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Beschlussvorschlag
Beschlussvorschlag:

1. Die Stadtvertretung der Stadt Robel/Muritz beschliel3t die Aufstellung der
Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Am
Kirchenholz" der Stadt Rébel/MUritz im vereinfachten Verfahren gemal §
13 Baugestzbuch (BauGB). Der raumliche Geltungsbereich der Satzung
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Am Kirchenholz“ der
Stadt Roébel/Muritz umfasst in der Flur 21 der Gemar- kung Robel eine
Fldche von ca. 8,5 ha und ist im beiliegenden Ubersichtsplan durch eine rot
gestrichelte Linie umgrenzt.

2. Ziel und Zweck der Planung:
Ziel des Anderungsverfahrens ist allein die Streichung einer textlichen
Festsetzung zur Beschrankung auf -eine Grundstuckseinfahrt mit einer
Breite von maximal vier Metern-. FUr eine derartige Festsetzung fehlt in
der Anwendung bzw. im Ergebnis der Umsetzung des Bebauungsplanes die
stadtebauliche Rechtfertigung. Anderungen an den Grundzugen der
Planung bzw. zur Art und zum Mals der baulichen Nutzung sind in der Folge
dieser Anderung nicht erforderlich.

3. Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Am
Kirchenholz“ wird im vereinfachten Verfahren gemai § 13 BauGB
durchgefuhrt. Im vereinfachten Verfahren wird
gemals § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB von der fruhzeitigen Unterrichtung
und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Die
Unterrichtung und Erdrterung erfolgt gemaf § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1
BauGB fur die Offentlichkeit durch Auslegung der Entwurfsunterlagen
gemals § 3 Abs. 2 BauGB. Fur die berthrten Beh6érden und sonstigen Trager
offentlicher Belan-ge wird gemalfs § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB die
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB und von der An- gabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten



umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen.

4. Der Aufstellungsbeschluss Uiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist
gemals § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsublich bekannt zu machen. Dabei ist
auch anzugeben, dass die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren ohne Durchfuhrung einer
Umweltprafung nach § 2 Abs. 4 BauGB erfolgen soll, und wo sich die
Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesent-
lichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die
Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung &duRern kann.

5. Die Durchfuhrung der Verfahrensschritte nach den §§ 2a bis 4a BauGB wird

einem Dritten (Planungsburo) ubertragen.

Sachverhalt
Sachverhalt:

Die Satzung uUber den Bebauungsplan Nr. 13 ,Am Kirchenholz” ist mit Ablauf des
12.10.2004 in Kraft getreten. Seither hat sich das Baugebiet mit
Einfamilienhausern gefullt und die Fest-setzungen des Bebauungsplans haben
sich weitgehend vollzogen.

Mit dem Vollzug des Bebauungsplans bzw. im Rahmen der Bebauung der
einzelnen Grund-sticke des Wohngebietes ergeben sich jedoch wiederkehrend
Spannungen durch die Nicht-einhaltung einer textlichen Festsetzung zur
Begrenzung auf -eine Grundstuckseinfahrt mit einer maximalen Breite von vier
Metern-. Die Begrundung zur o. g. Satzung fuhrt dazu aus, dass eine solche
Festsetzung erforderlich sei, um den StraBenraum optisch nicht unndétig zu
zerschneiden.

Nach der Herstellung der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen und Strallen sowie
der schritt-weisen Bebauung mit Einfamilienhausern im Wohngebiet ,,Am
Kirchenholz“ zeigte sich je-doch, dass fur diese Regelung weder aus
gestalterischen noch aus rein stadtebaulichen Er-wagungen ein entsprechender
Regelungsbedarf flr eine Einschrankung der Anzahl oder der maximalen Breite
von Grundstuckseinfahrten zu begrinden ist. Lasst man dagegen Abwei-chungen
zu dieser Festsetzung zu bzw. wendet sie nicht an, kann der 6ffentliche Verkehrs-
raum deutlich entlastet werden, denn ein potenzielles Zweitauto muss nicht im
offentlichen Strallenraum geparkt werden sondern sollte auf den jeweiligen
privaten Grundstucken ste-hen.

Aus heutiger Sicht ist es also sinnvoll, zwei Zufahrten oder eine breitere Zufahrt
zuzulassen, um den Eigentimern die Moglichkeit fur das Abstellen von zwei Pkw
auf dem eigenen Grundstuck zu ermoglichen. Insbesondere junge Familien sind
im Regelfall auf zwei Pkw an-gewiesen, um die taglichen beruflichen und
familidren Anforderungen zu meistern.

Daruber hinaus ist diese Festsetzung zur Reglementierung von
Grundstuckseinfahrten aus stadtebaulicher Sicht nicht mehr erforderlich.
Veranderungen am Strallenraum der bestehen-den inneren ErschlieungsstralRen
waren und sind fur Grundstuckszufahrten nicht notwen-dig, da die Stralen von
einem Uberfahrbaren bzw. flachen Rundbord eingefasst sind.

Weil Grundstlckseinfahrten insbesondere bei kleinen Baugrundsttcken
regelmaBig auch als Stellplatze innerhalb des Baugebietes genutzt werden,
entspricht eine Aufhebung dieser Festsetzung auch der Vorschrift des § 12 Abs. 1
Baunutzungsverordnung (BauNVO), nach der Stellplatze und Garagen in allen
Baugebieten zulassig sind, soweit sie im Sinne von § 12 Abs. 2 BauNVO den durch
die zulassige Nutzung verursachten Bedarf entsprechen.



Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 , Am Kirchenholz*“ soll im
vereinfachten Verfah-ren gemal § 13 BauGB aufgestellt werden. Die dazu
notwendigen Anwendungsvorausset-zungen des § 13 Abs. 1 BauGB liegen vor.

Aufgrund der Vorpragung des Standortes bestehen keine Anhaltspunkte fur eine

Beeintrach-tigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB benannten
Schutzguter. Die 1. Anderung des Bebauungsplans begrindet zudem keine

Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung

nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-fung oder nach
Landesrecht unterliegen.

Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen | |Nein [X]Ja
Im Haushalt Nein X |Ja, Hhst. 51101
vorgesehen? 56255000
Kosten in € ca. 6,0T€ UberplanméaRige Ausgabe
(Schatzunq)
[ ]AuRerplanmaBige Ausgabe

Anlage/n

1 2021-12-22 -Ubersichtsplan Aufstellungsbeschluss (6ffentlich)
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