Stadt Robel/Muritz

Beschlussvorlage Vorlage-Nr:  25-2020-086
Einreichendes Amt: Datum: 11.12.2020
Bauamt Verfasser: Berger, Uwe

Feststellungsbeschluss liber die 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Robel/Miiritz

Beratungsfolge:

Status | Datum | Gremium

o 13.01.2021 Ausschuss flr Stadtentwicklung, Bau, Verkehr, Wirtschaft und Tourismus Robel/Miritz
N 01.02.2021 Hauptausschuss Rébel/Miritz

(0] 23.02.2021 Stadtvertretung Robel/Miritz

Beschlussvorschlag:

1. Die Stadtvertretung der Stadt Rébel/Miritz beschlieRt die 3. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Stadt Robel/Muritz (Stand Dezember 2020 fiir die Beschlussfassung
am 23.02.2021).

2. Die Begriindung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieBlich Umwelt-
bericht und Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange sowie mit Anlagen wird
gebilligt (Stand Dezember 2020 fiir die Beschlussfassung der 3. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes am 23.02.2021).

3. Die Verwaltung wird beauftragt, die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Robel/Muritz bei der hdheren Verwaltungsbehdrde zur Genehmigung vorzulegen.

4. Die Erteilung der Genehmigung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Roébel/Miiritz ist ortstiblich bekannt zu machen. Dabei ist anzugeben, wo die 3. Anderung
des Flachennutzungsplanes mit Begriindung einschlieRlich Umweltbericht und Berilick-
sichtigung der artenschutzrechtlichen Belange und mit Anlagen sowie die zusammen-
fassende Erklarung wahrend der Dienststunden eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft
verlangt werden kann.

5. Nach Genehmigung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes ist der Gesamtflachen-
nutzungsplan flr das Gebiet der Stadt Rébel/Muritz in der Fassung, die er durch alle bis-
her wirksamen Anderungen und Berichtigungen erfahren hat, als digitaler Fldchennut-
zungsplan der Stadt Rdbel/Muritz neu bekannt zu machen.

Sachverhalt:

Die erforderlichen Planungsschritte fir die Aufstellung der 3. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Robel/Muritz wurden abgearbeitet.

Ziel der Planung war die Ausweisung einer Flache fir die Erzeugung von Warme aus Solar-
energie, die der Warmeversorgung stadtischer Objekte dienen soll.

Zum Abschluss des Verfahrens tber die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes ist der
abschlieltiende Beschluss (Feststellungsbeschluss) tiber die Flachennutzungsplananderung
zu fassen sowie die Begriindung mit Umweltbericht und Beriicksichtigung der artenschutz-
rechtlichen Belange und mit Anlagen zu billigen.

Die Verfahrensunterlagen werden anschlieRend dem Landkreis Mecklenburgische Seen-
platte als zustandige Genehmigungsbehoérde zur Prifung und Genehmigung vorgelegt.
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Um eine zeitgemaRe Arbeitsweise mit dem Flachennutzungsplan durch die Offentlichkeit, die
Behorden und die Stadt in den heute Ublichen Medien gewahrleisten zu kbnnen, wurde im
Zuge der 3. Anderung, der am 18.06.2002 als Papierplan wirksam gewordene Flachennut-
zungsplan fur das Gebiet der Stadt Rébel/MUritz, von der Papierform in eine digitale Fassung
Ubertragen. Der nunmehr in digitaler Form vorliegende Flachennutzungsplan der Stadt
Rébel/Miiritz soll nach Genehmigung der 3. Anderung in der Fassung mit allen bisher wirk-
samen Anderungen und Berichtigungen neu bekannt gemacht werden.

Finanzielle Auswirkungen [x|Nein [ _]Ja
Im Haushalt vorgesehen? D Nein |:| Ja, Produktkonto ......................
Ertrag/Einzahlungin€ ...l I:’ UberplanmaRige Ausgabe
Aufwand/Auszahlungin € ...l

|_| Aulerplanmalige Ausgabe

Anlage/n:

3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Rébel/Miiritz mit Planzeichnung sowie
Begriindung einschlieRlich Umweltbericht und Berlcksichtigung artenschutzrechlicher
Belange und mit Anlagen (Stand Dezember 2020 fiir Beschlussfassung am 23.02.2021)

Bearbeiter/in Amtsleiter/in Leiter/in Amt fir Finanzen | Ltd. Verwaltungsbeamter/
Burgermeister

Berger, Uwe Tulke, Reiko

Aufgrund des § 24 Abs. 1 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern

war(en) /kein Gremiumsmitglied von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig Mit Ja Nein Enthaltung Lt. Beschluss- Abweichender
Stimmenmehrheit vorschlag Beschluss

Abweichender Beschluss:

Datum Siegel Unterschrift
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STADT ROBEL / MURITZ - Landkreis Mecklenburgische Seenplatte e o

Stadtvertretung vom 06.03.2018.

3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Rébel/ Miiritz (Auszug) |° i

3. Die Offentlichkeit wurde durch Auslegung des Vorentwurf
i ” .. ... (Stand: September 2019) friihzeitig unterrichtet.
} Auszug aus Plan der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Rébel/Miiritz Die betroffenen Behérden wurden am 21.10.2019 unterrichtet
| N ; T3 5 e und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
4 O Umfang und Detailierungsgrad der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 aufgefordert.

Auszug aus dem am 18.06.2002 wirksam gewordenen Fldchennutzungsplan der Stadt Rébel/Miiritz
P S— — 7 ;

it ]

RébellMaritz, ... Biirgermeister

4. Die Stadtvertretung hat am 22.09.2020 den Entwurf der
3. Anderung des Flachennutzungsplanes gebilligt und zur
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung bestimmt.
Der Entwurf mit Begriindung hat in der Zeit vom 12.10.2020
bis 13.11.2020 &ffentlich ausgelegen, die Behdrden u. Nach-
bargemeinden wurden zur Stellungnahme aufgefordert.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass An-
regungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am 02.10.2020 ortsiblich bekannt gemacht worden.
Die offentliche Auslegung wurde auch im Internet doku-
entiert und bekannt gemacht.

Rabel/MUritz, .....ccooeverenee Birgermeister

o

. Die Stadtvertretung hat am ................. die Stellungnahmen
der Offentlichkeit und der Behérden gepriift; das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

AM ................. hat die Stadtvertretung die 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes beschlossen; die Begriindung mit
Umweltbericht wurde gebilligt.

Robel/MUritz, ......cccvvevuvenn Biirgermeister

@

Die Genehmigung der 3. Anderung des Fldchennutzungs-
planes wurde mit Verfligung der héhere Verwaltungsbehérde
170} 1 OPRERRNONR . b. A A — erteilt. |

Die 3. Anderung des Fléchenndtzungs;jlénes wird hiermit
ausgefertigt.

R&bel/MUritz, ...ovcveeveeee. Bilrgermeister

vensafr = & g resen- _ T 1 } . 7. Die Erteilung der Genehmigung der 3. Anderung des Fla-

= : ] | : chennutzungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingese-
hen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind am ................. ortstiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver-
letzung von Verfahrens- u. Formvorschriften und von Mangeln
der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB)
hingewiesen worden.

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit Ablauf
B8 cusininismiinin wirksam geworden.

Rébel/Miritz, ... Birgermeister

Planzeichenerklarung STADT ROBEL / MURITZ

= réumlicher Geltungsbereich der 3. Anderung 3. Anderung Flichennutzungsplan
Anderungsflache A
( "o : (Auszug aus dem Flachennutzungsplan mit Kenn-

Darstellungen alt (wirksamer FNP): zeichnung des Geltungsbereichs der 3. Anderung des

Darstellungen neu (3. Anderung FNP):

Griinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB) Flachennutzungsplanes)
Zweckbestimmung: Schutzgriin Sondergebiet (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO) ‘
Flachen fiir die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB) Zweckbestimmung: SE - Solarenergie Planungsstand:

m gewerbliche Bauflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 1BauGB Fassung Dezember 2020 fur Feststellungs

§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO) beschluss

N:\2018F067\dwg'\Beschluss.dwg




STADT ROBEL/MURITZ
Landkreis Mecklenburgische Seenplatie

Flichennutzungsplan Rébel/Miiritz i. d. F. der 3. Anderung
(Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes)

BEGRUNDUNG
mit Umweltbericht und Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange
(§2aund § 5 Abs. 5 BauGB)
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Auftraggeber: Stadt Rébel/Miritz vertreten durch das
Amt Roébel-Miritz Marktplatz 1
17207 Robel/Maritz

Auftragnehmer: @& A &S GmbH Neubrandenburg
architekten . stadtplaner . ingenieure
August — Milarch — StraRe 1
17033 Neubrandenburg

& 0395-581020

& 0395-5810215

B< architekt@as-neubrandenburg.de
“% www.as-neubrandenburg.de

Bearbeiter: Dipl.-Ing. Rosemarie Nietiedt
Architektin fur Stadtplanung

Planungsstand Dezember 2020 fiir Fest-
Planungsstand: stellungsbeschluss am 23.02.2021



3. Anderung Flachennutzungsplan Rébel/Muritz

VORWORT

Die Stadt Rébel/Muritz verfugt tber einen wirksamen Fldchennutzungsplan, der in der Fassung

der 3. Anderung nach Abschluss des Planverfahrens in digitaler Fassung neu bekannt gemacht

werden soll.
Sowohl Plan und Begriindung missen den aktuellen Stand entsprechen und die Urfassung als

auch alle bisher wirksam gewordenen Anderungen und Berichtigungen beriicksichtigen.

Die Ausfilhrungen der Begriindung des am 18.06.2002 wirksam gewordenen Flachennut-
zungsplanes im Punkt 3.0 (Ausgangssituation) und Punkt 5.0 (Entwicklungskonzept / Flachen-
und Funktionsausweisungen werden in die Begriindung zur 3. Anderung des Flachennut-

zungsplanes als Anlagen tibernommen.

e Die Ausfuhrungen zur Ausgangssituation (Punkt 3.0) werden im Wortlaut unverandert

tibernommen und als Anlage 1 Bestandteil der vorliegenden Begrindung.

e Die Ausfihrungen zum Entwicklungskonzept, zur Fldchen- und Funktionsausweisun-
gen (Punkt 5.0) werden zusammengefasst, verkurzt und mit Anmerkungen zu den An-
derungen, die sich aus den bereits durchgefuhrten Anderungsverfahren ergeben ha-

ben, Gbertragen und als Anlage 2 Bestandteil der vorliegenden Begriindung.

Anlage 3 enthalt als Auszug den Punkt 4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen aus der Begriindung der am 28.07.2018 wirksam gewordenen 2. Anderung des Fla-

chennutzungsplanes.

Als Anlage 4 wird die Auflistung der nach § 20 Abs.1 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzten
Biotope (Stand: 02./03.09.2019, Onlinekartenportal LUNG) Bestandteil der Begriindung.
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3. Anderung Flachennutzungsplan Rébel/Mritz
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3. Anderung Flachennutzungsplan Rébel/Mritz
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3. Anderung Flachennutzungsplan Robel/Miritz

1.0EINLEITUNG / AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Stadt Robel/Muritz hat beginnend in den 90iger Jahren einen Flachennutzungsplan aufge-
stellt. Dieser Flachennutzungsplan ist am 18.06.2002 als Papierplan wirksam geworden.
Far die Stadt Rébel/Muritz liegt kein Landschaftsplan vor.

In Anpassung an aktuelle Gegebenheiten wurde der Flachennutzungsplan in Teilflachen bisher
in 2 Anderungsverfahren geéndert.

e 2005 wurden im Zusammenhang mit der Errichtung des Einkaufmarktes SKY (heute
Markant Markt) Uberplanungen als Sondergebiet ,Handel* erforderlich: die 1. Anderung
des Flachennutzungsplanes ist am 06.09.2005 wirksam geworden.

» 2016/2017 hat die Stadt ein 2. Anderungsverfahren durchgefiihrt. Im Verfahren wurden
bisherige Entwicklungsziele beziiglich Wohnen und Gewerbe in sieben Teilflachen ge-
pruft und in Anpassung an die zukiinftige stadtebauliche Entwicklung im Stadtgebiet
geéndert. Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes ist am 28.07.2018 wirksam ge-
worden.

Berichtigungen in den Darstellungen erfolgten im Zusammenhang mit der Aufstellung folgen-
der Bauleitpldne im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB:

¢ Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Hafenquartier Rébel"

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpléne aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Uber die Erforderlichkeit
entscheidet die Gemeinde nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Rahmen ihrer Planungshoheit.
Die Stadtvertretung Robel/Muritz hat am 06.03.2018 beschlossen, dass der Flachennutzungs-
plan in einem 3. Verfahren auf 3 Teilflachen geandert werden soll. Mit Aufstellungsbeschluss
wurden drei Anderungsflachen mit folgenden Entwicklungszielen festgelegt:

1. Flache westlich der Stralle Friesensportplatz zwischen dem Geliande des Grundstiicks
Bahnhofstralle 38 und dem Gelénde des Friesensportplatzes (geplante Anderung von
Grunflachen mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten zu Wohnbauflachen) - A1 -

2. Flache westlich der Stralle Gotthunskamp gegenlber dem alten Ordnungsamt und
dem ehemaligen Gelande der Feuerwehr (geplante Anderung: von Flichen fir die
Landwirtschaft zu Wohnbauflachen) - A2 -

3. Flache (Flur 15, Flurstiick 157/25) westlich der UmgehungsstraRe und siidlich des Ab-
zweigs Glienholzweg in das Industrie- und Gewerbegebiet (geplante Anderung: von
Flachen fur die Landwirtschaft und gewerbliche Bauflachen in sonstiges Sondergebiet
nach § 11 Abs.2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Solarpark®) - A3 -

Die Stadtvertretung Rébel/Mritz hat am 06.03.2018 gleichzeitig bestimmt, dass der Flachen-
nutzungsplan mit der 3. Anderung fiir das gesamte Gebiet der Stadt in digitaler Fassung tber-
tragen und nach Abschluss des Anderungsverfahrens in der Fassung, die er durch alle bisher
wirksamen Anderungen, Ergénzungen und Berichtigungen erfahren hat, neu bekannt gemacht
werden soll. Der Flachennutzungsplan wird in farbiger Darstellung neu bekannt gemacht.

Hinweis: Im Ergebnis der Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen zum Vorentwurf wer-
den die Anderungsfiachen A 1 und A 2 nicht mehr im 3. Anderungsverfahren des Flachennut-
zungsplanes berticksichtigt. Der Geltungsbereich umfasst somit nur noch eine Teilfléche (siehe
Punkt 6.0 Begriindung).
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3. Anderung Fldchennutzungsplan Rébel/Mritz

2.0PLANUNGSGRUNDLAGEN/ VERFAHREN

Rechtsgrundlagen:

Bundesgesetzliche Grundlagen

e Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), in der derzeit geltenden Fassung

e Planzeichenverordnung i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 |, S. 58), in der derzeit geltenden Fassung

e Bundesnaturschutzgesetz — BNatSChG vom 29. Juli 2009 (BGBI. S. 2542), zuletzt ge-
andert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

Landesgesetzliche Grundlagen

e Landesraumentwicklungsprogramm (LEP M-V vom Juni 2016)

e Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS)
vom 15. Juni 2011 (GVOBI. 2011, Nr. 10 S. 362)

e Naturschutzausfihrungsgesetz — NatSchAG M-V vom 23. Februar 2010 (GVOBL. M-V
2010 S. 66), zuletzt geandert durch Art. 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI.
M-V S. 431)

e Landeswaldgesetz LWaldG M-V vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 8.870), zuletzt gean-
dert durch Art. 14 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431)

Anmerkungen zur Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes i. d. F. der 3. Anderung

Nach § 6 Abs. 6 BauGB kénnen die Gemeinden mit Beschluss Uber eine Anderung oder Er-
ganzung des Flachennutzungsplanes zugleich bestimmen, dass der Plan in der geanderten
oder erganzten Fassung neu bekannt zu machen ist.

Die Neufassung muss dann dem aktuellen Stand entsprechen. Sie muss sowohl die Urfassung
als auch alle bisher wirksam gewordenen Anderungen oder Erganzungen berticksichtigen.
Die zeichnerischen und textlichen Darstellungen sind unverandert zu tibernehmen, wobei Un-
stimmigkeiten berichtigt werden kénnen. Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und
Vermerke sind entsprechend dem neusten Stand zu Gbernehmen.

Kartengrundlage
digitale topografische Karte des Landesvermessungsamtes vom 26.06.2016, M:1:10.000

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen. Fur die Stadt Rébel/Muritz sind im Regionalen Raumentwicklungsprogramm
,Mecklenburgische Seenplatte* (RREP MS vom 15.06.2011) folgende Planungsansatze for-
muliert:

e Die Stadt Rébel/Muritz Ubernimmt als Grundzentrum in der Planungsregion Versor-
gungsfunktionen fur das umliegende Gebiet (fir den Nahbereich mit den Gemeinden
Altenhof, Bollewick, Buchholz, Bltow, Eldetal (Wredenhagen, Zepkow, Massow.,
Grabow-Below), Fincken, Gotthun, Grof} Kelle, Kieve, Leizen, Melz, Sietow, Stuer, Sid-
miritz (Ludorf, Vipperow), Priborn).

e Die Stadt Robel/Muritz liegt an der Miritz. Im Zusammenhang mit der It. RREP vorge-
sehenen Entwicklung der Nutzbarkeit der WasserstralRen fir die Fahrgastschifffahrt,
den Sportbootverkehr und den Wasserwandertourismus wurde der Hafen als regional
bedeutsam festgelegt.
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3. if\nderung Flachennutzungsplan Rébel/Muritz

e Teile des Territoriums der Stadt Robel/Miiritz liegen in einem Tourismusschwerpunkt-
raum bzw. Tourismusentwicklungsraum.

e Das Industriegebiet Glienholzweg ist ein regional bedeutsamer Standort fiir Gewerbe
und Industrie. Diese Standorte dienen der Ansiedlung und Erweiterung von Gewerbe-
und Industrieunternehmen; eine zielgerichtete Flachenvorsorge ist dafur erforderlich
(Ziel der Raumordnung).

e Westlich der Stadt Rébel/Muritz verlauft die Autobahn A 19 (groBraumige StraRenver-
bindung), von der in Hbhe Leizen die Abfahrt nach Rébel erfolgt.

Die mit Aufstellungsbeschluss formulierten Planungsabsichten wurden dem Amt fiir Raumord-
nung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte angezeigt; mit Schreiben vom
09.01.2019 liegt die landesplanerische Stellungnahme vor, in der die Ubereinstimmung mit den
Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und Landesplanung festgestellt wurde.

Verfahren

1. Das Verfahren zur Aufstellung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am
06.03.2018 durch Beschluss eingeleitet.

2. Auf der Grundlage erster Planausarbeitungen (Plan und Begriindung i. d. F. Planan-
zeige, Stand Dezember 2018) erfolgte die Plananzeige.
Mit Schreiben vom 09.01.2019 liegt die positive landesplanerische Stellungnahme vor.

3. Aufder Grundlage des Vorentwurfs (Stand: September 2019) erfolgten die friihzeitigen
Beteiligungen der Offentlichkeit und der Behérden. Im Ergebnis der Abwagung der Stel-
lungnahmen zum Vorentwurf wurden die Anderungsflachen A 1 und A 2 nicht mehr
berticksichtigt. Der Geltungsbereich der 3. Anderung umfasst somit nur noch die Ande-
rungsflache westlich der Umgehungsstra3e / sudlich des Abzweiges Glienholzweg in
das Industrie- und Gewerbegebiet (A 3 It. Aufstellungsbeschluss).

4. Am 22.09.2020 hat die Stadtvertretung die zum Vorentwurf eingegangenen Stellung-
nahmen abgewogen. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

5. Am 22.09.2020 hat die Stadtvertretung den Entwurf der 3. Anderung des Flachennut-
zungsplanes gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung und Behérdenbeteiligung be-
stimmt.

3.0LAGE IM RAUM

Die Stadt Robel/Muritz, im Studwesten des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte direkt
am Westufer der Muritz gelegen, ist Verwaltungssitz des gleichnamigen Amtes, dem weitere
24 Gemeinden / Gemeindeortsteile angehéren.

Zur Stadt gehoren die Gemarkungen (Ortsteile) Marienfelde und Rébel einschlieRlich der
Wohnplédtze Steindamm und Ziegelei. Das Stadtgebiet erstreckt sich auf einer Flache von
30,17 km?. Die Bevélkerungsdichte betragt 170 EW/km?.

Am 31.12.2018 lebten in der Stadt 5.037 Einwohner.

Im Siedlungsraum tbernimmt die Stadt Rébel die Funktion eines Grundzentrums.

Die Stadt Robel ist verkehrlich sehr gut an die regionalen und tiberregionalen StraRennetze
angebunden. Die A 19 verlauft ca. 10 km westlich an der Stadt vorbei. Im Stiden wird das
Stadtgebiet von der B 198 ber(ihrt, die als Autobahnzubringer fungiert. Die L 24 (Sietow — Rébel
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3. Anderung Flachennutzungsplan Robel/Mritz

— Wittstock) und die L 241 (B 198 — Rébel — B 198) schneiden das Stadtgebiet; die Kreisstralle
MSE 16 fiihrt von Rébel tiber Ludorf und Solzow zur L 241.

Die Entfernungen zu den beiden Mittelzentren Waren Miritz und Neustrelitz betragen ca. 20
km bzw. ca. 45 km. Die Entfernung zum Oberzentrum Neubrandenburg betrégt ca. 65 km.
Die ehemalige Bahnstrecke Ganzlin-Rébel wurde stillgelegt und abgebaut. Die n&chsten Uber-
regionalen Bahnhofe befinden sich in Wittstock, Waren (Maritz) und Neustrelitz.

4.0WIRKSAMER FLACHENNUTZUNGSPLAN / NEUE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1 Wirksamer Flachennutzungsplan

Die Stadt Rébel/Miiritz verfugt tiber einen wirksamen Flachennutzungsplan, der bisher in 2
Verfahren und auf insgesamt 8 Teilflachen geédndert wurde.

Die Ausfihrungen der Begriindung des am 18.06.2002 wirksam gewordenen Flachennut-
zungsplanes werden in die 3. Anderung in Teilen Gbernommen. Punkt 3.0 (Ausgangsituation)
wird einschlieBlich Beiplan unverandert ibernommen. Diese Ausfiihrungen sind auch heute
noch weitestgehend zutreffend. Die Ausfilhrungen im Punkt 5.0 (Entwicklungskonzept / Fl&-
chen- und Funktionsausweisungen) werden zusammengefasst, verkirzt und mit Anmerkungen
zu den Anderungen, die sich aus den bereits durchgeflhrten Anderungsverfahren ergeben
haben, Gbertragen.

Der Punkt 3.0 (Ausgangssituation) enthélt Ausflihrungen zur:
1. Naturrdumlichen Situation
2. Historische Entwicklung / Stadtgeschichte (mit Beiplan: Historische Stadtentwicklung)
3. Stadtstruktur
4. Lage und Bedeutung
Die Ausfithrungen zu Nr.1-3 werden in die Begriindung zur 3. Anderung des Flachennutzungs-
planes ibernommen (siehe im Einzelnen Anlage 1 der Begrindung).
Zur Lage im Raum (Nr.4) sind bereits im Punkt 3.0 dieser Begrindung Aussagen enthalten.

Der Punkt 5.0 (Entwicklungskonzept / Flichen- und Funktionsausweisungen) enthalt
Ausflhrungen zu
1. Leitbild Stadtentwicklung
Wohnen / Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen
Gewerbe, Dienstleistungen und Einzelhandel
Sonderbauflachen
Gemeinbedarf
Verkehr
Ver- und Entsorgung
Granflachen
9. Wasserflachen
10. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
11. Natur und Landschaft / Flachen fir MaBnahmen
12. Kennzeichnungen
13. Nachrichtliche Ubernahmen
Diese Erlauterungen werden zusammengefasst, verkirzt und mit Anmerkungen zu Verénde-
rungen inhaltlich wiedergegeben und in dieser Begriindung als Anlage 2 dokumentiert (siehe
im einzelnen Anlage 2 der Begriindung).

@O B N
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3. Anderung F@chennutzungsplan Robel/Muritz

4.2 Neue Rahmenbedingungen

Im Aufstellungsverfahren der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes sind nach gegenwarti-
gem Kenntnisstand folgende neue Rahmenbedingungen zu beachten:

Geandert haben sich zwischenzeitlich die gesetzlichen Grundlagen des Naturschutzrechts.
Seit dem 01.03.2010 gelten:

» das Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vom 29. Juli 2009 (BGBI. S. 2542) / Art. 1 des Gesetzes umfasst das novellierte Gesetz
tber den Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSChG)

und

e das Gesetz zur Bereinigung des Landesnaturschutzrechts vom 23.Februar 2010
(GVOBL. M-V 2010 S. 66) / Art. 1 umfasst das Gesetz des Landes M-V zur Ausfiihrung
des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V).

Daruber hinaus sind heute im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen fur die Stadt Ro-
bel/Muritz auch die Grenzen des zwischenzeitlich erklarten européischen Vogelschutzgebietes
~Muritz-Seenland und Neustrelitzer Kleinseenplatte” zu beachten. Die Anderungsflache liegt in
Nachbarschaft dieses européischen Vogelschutzgebietes.

Das FFH-Gebiet ,Muritz“ berthrt das Stadtgebiet im Nordosten.

Teilflachen der Stadt Robel/Muritz liegen im LSG Mecklenburger GroRseenland.

In den Flachennutzungsplan werden die Grenzen der Schutzgebiete gemaR den im Kartenpor-
tal Umwelt M-V des LUNG erfolgten Ausgrenzungen nachrichtlich ibernommen.

Weiterhin zu beachten sind:

» Die gesetzlich geschutzten Biotope sind zwischenzeitlich kartiert und erfasst worden.
Die im wirksamen Fléchennutzungsplan dargestellten Biotope (iibertragen aus den
1990 vorliegenden Erfassungen fir das Gebiet der ehemaligen LPG Ludorf, Gotthun
und Dambeck) werden nicht lbernommen. Es werden die im Onlinekartenportal Um-
welt M-V des LUNG erfassten gesetzlich geschitzten Biotope tibernommen (Auflistung
der in den Plan Ubernommenen Biotope siehe Anlage 4 Begriindung).

e Der Gewasserschutzstreifen wurde von 100 m auf 50 m reduziert (§ 29 Abs. 1
NatSchAG M-V); im Flachennutzungsplan erfolgen entsprechende Ubernahmen.

e Gemal § 20 LWaldG M-V sind bauliche Anlagen im Abstand von mindestens 30 m zum
Wald zu errichten.

e Die Grenzen der Trinkwasserschutzzonen werden, den aktuellen Gegebenheiten an-
gepasst, Ubernommen.

» Die Kreisstralle, die von Robel tiber Ludorf und Solzow zur L 241 fuhrt, wird mit der
neuen Bezeichnung MSE 16 Gbernommen.

» Beider Ubertragung der Hauptversorgungsleitungen erfolgt eine Korrektur im Norden.
Zwischen Altstadter Friedhof und der Gartenanlage wurde eine neue Wasserleitung
nach Gotthun verlegt, die im Verlauf in den Flachennutzungsplan mit ibernommen wird.

» Das Baugesetzbuch ist seit der Wirksamkeit des Flachennutzungsplanes mehrfach ge-
andert und im November 2017 neu bekannt gemacht worden. GemaR § 5 Abs. 4a
BauGB sollen festgesetzte Uberschwemmungsgebiete i. S. von § 76 Abs. 2 WHG MV
bzw. Risikogebiete i. S. von § 78b Abs. 1 WHG MV nachrichtlich iibernommen werden.
Noch nicht festgesetzte Gebiete sind im Flachennutzungsplan zu vermerken.
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3. Anderung Flachennutzungsplan Robel/Muritz

5.0WIRKSAME ANDERUNGEN / BERICHTIGUNGEN DES FLACHENNUTZUNGS-
PLANES

51 1. Anderung des Flichennutzungsplanes

In Anpassung an aktuelle Gegebenheiten wurde der Flachennutzungsplan 2004/05 im Zusam-
menhang mit der Errichtung des nérdlich der Mirower Strae gelegenen Einkaufmarktes SKY
in einem 1. Verfahren gesndert. Die Zulassigkeit des Marktes war innerhalb der Darstellung
von ,gemischten Bauflachen" nicht gegeben, so dass Uberplanungen als Sondergebiet ,Ein-
zelhandel® erforderlich wurden.

Zur Herstellung von Baurecht wurde der B-Plan Nr. 16 ,Sondergebiet Einkaufszentrum Mirower
Strake / Am Muhlentor* aufgestellt. Der Flachennutzungsplan wurde im Parallelverfahren ge-
andert. Mit der 1. Anderung wurden die Darstellungen von ,gemischte Bauflachen” im Bereich
des geplanten Marktstandortes zuriickgenommen. Die Flachen wurden als Sonderbauflachen
,Einzelhandel® dargestellt.

Im Verfahren wurde eine Umweltpriifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durch-
gefihrt. Die Stadt Rébel/Mritz hat von der Abschichtungsregelung Gebrauch gemacht und
sich fur einen Umweltbericht auf der Ebene des Bebauungsplanverfahrens mit einem hoheren
Detaillierungsgrad entschieden. Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes waren keine zu-
satzlichen oder anderen erheblichen Umweltauswirkungen erkennbar.

or shel/vuin 7
Stadi RohelMaritz ’ﬂ}}
i. Anderung des Fliichennutzungsplanes - ENTWURE. \k,V"

Planzeichonerklirung
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Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes ist am 06.09.2005 wirksam geworden.

5.2 2. Anderung des Flichennutzungsplanes

Die Stadt Rébel/Mritz hat mit der 2. Anderung des Flachennutzugsplanes die Flachenauswei-
sungen fir Wohnentwicklungen neu vorgegeben. Die umféangliche Flachenvorsorge fur touris-
tische Vorhaben entsprach nicht mehr der Nachfrage. Teilflachen wurden zu Wohnbauflachen
umgewidmet; eine ausreichende Flachenvorsorge fir touristische Entwicklungen blieb den-
noch bestehen.

AuRerdem waren auf anderen bebauten und erschlossenen Flachen neue Entwicklungen vor-
gesehen bzw. die Beseitigung stadtebaulicher Misssténde geplant. Der bereits vollzogene
Riickbau der Bahnanlagen war im Flachennutzungsplan zu berichtigen.
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3. Anderung Flachennutzungsplan Robel/Miritz

Mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden die bisherigen Entwicklungsziele be-
zuglich der Wohnbau-, Gewerbe- und Tourismusflachen in sieben Teilflichen des Stadtgebie-
tes Uberprift und die Darstellungen in diesen Flachen an die zukiinftigen stadtebaulichen Ent-
wicklungsziele im Stadtgebiet angepasst.

Geéandert wurden die Darstellungen in folgenden Flachen:

Anderungsfléche 1:  Flache zwischen dem Altstadter Friedhof und der Gartenanlage entlang
der Seebadstralle und des Marienfelder Weges

Anderungsfléche 2:  Ehemaliger landwirtschaftlicher Betriebshof Marienfelder Weg

Anderungsfléche 3:  Flache der MEWA, Seebadstrale 6

Anderungsfléche 4:  Flache zwischen Ludorfer Weg und Mirower Straie

Anderungsflache 5.  Gewerbehof und Garagenstandort stidlich der Mirower StraRe zwischen
EDEKA-Markt und Gartenstrale

Anderungsflache 6: Flache der ehemaligen Bahnanlagen

Anderungsflache 7:  Teilflache nordéstlich der Minzower StraRe.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes ist am 28. Juli 2018 wirksam geworden.

Zu den Anderungen der Darstellungen in den Flachen 1-7 sind im Einzelnen folgende Aussa-
gen getroffen worden. Die Anderungen sind in den folgenden Ausziigen dargestellt:

Anderungsflichen A1, A2 und A3

Auszug wirksamer FNP (A1, A2, A3) Auszug 2. Anderung FNP (A1, A2, A3)
J 3 R e ; B " H”J“.l“‘ o / |,‘._n . ,,,,,,,,, {

2. Anderung 5 4H'R\| !’ ten Nutzung
— = —----—4:7 | { 1 f

Sy
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Anderungsflache A1

Die umfangliche Flachenvorsorge fir touristische Vorhaben entsprach nicht mehr der Nach-
frage. Mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes hat die Stadt Rébel die Grundlagen
geschaffen fur weitere Wohnentwicklungen im nérdlichen Stadtteil.

Die zwischen Altstadter Friedhof und der Gartenanlage an der SeebadstraRe fiir touristische
Entwicklungen vorgesehenen Fldchen wurden neu Uberplant und fiir Entwicklungen in der
Wohnnutzung vorgesehen. Das Gebiet liegt fur einen Wohnstandort in duBerst attraktiver Lage
(in unmittelbarer Na@he zur Binnenmdiritz, zum Stadthafen, zu Einkaufsmarkten und sozialen
Einrichtungen). Das Gebiet wird bereits von anliegenden Wohnbauflidchen geprégt. Eine stad-
tebauliche Liicke wird bebaut und keine Entwicklungen in bisher siedlungsfreie AuRenbereiche
vollzogen. Die Anderungsflache 1 umfasst eine Flache von insgesamt ca. 18 ha.
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3. Anderung Flachennutzungsplan Robel/Mritz

Im Flachennutzungsplan wurden die Darstellungen im Einzelnen wie folgt gedndert:

o Das Gebiet zwischen Altstadter Friedhof und Gartenanlage wurden vollstandig in die
Darstellungen iiber Wohnbauflachen mit einbezogen (einschlieBlich der Restflachen
bis zur Gartenanlage / ca. 15 ha).

e Ein Randstreifen parallel zur Seebadstrale bzw. zum Hafen wurde nicht mit einbezo-
gen. Die Flachen sollen weiter touristischen Entwicklungen vorbehalten bleiben.

e An der nordwestlichen Grenze der Anderungsflache wurden fir die Anordnung eines
zur freien Landschaft hin durchgangigen Gehélzschutzstreifens Flachen ausgewiesen
(ca. 3 ha).

e Die Grenze des nérdlich zum Plangebiet liegenden LSG Mecklenburger Grof3seenland
wurde beriicksichtigt; die das Plangebiet schneidende Abwasserdruckrohrleitung
wurde in den Plan mit Gbernommen.

e Der im wirksamen Flachennutzungsplan in nérdliche Richtung bis an das Kirchenholz
reichende Korridor fur eine Entlastungsstraie wird nicht mehr berticksichtigt. Innerhalb
der Wohnbauflachen A1 wird lediglich die HaupterschlieBungsstrale so gefihrt, dass
eine Fortfilhrung und Anbindung an den nordwestlich zur A1 liegenden Knoten Orts-
umgehung L24 / Warener Chaussee jederzeit moglich ist. Die geplante Trasse ist im
Flachennutzungsplan dargestellt.

e Am nordlichen Rand werden neu Flachen fur Gehélzpflanzungen zur Landschaft (zu-
kiinftige Ausgleichsflachen) dargestellt. Das LSG wird hier geringfugig berthrt, was
auch schon im wirksamen Flachennutzungsplan der Fall war. Die Verbindung zwischen
Wohngebiet Am Kirchenholz und dem geplanten Wohngebiet (A1-Flache) wird als Rad-
/ FuBweg geplant. Im Bereich des geplanten Wohngebietes wird dieser Rad-/ Fulweg
als innere ErschlieRungsstrale weitergefiihrt.

Zur Anderungsfldche A2

Die Anderungsflache 2 umfasst die im wirksamen Flachennutzungsplan fur touristische Nut-
zungen am Standort der ehemaligen MTS vorgesehenen Flachen am Marienfelder Weg und
daran angrenzende Griinflachen. Das gesamte ehemalige MTS-Grundstiick soll in ostliche
Richtung bis zur Gehoélzgruppe (Senke auf Hohe hinter dem Pumpenhaus) zukunftig Entwick-
lungen in der Wohnnutzung vorbehalten sein. Mit der 2. Anderung wurden die Darstellungen
im wirksamen Flachennutzungsplan als Sondergebiet ,Tourismus® und die Darstellungen als
Grinflachen zuriick genommen; die Flachen wurden neu mit Darstellungen als Wohnbaufla-
chen uberplant.

Die stadtebauliche und erschlieBungstechnische Situation ist bei diesem Wohnungsbaustand-
ort genauso positiv zu betrachten wie bei der Anderungsflache 1. Die dulRere Erschliefung ist
mit dem westlich am Standort verlaufenden Marienfelder Weg und den in dieser Stralie bereits
vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen gewahrleistet. Auf Grund dieser Sachlage wurde
der Standort fur zukinftige Entwicklungen in der Wohnnutzung zur Abdeckung eines kurz- bis
mittelfristigen Bedarfs vorgesehen. Zur Herstellung von Baurecht wird ein Bebauungsplan auf-
gestellt.

Mit der Entscheidung fur diesen Wohnstandort wird die Beseitigung alter verschlissener Ge-
baude, Anlagen und Unterstellhallen erfolgen und ein langjahriger, stadtebaulicher und image-
schadigender Schandfleck im Siedlungsbereich der Stadt beseitigt werden.

Die Anderungsflache umfasst ca. 2 ha. Die Wohnbauflache liegt im Wasserschutzgebiet der
Wasserfassung Rébel (Trinkwasserschutzzone 111). Innerhalb der Fléche befinden sich gesetz-
lich geschiitzte Baume. In Nachbarschaft der Flache befindet sich ein gesetzlich geschuitzter
Festpunkt.
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3. Anderung Fl&chennutzungsplan Rébel/Miritz

Zur Anderungsfléche A3
Die Anderungsflache 3 umfasst das Gelande der MEWA an der SeebadstraRe.

Die Wasserversorgung der Stadt Robel wird zukiinftig zu groRen Teilen vom Wasserwerk Gott-
hun aus erfolgen. Am Betriebsstandort der MEWA (6rtlicher Ver- und Entsorgungsbetrieb) wer-
den Anlagenteile der Wasserfassung zuriickgebaut und dadurch auf Randflachen Bebauungen
maglich.

Das Betriebsgelédnde der MEWA wurde mit der 2. Anderung des Fléchennutzungsplanes in die
Darstellungen ber Wohnbauflachen mit einbezogen; die im Flachennutzungsplan erfolgten
Darstellungen von ,Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen” wurden zuriickgenommen.
Der Versorgerstandort ,MEWA" wurde symbolisch dargestellt.

Das Wasserwerk und der Verwaltungssitz der MEWA sind am Standort nach wie vor zu be-
ricksichtigen. Bei einer Bebauung der Randflachen ist die Lage innerhalb des Trinkwasser-
schutzgebietes zu beriicksichtigen. Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen sind zu beach-
ten. Zur Herstellung des Baurechts auf den Randflachen wird ein Bebauungsplan aufgestellt.
Die Anderungsflache 3 umfasst insgesamt eine Flache von ca. 2 ha.

Anderungsflichen A4 und A5
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Zur Anderungsflache A4

Im wirksamen Flachennutzungsplan wurden am Ludorfer Weg Flachen fur die Wohnnutzung
vorgehalten; am Ortsausgang nach Mirow liegende Teilflichen wurden mit Darstellungen von
Mischbaufldchen Uberplant.

Die Wohnentwicklung in der Stadt erfolgte in den 90-iger Jahren schwerpunktmaRig am Mari-
enfelder Weg (Gebiet am Kirchenholz). Im Verfahren der Aufstellung der 2. Anderung des Fl4-
chennutzungsplanes hat sich die Stadt Robel/Muritz mit den Darstellungen tiber Wohnbaufla-
chen intensiv auseinandergesetzt und entschieden, dass zugunsten der geplanten neuen Ent-
wicklungen im nérdlichen Stadtteil (Seebadstrale / Marienfelder Weg) im Tausch dazu die
Wohnentwicklungen am Ludorfer Weg zurtickgenommen werden sollen. Die Stadt verfiigt im
nordlichen Stadtteil u.a. Uber eigene Flachen. Am Ludorfer Weg hat sich auRerdem herausge-
stellt, dass die am stidwestlichen Rand der Anderungsflache 4 liegenden Fldchen aktuell in-
nerhalb des zwischenzeitlich ausgewiesenen Vogelschutzgebietes ,Muritz-Seenland und
Neustrelitzer Kleinseenplatte” liegen.

Mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden die Flichen am Ludorfer Weg wieder
dem AuBenbereich (Flachen fur die Landwirtschaft) zugeordnet.

Die Uberplanung der am Ortsausgang nach Mirow liegenden Flachen mit .gemischte Baufla-
chen” erfolgte aufgrund der zum Zeitpunkt der Aufstellung des Flachennutzungsplanes vorhan-
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3. Anderung Flachennutzungsplan Rébel/Muritz

denen Mischstrukturen. In den nachfolgenden Jahren hat sich das Gebiet verandert. Das Ge-
biet hat sich zu einem Wohngebiet entwickelt. Mit der 2. Anderung wurden die Darstellungen
im Flachennutzungsplan durch die Darstellungen von ,Wohnbauflachen® ersetzt.

Zur Anderungsflache A5

Im wirksamen Flachennutzungsplan wurden die Flachen stdlich der Mirower Strale zwischen
dem EDEKA-Markt und der Gartenstrae, aufgrund der bereits aus DDR-Zeiten vorhandenen
gewerblichen Nutzungen, als eingeschranktes Gewerbegebiet iberplant. In die Darstellungen
liber das ,eingeschrankte Gewerbegebiet” einbezogen wurden der Gewerbestandort der Meli-
orationsgenossenschaft und die dstlich angrenzenden Nutzungen bis zum EDEKA-Markt (Ga-
ragenkomplex, Garten).

Zum Zeitpunkt der Aufstellung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes war am Standort
von neuen Voraussetzungen auszugehen. Das Meliorationsunternehmen war nicht mehr vor-
handen und der neue Eigentiimer der Flachen beabsichtigte, Teilflachen zum Wohnen umzu-
nutzen. Diese Entwicklungsabsichten werden von der Stadt grundsétzlich mitgetragen.

Das Umfeld des Standortes wird bereits von Wohnnutzungen gepragt. Mit der 2. Anderung
erfolgten Uberplanungen und Darstellungen von ,Wohnbauflachen®.

In der Begriindung wurde darauf hingewiesen, dass zur Herstellung von Baurecht die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes erforderlich ist und mit dem Bebauungsplan Nutzungskonflikte,
aufgrund der auf Teilflichen noch vorhandenen gewerblichen Nutzungen (z.B. kleiner Baube-
trieb, Montagehalle, EDEKA-Markt ...) zu bewaltigen sind. Im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes sind die konkreten Festsetzungen unter Einbeziehung der betroffenen Un-
ternehmen zu treffen. Als langfristiges Ziel wurde die Aufgabe der vorhandenen gewerblichen
Nutzungen formuliert; neue Gewerbeansiedlungen sollten nicht mehr zugelassen werden.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die direkte Lage in Nachbarschaft des Vogel-
schutzgebietes ,Muritz-Seenland und Neustrelitzer Kleinseenplatte” zu beachten. Die Ande-
rungsflache wird am stidlichen Rand von einer Gasleitung der E.DIS AG geschnitten.

Die Anderungsflache 5 umfasst insgesamt eine Fléche von ca. 2,5 ha.

Anderungsflachen A6 und A7

Auszug wirksamer FNP (Fliche A8, A7) Auszug 2. Anderung FNP (Flache A8, A7)
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Zur Anderungsfliche A6
Die Stadt Rébel war an das Bahnnetz angeschlossen. Im Flachennutzungsplan wurden die

Trassen nachrichtlich als ,Flachen fur Bahnanlagen® dargestellt.
Die Bahnanlagen wurden zwischenzeitlich abgebaut; auf den Flachen am enemaligen Bahnhof
entstanden neue bauliche Anlagen. Mit der 2. Anderung wurden die Darstellungen auf den

N/2018F067/doc/Begriindung Feststellungsbeschluss.docx Seite 14 von 101



3. Anderung Flachennutzungsplan Rabel/Miiritz

Teilflachen, die aktuell entwidmet waren, zuriickgenommen. Das betrifft die Flachen nérdlich
der BahnhofstralRe bis zum Abzweig Plauer Strale/ Glienholzweg.

Eine Anderung der Darstellungen (der planerische Zugriff der Stadt) auf den Flachen entlang
der L24 ist erst moglich, wenn die Bescheide tUber die Freistellung der Flurstiicke entlang der
L24 (die Entwidmung der Flachen) vorliegen.

Die Anderungsflache 6 umfasst somit nur die Flachen nérdlich der Bahnhofstrake bis zum Ab-
zweig Plauer Strale/ Glienholzweg. Das Teilgebiet mit dem Bahnhofsgebdude wurde in die
Darstellungen tuber Mischbaufldchen mit einbezogen (ca. 0,4 ha) und das Gebiet zwischen
dem Bahnhofsgebdude und der Stralenkreuzung BahnhofstraBe/ Plauer Chaussee/ Glien-
holzweg in die Darstellungen Uber ,gewerbliche Bauflaichen” (ca. 1,9 ha).

Die Anderungsflache 6 umfasst insgesamt eine Flache von ca. 2,3 ha.

Zur Anderungsflache A7

Mit der 2. Anderung des Fl&chennutzungsplanes wurden die Darstellungen tiber ~gewerbliche
Bauflachen® auf Randflachen der norddstlich der Minzower StralRe ausgewiesenen Gewerbe-
flachen zuriickgenommen und durch Darstellungen als sonstiges Sondergebiet ,Markt- und
Kulturveranstaltungen® ersetzt.

Diese Anderung wurde erforderlich aufgrund der geplanten Nutzung der Flachen fiirr Markt-
und Kulturveranstaltungen. Die Nutzung wurde vorerst vom Landkreis nur befristet gestattet;
zur Herstellung von Baurecht tiber die Befristung hinaus ist die Aufstellung eines Bebauungs-
planes mit Festsetzung als Sondergebiet nach § 11(2) BauNVO und die Darstellung als Son-
dergebiet im Flachennutzungsplan erforderlich.

Im wirksamen Flachennutzungsplan erfolgte am Rand der Flache die nachrichtliche Uber-
nahme und Kennzeichnung eines Biotops (Lindenallee am Glienholzweg). Diese vorhandenen
Alleebaume sind gem. § 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzt. Im Flachennutzungsplan er-
folgt gem. § 5 Abs. 4 BauGB die nachrichtliche Ubernahme maRstabsbedingt symbolisch.

Die Anderungsfléche 7 umfasst eine Flache von ca. 2 ha.

Im Aufstellungsverfahren zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde eine Umwelt-
prifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches mit folgenden Ergebnissen durchge-
fuhrt:

Im Rahmen einer Vorprifung wurde ermittelt, ob durch die gednderten Darstellungen erhebli-
che Umweltauswirkungen zu erwarten sind, die im Umweltbericht zu dokumentieren sind.

Die Vorprufung ergab folgendes:

Anderungsfliche Einbeziehung in die Umweltpriifung
Ja Nein
A1 Flache zwischen dem Altstadter Friedhof und X
der Gartenanlage entlang der Seebadstrale
und des Marienfelder Weges
A2 Ehemaliger landwirtschaftlicher Betriebshof Ma- X
rienfelder Weg
A3 Flache der MEWA, Seebadstralle X
A4 Flache zwischen Ludorfer Weg und Mirower X
Stralle
A5 Gewerbehof und Garagenstandort sudlich der X
Mirower Strale zwischen EDEKA-Markt und
Gartenstralle
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3. Anderung Flachennutzungsplan Rébel/Muritz

A B Flache der ehemaligen Bahnanlage X
A7 Teilflaichen der Gewerbeflachen nordlich der X
Minzower Stralte

Da stadtspezifische Umweltschutzziele nicht vorliegen, wurden die Ziele des Umweltschutzes
aus den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen abgeleitet. Die Beschreibung und
Bewertung der Umweltauswirkungen fiir die Anderungsflachen A1, A2, A3, A5, A7, gegliedert
in die Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes sowie die Entwicklungsprog-
nose des Umweltzustandes bei Durchfithrung und Nichtdurchfiihrung der Planung erfolgte Vor-
haben bezogen. Sie wurde einschlieRlich einer Kurzdarstellung der geplanten Vorhaben sowie
MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich erheblicher Umweltauswir-
kungen tabellarisch aufbereitet. Die Tabellen sind als Anlage 3 der Begriindung beigefiigt.

Ob KompensationsmaBnahmen an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erforderlich werden,
kann erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. in nachfolgenden Genehmigungs-
verfahren festgestellt werden.

Es wurde festgestellt, dass die geplanten Vorhaben nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen
des Europaischen Vogelschutzgebietes DE 2642-401,Muritz Seenland und Neustrelitzer Klein-
seenplatte” fihren werden.

Im Verfahren zur Aufstellung der 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes wurden die arten-
schutzrechtlichen Belange beriicksichtigt. Im Ergebnis der Priifung wurde folgendes darge-
legt:

Die Stadt Rébel/Muritz wird die Auswirkungen auf die geschitzten Arten im Fall der Ande-
rungsflachen A1, A2, A3, A5, A7 auf der Ebene des Bebauungsplanes darlegen. Fur den Fall,
dass keine Bebauungspléne aufgestellt werden, sind die artenschutzrechtlichen Belange ab-
schlieRend im Rahmen der Vorhabengenehmigungen in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehdrde zu kléren.

Im Bereich der Anderungsflachen A2 und A5 werden im Zusammenhang mit der geplanten
Entwicklung von Wohngebieten weitrdumige Flachenentsiegelungen erfolgen.

Der Abbruch von Gebauden ist nur in Zeitrdumen durchzuflhren, in denen keine Nutzung
durch Fledermause bzw. gebdudebesiedelnde Vogelarten zu erwarten ist, d.h. im Zeitraum von
Oktober bis Marz.

Rodungen von Gehélzen sind nur auRerhalb der Brutzeiten durchzufuhren, d.h. im Zeitraum
von Oktober bis Marz. Die Gehélze und Gebéaude sind vor ihrem Abbruch durch einen Fach-
gutachter zu Uberprufen.

5.3 Berichtigungen des Flachennutzungsplanes

1. Berichtigung des Flachennutzungsplanes:

Zur Schaffung von Baurecht fiir die Errichtung eines Sondergebietes Einzelhandel auf den am
Stadthafen westlich der Warener Chaussee liegenden Flachen hat die Stadt Rébel/Mdritz im
Jahr 2017 einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgestellt. Die Satzung tber den vor-
habenbezogene Bebauungsplan ,Hafenquartier Rébel* wurde am 21.11.2017 beschlossen.
Der Satzungsbeschluss wurde am 02.12.2017 ortstblich bekannt gemacht.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt ein Sondergebiet ,grofiflachiger Einzelhandel®
(SO E) sowie ein Urbanes Gebiet (MU) fest. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den
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3. Anderung Flachennutzungsplan Rébel/Miritz

Geltungsbereich des Bebauungsplanes als gemischte Bauflachen (M) dar. Somit weichen die
Festsetzungen des Bebauungsplanes zumindest fur das Sondergebiet SO E von den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes ab. Fir das urbane Gebiet bleibt die Nutzung als ge-
mischte Baufldche bestehen.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgte im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung. GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ab-
weicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geéndert oder ergénzt ist; die
geordnete Entwicklung des Gemeindegebietes darf nicht beeintrachtigt werden.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Stadtgebietes wird durch die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht gefahrdet; der Flachennutzungsplan wurde gem.
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst. Die Bekanntmachung der
Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Rébel/ Muritz Gber den Bereich Hafenquar-
tier an der Warener Chaussee erfolgte im Muritz-Anzeiger am 21.04.2018.
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3. Anderung Flachennutzungsplan Rébel/Muritz

6.0 GELTUNGSBEREICH UND INHALT DER 3. ANDERUNG DES FLACHENNUT-
ZUNGSPLANES

Rébel/Miritz ist eine wunderschéne mecklenburgische Kleinstadt. Besonders prégend ist die
Innenstadt mit den beiden Kirchen, dem Rathaus und Marktplatz.

Die Innenstadt umfasst zwei ehemalige Siedlungen (die alte slawische Siedlung Robele oder
Robel mit der Marienkirche und die spater neu angelegte neue Siedlung mit der Nikolaikirche).
Die Stadt Robel/Muritz liegt in landschaftlich attraktiver Umgebung innerhalb eines Tourismus-
schwerpunkt-/ - entwicklungsraumes am Westufer der Muritz. Die Stadt ist verkehrlich sehr gut
an die regionalen und Uberregionalen StraBennetze angebunden (B 198, L 24, L241, A 19).

Die Stadt Rébel/Muritz tibernimmt im Siedlungsraum die Funktion eines Grundzentrums und
damit Versorgungsaufgaben zur Sicherung der Daseinsfiirsorge in den umliegenden Gemein-
den. Die Stadt hat sich in den vergangenen Jahren zu einem attraktiven Wohn-, Arbeits- und
Erholungsort entwickelt. Mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden 2017/2018
in sieben Teilflichen die Darstellungen geéndert.

Aus aktuellem Anlass beabsichtigte 2019 die Stadt die Darstellungen in weiteren Teilflachen
des Stadtgebietes zu andern. Als Ziel und Zweck der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
wurde die Uberpriifung der bisherigen Entwicklungsziele in den mit Aufstellungsbeschluss be-
nannten drei Teilflachen formuliert.

In Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen zum Vorentwurf der 3. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes werden die Anderungsflachen A 1 und A 2 im weiteren Verfahren (Phase
Entwurf) nicht mehr berticksichtigt. Dies wird wie folgt begriindet:

Die A1 liegt in Nachbarschaft des Sportplatzes. Der Landkreises MSE verlangt immissions-
schutzrechtliche Betrachtungen beziiglich einer Vertraglichkeit zwischen Wohnen und Sport-
platzanlage (d.h. Begutachtung durch einen Fachgutachter ist zu erstellen, was zusatzliche
Kosten und Zeitverbrauch verursacht).

Als vorbereitender Bauleitplan schafft der Flachennutzungsplan kein Baurecht. Im Ergebnis
der T6B-Beteiligung ist festzustellen, dass die Anwendung der Innenbereichsregelung flr die
geplanten BaumaRnahmen nicht méglich ist. Baurecht ist fur diese Flache nur iiber die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes herstellbar.

Am Standort ist die Aufstellung eines B-Planes der Innenentwicklung nach § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren ohne Umweltpriifung méglich. Da die Umwidmung von Grunflachen
in Wohnbauflachen vorrangig im privaten Interesse liegt, hat die Stadt entschieden, dass die
Planungskosten auch durch die Flacheneigentlimer getragen werden sollen. Nach Abschluss
des B-Planverfahrens ist gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB die Anpassung des Flachennut-
zungsplanes im Wege der Berichtigung moglich. Die Einbeziehung des Standortes im laufen-
den FNP-Anderungsverfahren ist somit nicht zwingend erforderlich.

Die A2 liegt in Nachbarschaft eines Gewassers. Bedenken seitens der T6B wurden hinsichtlich
des Baugrundes vorgetragen (teilweise Moorboden). Im Rahmen der weiteren Bearbeitung
werden Baugrunduntersuchungen erforderlich, was zuséatzliche Kosten und Zeitverbrauch ver-
ursacht. Der Flachennutzungsplan schafft kein Baurecht und die Anwendung der Innenbe-
reichsregelung ist auch hier im Ergebnis der T6B-Beteiligung nicht méglich. Baurecht ist nur
uber die Aufstellung eines Bebauungsplanes herstellbar.

Die Stadt Robel/Miritz hat bereits das B-Planverfahren nach § 13 b BauGB eingeleitet. Eine
Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht zwingend erforderlich, da nach Abschluss des
B-Planverfahrens der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst werden
kann.
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3. Anderung Flachennutzungsplan Robel/Miritz

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst somit nur noch eine
Anderungsflache (A 3 It. Aufstellungsbeschluss). Geltungsbereich und Inhalt der 3. Anderung
des Flachennutzungsplanes werden im nachfolgenden Punkt erldutert:

6.1 Anderungsfliche A: Fliche westlich der Umgehungsstrae

Die Anderungsflache A umfasst die stdlich gelegenen Flachen an der von der Umgehungs-
stral’e abzweigenden, in das Gewerbe- und Industriegebiet Glienholzweg filhrenden Erschlie-
Bungsstrale. Die in diesem Dreieck zwischen ErschlieBungsstraRe, Umgehungsstrae und
den vorhandenen Gewerbeflachen liegenden Flachen sind unbebaut und werden gegenwartig
tiberwiegend als Wiese genutzt.

Die Stadt beabsichtigt auf der Flache A Anlagen zu errichten, die der Erzeugung von Warme
aus Solarenergie dienen. Geplant ist die Errichtung einer thermischen Solaranlage (optisch
ghnlich ausgepréagt wie PV-Module) zur Warmeversorgung stadtischer Objekte. Die gewon-
nene Warmeenergie soll der Unterstitzung eines Blockheizkraftwerkes, welches in unmittel-
barer Nahe errichtet werden soll, dienen.

Darstellungen im wirksamen Fldchennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind Teilfldchen mit Darstellungen als ,gewerbliche Bau-
flédche” liberplant. Daran angrenzend sind weitere Teilflachen als Griinfléchen ausgewiesen.
Hier war im wirksamen Flachennutzungsplan urspriinglich beabsichtigt, am Randbereich des
dort vorhandenen Gewerbegebietes einen Gehdlzstreifen anzuordnen.

Der iiberwiegende Teil der Anderungsflache umfasst Wiesenflache; im wirksamen Flachennut-
zungsplan wurden ,Fldchen fiir die Landwirtschaft* ausgewiesen. Parallel zur Umgehungs-
stralle verlduft ein Graben. Im Fldchennutzungsplan sind auf der Anderungsfldche unter- und
oberirdische Hauptversorgungsleitungen dargestellt (Wasserversorgung und Druckrohrleitung
Schmutzwasser; Mittelspannungsfreileitung).

Neue Darstellung

Mit der 3. Anderung werden fir diesen Bereich die Darstellungen von Griinflichen, Gewerbe-
flachen und Fléchen flr die Landwirtschaft zurickgenommen. Die Flachen werden neu mit
Darstellungen als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Fléche fur Anlagen zur
Erzeugung von Wéarme aus Solarenergie” iberplant.

Es erfolgen Darstellungen als sonstiges Sondergebiet ,S-Solarenergie* (SO SE).

Im Rahmen der B-Planaufstellung sind insbesondere folgende Sachverhalte zu beachten:

» Die Anderungsflache grenzt direkt an die L 24 und erstreckt sich linksseitig von km
0.200 — ca. km 0.580 im Abschnitt 070. Die Anderungsfliche befindet sich demnach an
der freien Strecke der LandesstraRe. Die straRenrechtlich relevante Anbauverbotszone
von 20m ist einzuhalten und direkte Zufahrten zur Landesstrae sind auszuschliefRen.

o Die Anderungsflache wird im Bereich entlang der StraRen von Gewsssern |I. Ordnung
beruhrt (Gewasser 010-062-025 und 010-063-001, Graben/Rohrleitung). An den Ge-
wéssern ist ein 5 m breiter Gewasserrandstreife, bei den offenen Gewassern ab Ober-
kante Boschung bzw. bei den verrohrten Gewéassern ab Rohrachse (beidseitig) frei zu
halten.
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3. Anderung Fldchennutzungsplan Rébel/Maritz

» Im wirksamen Flachennutzungsplan sind unter- bzw- oberirdischen Hauptversorgungs-
leitungen schematisch dargestellt (Wasserversorgung und Druckrohrieitung Schmutz-
wasser; Mittelspannungsfreileitung). In Auswertung der Stellungnahmen zum Vorent-
wurf befinden sich im Bereich der Anderungsflache auerdem Stromkabel und Gaslei-
tungen der E.DIS (entlang des Glienholzweges bzw. entlang der vorhandenen Gewer-
begebietsflachen). MaRkstabsbedingt erfolgen keine Ubertragungen dieser Leitungen in
den Flachennutzungsplan.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes bzw. der konkreten Vorhabenplanung sind
die vorhandenen Anlagen der Versorger, die Gewasser Il. Ordnung einschlielich des Gewas-
serrandstreifens und die strallenrechtlichen Bestimmungen zu berucksichtigen.

Die notwendigen Abstimmungen mit den betroffenen Behdrden sind rechtzeitig vorzunehmen.

Die Anderungsflache A umfasst insgesamt eine Flache in der GréRe von ca. 3,70 ha.
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3. Anderung Flachennutzungsplan Rébel/Muritz

7.0UMWELTBERICHT
7.1 Einleitung
7.1.1 Vorbemerkungen

Die Stadt Robel/Muritz beabsichtigt den Flachennutzungsplan im Rahmen einer 3. Anderung
in einer Teilfldche zu &ndern und den Flachennutzungsplan nach Abschluss des Verfahrens in
der Fassung, die er durch alle bisherigen Anderungen, Ergénzungen und Berichtigungen er-
fahren hat, neu bekannt zu machen.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 BauGB und § 1a BauGB eine Umweltpriifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und
bewertet werden. Der Inhalt des Umweltberichtes ergibt sich aus § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c
BauGB. Die Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch ist bei der Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen anzuwenden.

Im Rahmen der Vorpriifung wurde zun&chst ermittelt, ob durch die geanderten Darstellungen
erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, die im Umweltbericht zu dokumentieren
sind. Die Vorpriifung ergab folgendes:

Die Anderungsfliche A umfasst die am Abzweig in das GE-/ Gl-Gebiet Glienholzweg liegenden
unbebauten Flachen zwischen der Umgehungsstralie, der ErschlieBungsstrale und den be-
bauten Gewerbeflachen. Im wirksamen Flachennutzungsplan sind Teilflachen mit Darstellun-
gen als ,gewerbliche Bauflache” Gberplant. Daran angrenzende Teilflichen sind als Griinflache
ausgewiesen. Hier war im wirksamen Fldchennutzungsplan urspriinglich beabsichtigt, am
Randbereich des dort vorhandenen Gewerbegebietes einen Gehélzstreifen anzuordnen. Der
Uberwiegende Teil der Anderungsflache ist Wiesenflache; im wirksamen Flachennutzungsplan
sind ,Flache fur die Landwirtschaft* dargestellt.

Die Stadt beabsichtigt auf diesen Flachen eine Solaranlage zu errichten, die der Warmever-
sorgung stadtischer Objekte dienen soll. Mit der 3. Anderung werden fiir diesen Bereich die
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes von Griinflichen, Gewerbeflachen und
Flachen fur die Landwirtschaft zurickgenommen. Die Flachen werden neu mit Darstellungen
als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Flache fur Anlagen zur Erzeugung von
Warme aus Solarenergie” tiberplant.

Es erfolgen Darstellungen als sonstiges Sondergebiet ,S-Solarenergie® (SO SE).

Fur die Anderungsflache A ist eine Umweltpriifung vorzunehmen.

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen fir die Anderungsfléche, geglie-
dert in die Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes sowie die Entwicklungs-
prognose des Umweltzustandes bei Durchfilhrung und Nichtdurchfiihrung der Planung, erfolgt
Vorhaben bezogen.

Sie wird einschlieRlich einer Kurzdarstellung des geplanten Vorhabens sowie der MaBnahmen

zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich erheblicher Umweltauswirkungen tabel-
larisch dargestelit.
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3. Anderung Flachennutzungsplan Robel/Mritz

7.1.2 Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Berlicksichtigung

Fachgesetze

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 des Baugesetzbuches (BauGB) enthalt eine Auflistung der Belange des Um-
weltschutzes, die bei der Aufstellung von Bauleitplanungen zu berticksichtigen sind.
Die Belange des Umweltschutzes werden berlcksichtigt

Gem. § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Dabei sind
zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Anlagen die
Méglichkeiten der Entwicklung insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenver-
siegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Innerhalb der anthropogen vorbelasteten Flachen wird die Bodenversiegelung auf das notwen-
dige Maf beschrankt.

Bei der Aufstellung eines Bauleitplanes ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit § 18 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu beachten.

Es werden MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich von Eingriffen
aufgezeigt. Eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ist der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung vorbehalten.

GemaR § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind fur eine bestimmte Nut-
zung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
auf schutzbedurftige Gebiete so weit wie méglich vermieden werden.

Von Solaranlagen gehen keine stérenden Emissionen aus. Gutachterliche Untersuchungen zu
méglichen Blendwirkungen bleiben der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorbehalten.

Fachplanungen

Der Gutachterliche Landschaftsrahmenplan ,Mecklenburgische Seenplatte” (GLRP) enthélt die
Aussage, dass die bauliche Entwicklung vorrangig durch die Sanierung bestehender Bausub-
stanz, Umnutzung von bebauten Flachen und Nutzung innerértlicher Baulandreserven erfolgen
soll. Neue Bauflachen sind durch Begriinungsmalnahmen in das Landschaftsbild und in die
vorhandenen Siedlungsflachen harmonisch einzubinden.

Des Weiteren enthalt in der GLRP in Punkt Ill. 4.7.2 ,Konfliktminderung bei der Ausweisung
von Bauflachen und Minimierung des Flachenverbrauchs® u.a. die Aussage, dass Bereiche mit
herausragender Bedeutung fur die Sicherung 6kologischer Funktionen und Bereiche mit be-
sonderer Bedeutung fur die Sicherung der Freiraumstruktur zur Minimierung von Konflikten mit
naturschutzrechtlichen Belangen von der Ausweisung als Bauflachen ausgenommen werden
sollen.

Das Plangebiet liegt aulRerhalb dieser Ausschlussflachen.

Fur die Stadt Rébel/Muritz liegt kein Landschaftsplan vor.

7.2  Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

7.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerk-
male

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen fur die Anderungsflache A, geglie-
dert in die Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes sowie die Entwicklungs-
prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung, erfolgt
Vorhaben bezogen.
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3. Anderung Flachennutzungsplan Rébel/Miiritz

Sie wird einschlieRlich einer Kurzdarstellung des geplanten Vorhabens sowie der Manahmen
zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich erheblicher Umweltauswirkungen tabel-

larisch dargestellt.

Anderungsflache A - Flache westlich der UmgehungsstraRe siidlich Abzweig Glienholzweg

Kurzdarstellung des
Vorhabens

Bestandsaufnahme und Bewer-
tung des Umweltzustandes und
der Umweltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzu-

standes

MaBnahmen zur
Vermeidung, zur
Verringerung

und zum Aus-

Bei Durchfilhrung | Bei Nichtdurchfiih- | gleich erhebli-
der Planung rung der Planung cher Umweltaus-
wirkungen

Das Gebiet umfasst

die sidlich gelegenen
Flachen an der von
der Umgehungsstrafle
abzweigenden, in das
Gewerbe- und Indust-
riegebiet  Glienholz-
weg fuhrenden Er-
schliefungsstrale.

Die Flachen sind un-
bebaut und werden
z.Z. als Wiese genutzt.

Die Stadt Rébel beab-
sichtigt die Flachen fur
die Errichtung einer
thermischen Solaran-
lage zur Gewinnung
von Warme fur stadti-
sche Objekte zu nut-
zen. Die gewonnene
Wérmeenergie soll der
Unterstiitzung  eines
Blockheizkraftwerks,
das in unmittelbarer
Néhe vorgesehen
wird, dienen. Die Stadt
will damit ihren Beitrag
zum Klimaschuiz leis-
ten.

Mit der 3. Anderung
werden die Darstellun-
gen von Grunflachen,
Gewerbeflachen und
Flachen fur die Land-
wirtschaft  zuriickge-
nommen. Die Flachen
werden neu mit Dar-
stellungen als sonsti-
ges Sondergebiet SO
in der Zweckbestim-
mung ,Flache fur An-
lagen zur Erzeugung
von Warme aus Solar-
energie" hier: S-Solar-
energie (SO SE) dar-
gestellt.

Die Anderungsfliche
3 umfasst eine Flache
in der Grélke von ca.
3,70 ha.

Mensch

Die Anderungsflache umfasst ein
anthropogen vorbelastetes Gebiet
im Westen der Stadt Rébel.

Im Stiden grenzt eine Gewerbefla-
che an. Im Westen, Norden und
Osten befinden sich Zufahrtsstralte
(Glienholzweg) sowie die Landes-
stralle L24.

permanente Ldrmbelastung durch
angrenzende Verkehrswege und
Gewerbegebiet

Erholungseignung:
In Koh&drenz mit der Landschafts-
bewertung als gering einzustufen

Durch Reflexion
der Sonne auf den
Oberflachen der
Solaranlagen kén-
nen Blendwirkun-
gen auftreten, die
das Schutzgut
Mensch erheblich
beeintrdchtigen
konnen.

temporére baube-
dingte Geruchs
und Larmimmissio-
nen

keine Blendwirkung,
keine Beeintrachti-
gung des Schutzgu-
tes Mensch

Keine temporéren
baubedingten Aus-
wirkungen.

Erstellung eines
Blendschutzgut-
achtens im Rah-
men der verbindli-
chen Bauleitpla-
nung

Zur Vermeidung
von Unfallen sind
die Flachen der
Solaranlage zu
umzaunen.

Pflanzen und Tiere

Ca. 60 m nordlich befindet sich das
europ. Vogelschutzgebiet DE
2642-401 ,Muritz-Seenland und
Neustrelitzer Kleinseenplatte"

Ca. 2.760 m nordostlich befindet
sich das FFH-Gebiet DE 2542-302
Mritz

Ca. 3.130 m nordostlich befindet
sich das Naturschutzgebiet ,Gro-
Rer Schwerin mit Steinhorn* Ca.
777 m noérdlich befindet sich das
Landschaftsschutzgebiet L41a
Mecklenburger Groflseenland

Gesetzlich geschitzte Biotope

- ca. 141 m nordwestlich: naturna-
hes Feldgehdlz (MUE 09341)

Ca. 144 m nordwestlich: perma-
nentes Kleingewésser (MUE
09344)

Ca. 145 m nordlich: Feuchtwiesen-
rest nordwestl. v. Rébel (MUE
09349)

Innerhalb der Anderungsflache ist
nicht auszuschlieBen, dass Ge-

hélze mit Baumhohlen- und -spal-
ten vorhanden sind, die potentielle

Verénderung der
Standortbedingun-
gen fur Pflanzen
und Tiere.

Berticksichtigung
eines naturschutz-
fachlich geeignete-
ren Managements
for die Zwischen-
modulflachen

Abstand europ. Vo-
gelschutzgebiet DE
2642-401 ,Mritz-
Seenland und
Neustrelitzer Klein-
seenplatte” ca.60m
- Natura 2000-
Vertréglichkeitsprii-
fung

Gesetzlich ge-
schiitzte Biotope
werden nicht be-
eintrachtigt

Vermeidung von
Beeintrachtigungen
der gesetzlich ge-
schitzte Bdume

Erhdhung der Bio-
diversitat durch na-
turschutzgerechte

Keine Verringerung
der Vegetationsfla-
che

Keine Verdnderung
der biologischen
Vielfalt (Artenzu-
sammensetzung
und deren Lebens-
bereiche).

Keine Inanspruch-
nahme von 3 ha
des 324 ha grollen
Nahrungs- und Ru-
hegebietes

Natura 2000 Ver-
traglichkeitspri-
fung

Bauzeitenrege-
lung

Festlegung von
artenschutzrechtli-
chen Vermei-
dungsmafnah-
men

Reduzierung der
Vegetationsflache
wird auf das not-
wendige Mafd be-
schrénkt und
durch entspre-
chende Aus-
gleichs-/ Ersatz-
mafinahmen im
Rahmen der ver-
bindlichen Bauleit-
planung kompen-
siert.

Festlegung eines
naturschutzfachli-
chen Manage-
ments der Modul-
zwischenflachen.

Erhaltung der
nach § 18
NatSchAG M-V
geschitzten
Bdume
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3. Anderung Flachennutzungsplan Robel/Muritz

Habitate fur bestimmte Vogel- und
Fledermausarten bieten.

Innerhalb der Anderungsflache
kénnen nach § 18 NatSchAG M-V
(Naturschutzausfihrungsgesetz
Mecklenburg-Vorpommern) ge-
setzlich geschitzte Baume nicht
ausgeschlossen werden,

Teil eines 324 ha groften Nah-
rungs- und Ruhegebiete rastender
Wat- und Wasservigel von auler-
ordentlich hoher Bedeutung inner-
halb eines Rastgebietes der
Klasse A (i.d.R. direkt mit einem
Schiaf- bzw. Ruheplatz verbunden)
Bewertung: sehr hoch (Stufe 4)

Maflinahmen inner-
halb des Plange-
bietes durch freie
Zwischenflachen
und unbebaute
Flachen unter den
Modultischen.

Erhalt des offenen
permanent wasser-
fuhrenden Grabens
mit Uferbereich
zum Erhalt der Bio-
diversitat.

Inanspruchnahme
einer ca. 3 ha gro-
Ren Fldche, die als
Rastgebiet der
Klasse A eingestuft
wurde (0.9 % der
Gesamtflache).

Keine erheblich
Beeintrachtigung
der Schutzgiiter

Die Fléache ist im
rechtskraftigen
FNP zum Teil be-
reits als GE aus-
gewiesen. Die An-
derungsflache ist
durch eine Er-
schlieffungs- und
eine Landes-
strafe vom ubri-
gen Rastgebiet
getrennt. Die V6-
gel finden im ver-
bleibenden 321
ha groften Rast-
gebiet weitaus
bessere Moglich-
keiten fur die Rast
und Ruhe.

Flédche
Gesamtflache ca. 3,70 ha.

gegenwartig unversiegelt

Anderung des Ver-
siegelungsgrades

Keine Anderung
des Versiegelungs-
grades.

Flachenversiege-
lung wird auf das
notwendige Maf
beschrénkt

Ausgleichsmal3-
nahmen sind als
Randbepflanzun-
gen auf stadti-
schen Flachen
maglich (z.B. Wie-
sen im Touris-
musgebiet, an der
Umgehungs-
strale, in der An-
derungsflache)

Boden

Boden-Klima-Raum 102 Sandige
diluviale Béden des norddeutschen
Binnentieflandes

Geschiebelehm und -mergel der
Grundmoréne

Sand- Braunerde/ Braunerde- Pod-
sol (Braunpodsol unter Wald, Rost-
erde unter Acker); Hochfldchen-
sande und Sande in und unter den
Grundmoranen, z.T. mit Grund-
wassereinfluss, eben bis wellig,

anthropogen vorbelastet durch
landwirtschaftliche Nutzung

Tempordére Belas-
tung durch Er-
schutterungen
wahrend der Bau-
phase

Inanspruchnahme
von Bdden durch
Solaranlage

Verlegung von Erd-
kabeln und die Er-
richtung der Solar-
anlagen bewirken
eine Umlagerung
und Durchmi-
schung des aufge-
brachten Bodens

Tempordre Lager-
statten fir Bauma-
terial

Keine Verdnderung
des Versiegelungs-
grades

keine temporére
Auswirkungen

Bodenversiege-
lung wird auf das
notwendige Mal
beschrankt

Lagerflachen und
Baustellenfldchen
sind flachenspa-
rend herzustellen
und bodenscho-
nend zu nutzen

Zwischenlagerung
von Béden hat ge-
trennt nach Bo-
densubstrat zu er-
folgen

Vegetationsfreie
Bodenflachen
sind wahrend der
Bauzeit vor Ero-
sion zu schitzen
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3. Anderung Fldchennutzungsplan Rébel/Muritz

Wasser

Grundwasserleiter: glazifluviatile
Sande im Weichsel-Komplex -
NLH2 (GWL1 und 2 nach HK50)

Grundwasseruberdeckung: weich-
selzeitlicher Geschiebemergel

- bindige Deckschicht
Verfestigung: Lockergestein
Gesteinsart: Sediment

Art des Hohlraumes: Poren
Geochemischer Gesteinstyp: sili-
katisch

Durchlassigkeit: mittel, KI. 3
(>1E-4 - 1E-3)

Machtigkeit bindiger Deckschich-
ten: 5-10 m

Grundwasserleiter: quasi bedeckt
Geschatztheit: mittel

Oberflachengewésser: offener per-
manent wasserfuhrender Graben

Keine erhebliche
Reduzierung der
Grundwasserneu-
bildung

Abwasser fallt im
Plangebiet nicht an

Evaporation ist auf
Grund der freien
Zwischenflachen
weiterhin méglich

Keine Reduzierung
der Grundwasser-
neubildung

Einhaltung der
Abstandsflachen
zum offenen Gra-
ben

Klima/Luft

Die Mecklenburgische Seenplatte
wird durch kontinentale Einflisse
gepragt, die in stidéstlicher Rich-
tung zunehmen. Wohingegen im
Nordwesten noch ozeanische Ein-
flusse spurbar sind. Robel liegt in
einem Gebiet, wo die ozeanischen
Einflusse kaum noch nachzuwei-
sen sind und die kontinentalen Ele-
mente nur noch wenig Bedeutung
haben.

Durch die nicht bebaute Flache
nimmt die Flache eine lokale Kalt-
luftproduktionsfunktion ein.

Reduzierung der
Kaltluftproduktion
durch Aufheizung
der Solaroberfla-
chen

Temporare Belas-
tung der Luft durch
Abgase wahrend
der Bauphase

Ansonsten keine
erhebliche
Beeintrachtigung
des Lokalklimas zu
erwarten.

Keine erhebliche
Beeintrachtigung
des Lokalklimas

Langfristige regio-
nale und globale
negative klimatische
Auswirkungen
durch anderweitige
Energieumwandlun-
gen auf fossiler Ba-
sis.

Erhalt der bisheri-
gen Kaltluftprodukti-
onsleistung.

Fehlender Beitrag
zur Energiewende

Die Errichtung der
Solaranlage kann
zu einer Verande-
rung des Mikrokli-
mas unter den
Modulen durch
Verschattung und
Uber den Modulen
durch Warmeab-
gabe fiihren,
Durch spezielles
Solarglas kann er-
reicht werden,
dass ein sehr ho-
her Anteil der so-
laren Strahlungs-
energie absorbiert
und in Warme-
energie umge-
wandelt wird. Das
Vorhaben tragt
zur Substitution
fossiler Energie
bei und verringert
den Ausstol} von
klimaschédlichen
Treibhausgasen.

Landschaft

Landschaftszone:

Hoéhenrticken und Mecklenburgi-
sche Seenplatte

GrofRlandschaft:

Mecklenb. Groltseenlandschaft
Landschaftseinheit:

GroRseenland mit Muritz-, Kélpin-
und Fleesensee

Nach der naturschutzfachlichen Be-
wertung des Umweltbundesamtes
befindet sich die Flache A regional
betrachtet in einer besonders
schutzwirdigen Landschaft. Die
Flache selbst, dessen Abgrenzung
und benachbarte Fldchen sind stark
anthropogen durch Gewerbenut-
zung, Verkehrswege und Landwirt-
schaftsflachen beeintrdchtigt (Na-
tirlichkeit und Schénheit). Als typi-
sche Landschaftselemente sind
B&ume, Straucher und ein offener
permanent wasserfihrender Gra-

Technische Uber-
prégung der Land-
schaft durch Er-
richtung einer So-
laranlage

Eingriff in Natur
und Landschaft

Intensivierung des
Eindruckes einer
Wirtschaftsland-
schaft durch tech-
nische Elemente

Durch naturschutz-
rechtlichen Aus-
gleich besteht die
Option einer Auf-
wertung von quali-
tativ hohereinge-
stuften Landschaf-
ten.

Kein Eingriff in Na-
tur und Landschaft

Keine Uberbauung
einer bisher unbe-
bauten Flache die
eine Gewerbeflache
tangiert.

keine Intensivierung
der vorhandenen
Wirtschaftsland-
schaft.

Berilcksichtigung
gestalterischer
Belange bei der
Planung des Vor-
habens

Eingriffe in Natur
und Landschaft
werden durch ent-
sprechende Maf-
nahmen kompen-
siert

Erhalt von Land-
schaftselementen
unter der zusatzli-
chen Beriicksichti-
gung der Ab-
standsflachen
zum offenen Gra-
ben.
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3. Anderung Flachennutzungsplan Rabel/Mritz

ben auf der Fldche vorhanden (Viel-
falt). Aufgrund von Stérungen tan-
gierender Nutzungen ist die Fldche
in eine Wirtschaftslandschaft einzu-
ordnen (Eigenart).

keine Anderung des | Hinweisen auf

Kultur- und Sachqlter ggf.  Entdeckung | gerzeitigen Zustan- | Meldepfiicht  bei
Gegenwartig sind keine histori- | bisher unbekannter | jog Funden, Sicher-
schen, architektonischen oder ar- | historisch bedeut- stellung der fach-
chéologischen bedeutenden Stat- | samer Zeugnisse gerechten  Ber-
ten und Bauwerke oder Kulturland- gung und Doku-
schaften innerhalb der Anderungs- raniEtion BaFiinG
flache bekannt den.

7.3 Vertraglichkeitspriifung fiir die Natura 2000-Gebiete
7.3.1 Priifungsablauf

Geman Artikel 6 Abs. 3 FFH-RL sind schutzgebietsrelevante Projekte und Pléane auf ihre Ver-
traglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung oder
eines europdischen Vogelschutzgebietes zu Uberprifen. Ergibt die Prufung, dass ein Plan zu
erheblichen Beeintrachtigungen eines Natura 2000-Gebietes in seinen fir die Erhaltungsziele
oder den Schutzzweck maBgeblichen Bestandteilen fiihren kann, ist es grundsatzlich unzulas-
sig (§ 34 Abs. 2 BNatSchG).

§ 34 BNatSchG verlangt eine Vertraglichkeitsprifung nur fir Plane oder Projekte, die geeignet
sind, ein Natura 2000-Gebiet erheblich beeintrachtigen kénnen.

Wie in Punkt 7.2 beschrieben, weist die Anderungsflache A einen Mindestabstand von weniger
als 300 m zum Europaischen Vogelschutzgebiet DE 2642-401 ,Muritz-Seenland und Neustre-

litzer Kleinseenplatte® auf.

Bei der Priifung von Planungen nach § 34 BNatSchG lassen sich folgende Schritte unterschei-

den:
e Vorprifung: Prifung ob eine Handlung vorliegt, die ggf. im Zusammenhang mit anderen
Planen und Projekten eine erhebliche Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes

verursachen kénnen.

e Hauptprufung: Vertraglichkeitsprufung bezogen auf die fur die konkreten Erhaltungs-
ziele und Schutzzwecke fuir das Natura 2000-Gebiet maRgeblichen Bestandteile.

e Prufung der Zulassigkeit von Ausnahmen, Alternativenpriifung, zwingende Griinde des
offentlichen Interesses, Koharenzausgleich.

Die Prifung ist nach dem Ablaufschema in Anlage 4 des Erlasses vom 16.07.2002 ,Hinweise
zur Anwendung der §§ 18 und 28 des Landesnaturschutzgesetzes und der §§ 32 bis 38 des
Bundesnaturschutzgesetzes in MV", zuletzt gedndert durch Erlass vom 31.08.2004 durchzu-
fuhren.

Die dem ersten Schritt nach diesem Schema zu Grunde liegende Definition des Begriffs Pro-
jekte gemaR § 10 Abs. 1 Nr. 11 BNatSchG i. d. F. vom 25.03.2003 wurde mit dem Ersten
Gesetz zur Anderung des BNatSchG vom 12.12.2007 aufgehoben.
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3. Anderung Flachennutzungsplan Rébel/Mritz

Entsprechend der Rechtsprechung des Europaischen Gerichtshofes (Urteil vom 07.09.2004 in
der Rechtssache C-127/02) ist der Vorhabenbegriff des UVP-Rechts maRgeblicher Anhalts-
punkt fir die Auslegung und Anwendung des Projektbegriffs (s. § 2 Abs. 2 UVPG). Unter diesen
fallen die Errichtung oder Anderung von baulichen oder sonstigen Anlagen sowie die Durch-
fuhrung einer sonstigen in Natur und Landschaft eingreifenden Manahme nach Magabe der
Anlage 1 UVPG.

Die Vertraglichkeitsprifung erfolgt integriert im Aufstellungsverfahren fur den Bauleitplan. Die
Entscheidung Uber das Vorliegen eines Planes, der geeignet ist, ein Natura 2000-Gebiet er-
heblich beeintrachtigen zu kénnen (Vorprifung) und tiber die Zuléssigkeit des Planes im Rah-
men der Hauptpriifung einschlieRlich der Entscheidung tiber die Zulassung im Wege der Aus-
nahme und der Entscheidung tiber den erforderlichen Koh&renzausgleich trifft bei der Aufstel-
lung des Bauleitplanes die Gemeinde.

7.3.2 Vertraglichkeitspriifung fiir das Europaische Vogelschutzgebiet DE 2642-401
»Miritz-Seenland und Neustrelitzer Kleinseenplatte

Das Vogelschutzgebiet ,Miritz-Seenland und Neustrelitzer Kleinseenplatte“ mit einer Flache
von 45.872 ha umfasst einen Teilbereich der Muritzseenplatte mit breiten Schilfréhrichten, ge-
schlossenen weitrdumigen Misch- und Nadelforsten in den Sandergebieten sowie einen hohen
Anteil an Waldseen, Bruchwéldern, Waldmooren und Seggenrieden. Weiterhin kennzeichnen
Heidestandorte sowie die offene Feldmark das SPA - Gebiet (special protected area).

Das Vogelschutzgebiet DE 2242-401 ist Lebensraum fiir zahlreiche Brut- und Zugvogelarten
von internationaler Bedeutung (Anhang I) und weist ein Schwerpunktvorkommen aquatisch
gebundener Anhang 1 Grolivogelvorkommen auf.

Einer gro3en Bedeutung kommen der traditionellen Fischerei der GroRseen, der Forstwirt-
schaft innerhalb der 6stlichen Waldareale zu. Des Weiteren ist die Flache als iiberregionales
Erholungsgebiet und als groRflachige Ackeranbauflache im Westen von hoher Bedeutung,
Das Gebiet ist von weichselglazialer Seenbildung innerhalb flachwelliger Grundmorénen im
Westen und ausgepréagten Sanderflache im Osten gepragt.

Im SPA 09 kommen folgende Lebensraumklassen vor:
24 % Binnengewasser (stehend und flieRend)

18 % anderes Ackerland

1 % Trockenrasen, Steppen

10 % Feuchtes und mesophiles Grinland

2 % Moore, Stumpfe, Uferbewuchs

14 % Laubwald

27 % Nadelwald

1 % Heide, Gestriipp, Macchua, Garrigue, Phrygana

Schutzstatus

Das Vogelschutzgebiet ,Miritz-Seenland und Neustrelitzer Kleinseenplatte* umfasst u. a. fol-
gende Schutzgebiete:

Die Landschaftsschutzgebiete ,Neustrelitzer Kleinseenplatte®, ,Miritz-Seen-Park* und das
.Mecklenburger Gro3seenland” Gberschneiden sich teilweise mit dem Vogelschutzgebiet. Das
Landschaftsschutzgebiet ,Havelquellseen® grenzt an das SPA-Gebiet an.
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3. Anderung Flachennutzungsplan Rébel/Muritz

Die Naturschutzgebiete ,Nordufer Plétlinsee” und das ,Muritzsteifelufer bei Rechlin® Uber-
schneiden sich teilweise mit dem Vogelschutzgebiet.

Die Naturschutzgebiete ,Rothes Moor bei Wesenberg®, ,Grundloser See bei Ahrensberg”,
.GroRer Schwerin mit Steinhorn® und ,Kalkhorst" sind von dem SPA — Gebiet eingeschlossen.

Auf Grund der Landesverordnung (iber die Natura 2000-Gebiete in Mecklenburg-Vorpommern
(Natura 2000-Gebiete — Landesverordnung — Natura 2000-LVO M-V) vom 12.07.2011, letzte
beriicksichtigte Anderung vom 09.08.2016, wurden die in Anlage 1 aufgefiihrten Gebiete, wel-
che Bestandteile des zusammenhangenden europaischen 6kologischen Netzes ,Natura 2000
sind, als Europaische Vogelschutzgebiete erklart. Sie sind als Natura 2000-Gebiete zu beson-
deren Schutzgebieten bzw. SPA-Gebiete (special protection area) nach Artikel 4 Absatz 1 und
2 der Richtlinie 2009/147/EG erklart worden, wonach besondere Schutzmafnahmen hinsicht-
lich ihrer Lebensraume anzuwenden sind, um ihr Uberleben und ihre Vermehrung in ihrem
Verbreitungsgebiet sicherzustellen.

Des Weiteren sind entsprechende MaRnahmen fiir die nicht in Anhang | aufgefiihrten, regel-
maRig auftretenden Zugvogelarten hinsichtlich ihrer Vermehrungs-, Mauser- und Uberwinte-
rungsgebiete sowie der Rastplatze in ihren Wanderungsgebieten zu treffen.

Der Schutzzweck der Europaischen Vogelschutzgebiete besteht im Schutz der natlrlichen Le-
bensrdume und Arten von gemeinschaftlichen Interesse geméal Anlage 4. Das Erhaltungsziel
des jeweiligen européischen Vogelschutzgebietes gem. § 7 Abs. 1 Nr. 9 BNatSchG ist, durch
die Erhaltung oder Wiederherstellung seiner maRgeblichen Bestandteile dazu beizutragen,
dass ein gunstiger Erhaltungszustand der in Artikel 4 Absatz 2 oder Anhang | der Richtlinie
2009/147/EG aufgefiihrten Vogelarten erhalten oder wiederhergestellt wird.

Die Landesverordnung Uber die Natura 2000-Gebiete in Mecklenburg-Vorpommern (Natura
2000-Gebiete — Landesverordnung — Natura 2000-LVO M-V) vom 12.07.2011, letzte bertick-
sichtigte Anderung vom 09.08.2016, setzt fur das Europaische Vogelschutzgebiet Vogelarten
und die hierfur erforderlichen Lebensraumelemente als maRgebliche Gebietsbestandteile fest.

Nachfolgend werden die fiir das Vogelschutzgebiet festgesetzten Vogelarten aufgeftihrt:

Bruchwasserlaufer Tringa glareola Schwarzstorch Ciconia nigra
Eisvogel Alcedo atthis Seeadler Haliaeetus albicilla
Fischadler Pandion haliaetus Silberreiher Egretta alba
Flulseeschwalbe Stermna hirundo Singschwan Cygnus cygnus
Goldregenpfeifer Pluvialis apricaria Sperbergrasmucke Sylvia nisoria
Heidelerche Lullula arborea Sumpfohreule Asio flammeus
Kampflaufer Philomachus pugnax Trauerseeschwalbe  Chlidonias niger
Kornweihe Circus cyaneus Tupfelsumpfhuhn Porzana porzana
Kranich Grus grus Wachtelkdnig Crex crex
Merlin Falco columbarius Wanderfalke Falco peregrinus

; Dendrocopos  me- Weildstern-Blaukehl-  Luscinia svecica
Mittelspecht di

ius chen cyanecula

Neuntoter Lanius collurio Weil3storch Ciconia ciconia
NORBENGATS, WVEIS- Branta leucopsis Wespenbussard Pernis apivorus
wangengans
Ortolan Emberiza hortulana  \Wiesenweihe Circus pygargus
Raubseeschwalbe Hydroprogne caspia  Ziegenmelker g:g L'gn GRS e
Rauhfullkauz Aegolius funereus Zwerggans Anser erythropus
Rohrdommel Botaurus stellaris Zwergmowe Larus minutus
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3. Anderung Flachennutzungsplan Robel/Miiritz

Rohrweihe
Rotmilan
Schwarzmilan
Schwarzspecht

Circus aeruginosus
Milvus milvus
Milvus migrans
Dryocopus martius

Zwergsager
Zwergschnépper
Zwergschwan
Zwergseeschwalbe

Mergus albellus
Ficedula parva
Cygnus columbianus
Sterna albifrons

Folgende Vbégel kommen regelmaBig vor, sind aber nicht im Anhang | der Richtlinie

79/409/EWG aufgefihrt:

Alpenstrandlaufer
Bekassine
Bergente
BlalRgans
Blalkhuhn

Dohle
Gansesager

Gartenrotschwanz

Grauammer
Graugans
Grauschnapper
Groler Brachvogel
Haubentaucher
Hockerschwan
Kiebitz
Knédkente
Kolbenente
Kormoran
Krickente
Lachmoéwe
Loffelente

Calidris alpina
Gallinago gallinago
Aythya marila
Anser albifrons
Fulica atra

Corvus monedula
Mergus merganser
Phoenicurus phoeni-
curus

Emberiza calandra
Anser anser
Muscicapa striata
Numenius arquata
Podiceps cristatus
Cygnus olor
Vanellus vanellus
Anas querquedula
Netta rufina
Phalacrocorax carbo
Anas crecca

Larus ridibundus
Anas clypeata

Pfeifente
Raubwiirger
Reiherente
Reiherente
Saatgans
Sandregenpfeifer
Schellente

Schellente

Schnatterente
SpielRente
Steinschmétzer
Stockente
Tafelente
Tafelente
Turteltaube
Uferschnepfe
Uferschwalbe
Wachtel
Waldschnepfe
Wendehals

Anas penelope
Lanius excubitor
Aythya fuligula
Aythya fuligula
Anser fabalis
Charadrius hiaticula
Bucephala clangula

Bucephala clangula

Anas strepera
Anas acuta
Oenanthe oenanthe
Anas platyrhynchos
Aythya ferina
Aythya ferina
Streptopelia turtur
Limosa limosa
Riparia riparia
Coturnix coturnix
Scolopax rusticola
Jynx torquilla

Nach gegenwértigem Kenntnisstand existiert noch kein Managementplan fiir das Vogelschutz-
gebiet, aus welchem sich die Schutzerfordernisse ableiten lassen kénnen. Nach den Informa-
tionen zur Gebietscharakterisierung aus dem Arbeitsmaterial im Rahmen der Offentlichkeits-
beteiligung zur geplanten Nachmeldung von FFH-Gebieten im Kuistenmeer sowie iber die ge-
plante neue Kulisse von Européischen Vogelschutzgebieten (SPA=Special Protection Areas)
im Land Mecklenburg-Vorpommern; Arbeitsstand: April 2007 (https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/meta/geb info/SPA%2021.pdf, (Zugriff am 30.08.2019, 07:45 Uhr) lassen sich
folgende Schutzerfordernisse bestimmen:

e Erhaltung und Entwicklung von stérungsarmen Waldern mit angemessenen Altholzan-
teilen fur stérungsempfindliche GroRvogelarten sowie Héhlenbriiter

e Sicherung und Entwicklung von unterholz- und baumartenreichen, stérungsarmen Alt-
holzbestanden fur Greifvdgel, Hohlen- und Waldbriiter

e Erhaltung bzw. Entwicklung vertikal reich strukturierter Walder (insbesondere Nadel-
walder) mit hohen Altholzanteilen (hier lockere Besténde, die von Dickungen unterbro-

chen sind) in ungestérten Rdumen fur Hohlenbriiter und Eulen
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3. Anderung Flachennutzungsplan Rébel/Mritz

e Erhaltung bzw. Wiederherstellung von intakten Waldmooren und —stimpfen insheson-
dere fir Kraniche

o Erhaltung stérungsarmer Moore und Sumpfe (Wasserstand >20 cm, ggf. Wiederher-
stellung solcher Wasserstande) insbesondere fir GroBvogelarten, Wat- und Wasser-
vogel

e Erhaltung méglichst langer stérungsarmer Uferlinien und moglichst groBer stérungs-
freier Wasserflachen sowie eines stérungsarmen Luftraumes fir Wasservégel, Réh-
richtbriiter und GroRvogelarten (Greifvdgel, Kranich)

o Erhaltung groRer unzerschnittener und stérungsarmer Land- und Wasserflachen fur
stérungsempfindliche GroRvogelarten und Wasservogel

e Erhaltung der Wasserréhrichte fur Rohrichtbriter und Wasservogel

e Erhaltung von Flachwasserzonen mit ausgepragter Submersvegetation und Erhaltung
der dazu erforderlichen Wasserqualitat fur Wasservégel und Seeschwalben

e Erhaltung bzw. Wiederherstellung eines Gewasserzustandes, der nachhaltig eine fur
fischfressende Vogelarten optimale Fischreproduktion erméglicht und die Verfugbarkeit
der Nahrungstiere sichert

e Erhaltung gut durchlichteter Wasserkérper mit ungestérter Sedimentbildung und Aus-
bildung reichhaltigen Nahrungsgrundlage fiir Wasservégel

e Erhalt bzw. Wiederherstellung ausgedehnter Seggen-Riede und Schilf-Rohrichte durch
Sicherung dauerhaft hoher Grundwasserstande fiir Réhrichtbriter, Greifvégel und Kra-
niche

e Erhaltung bzw. Entwicklung von strukturreichen Ackerlandschaften mit einem hohen
Anteil an naturnahen Ackerbegleitbiotopen (z.B. Wegraine, Solle, Seggen-Riede, Feld-
geholze, Hecken etc.) fur Greifvogel, Kraniche, Hohlen-, Hecken-, Gebusch- und Bo-
denbriter

o Erhaltung von insektenreichen Offenlandbereichen auf Sandbdden fur Grolivogelarten,
Hecken-, Geblisch- und Bodenbriter

e Erhaltung des Strukturreichtums in Feuchtlebensrdumen (z.B. Gebuschgruppen, Stau-
denfluren, Erlenbruchwalder in Niedermoorbereichen) u.a. fur Gebisch-, Hecken- und
Hohlenbriuter

o Erhaltung bzw. Wiederherstellung nattrlicher und naturnaher FlieBgewasserstrecken
durch Erhalt und Férderung der Gewasserdynamik (Maander- und Kolkbildung, Uferab-

briiche, Steilwande etc.) u.a. fur Eisvogel

e Erhalt bzw. Wiederherstellung der natiirlichen Uberflutungsdynamik fir Wat- und Was-
servigel, Wiesenbriuter und Grovogelarten
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e Erhaltung von stérungsarmen Grinlandflachen in unmittelbaren Umfeld von Génserast-
platzen

Der Standard-Datenbogen (letzte Aktualisierung 05/2016) nennt folgende negative Auswirkun-
gen und Tatigkeiten mit starken Einfluss auf das Gebiet:

s Sport und Freizeit (outdoor-Aktivitaten)

o \Wassersport

Negative Auswirkungen mit mittlerem/geringen Einfluss sind durch folgende Téatigkeiten im Ge-
biet zu erwarten:

e Anderung der Nutzungsart/ -intensitat

e Dingung

s Forstwirtschaftliche Nutzung

* Fuf- und Radwege (inkl. ungeteerter Waldwege)

e Fischerei, Jagd, Entnahme von Arten

Einflisse und Nutzungen aullerhalb des Gebietes sowie Einflussfaktoren fur die Verletzlichkeit
sind nicht aufgefiihrt.

Vorpriifung fiir das Europdische Vogeischutzgebiet DE 2642-401 ,,Miiritz-Seeniand und
Neustrelitzer Kleinseenplatte®

1. Feststellung, ob der Plan die Kriterien fiir ein Vorhaben nach § 2 Abs. 2 UVPG erfiillt
a) Feststellung, ob es sich um die Errichtung, die Anderung und den Betrieb von baulichen

und sonstigen Anlagen handelt (§ 2 Abs. 2 Nr. 1a, 1b, 2a und 2b und Anlage 1 UVPG)
Innerhalb der Anderungsflache wird die Flache mit Darstellungen als sonstiges Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung ,Fléache fir Anlagen zur Erzeugung von Warme aus
Solarenergie” (SO SE- Sondergebiet ,Solarenergie®) tiberplant.
Solaranlagen werden in Anhang 1 des UVPG nicht ausdriicklich als UVP-pflichtiges
Vorhaben aufgelistet. Die Pflicht zu einer Vorpriifung kann sich ergeben, wenn inner-
halb des Plangebietes eine GréRe der Grundflache zwischen 2 und 10 ha festgesetzt
wird (Nummer 18.7.2 ,sonstige bauliche Anlagen“, Anlage 1 zum UVPG).
Bei noch gréeren Anlagen ist eine UVP-Pflicht vorgeschrieben (Nummer 18.7.1 An-
lage 1 zum UVPG).

=)
=

Feststellung, ob es sich um die Durchfiihrung einer sonstigen in Natur und Landschaft
eingreifenden MaRnahme handelt (§ 2 Abs. 2 Nr. 1c und 2¢ UVPG)

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Das geplante Vorhaben stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemaR § 12
NatSchAG M-V dar.

Das geplante Vorhaben erflllt ein Kriterium fir den Vorhabenbegriff nach § 2 Abs. 2 Nr. 1¢c und
2c UVPG.
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2. Feststellung, ob die Vorhaben geeignet ist, ggf. im Zusammenwirken mit anderen
Handlungen eine erhebliche Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes herbeizu-
fiihren

In der Anlage 5 C des Erlasses vom 16.07.2002 sind Beispiele fur Planungen aufgefuhr, bei
denen in der Regel nicht davon ausgegangen werden kann, dass sie geeignet sind, zu einer
erheblichen Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes im Sinne des § 34 BNatSchG zu
fuhren.

Diese Regelvermutung gilt geméaR Anlage 5 C Absatz | Nr. 1 fir Flachennutzungspléne, soweit
die geméaR § 1 Abs. 1 BauNVO / § 5 Abs. 2 BauGB darzustellenden Flachen in einem Abstand
von mindestens 300 Metern zu den Natura 2000-Gebieten liegen,

Die geplante Anderungsfliche befindet sich in einem Abstand von 60 m zum westlich gelege-

nen Vogelschutzgebiet ,Mritz-Seenland und Neustrelitzer Kleinseenplatte®.
Die Anderungsfléche liegt somit in einem Abstand von weniger als 300 m zum Vogelschutzge-

biet. Dieser Sachverhalt ist im Regelkatalog nicht aufgefuhrt, weshalb die Handlung geeignet
ist, eine erhebliche Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes herbeizufiihren.

Daher ist in der Einzelfallpriifung zu ermitteln ob die geplante Vorhaben zu Beeintrachtigung
des europaischen Vogelschutzgebietes ,Muritz-Seenland und Neustrelitzer Kleinseenplatte® in
seinen fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafRgeblichen Bestandteile erheblich be-
eintrachtigt werden kann:

1. Die geplanten Sonderbaufléchen innerhalb der Anderungsflachen A werden auerhalb
des Vogelschutzgebietes errichtet. Ein direkter Flachenentzug findet nicht statt.

2. Die Anderungsfldche A ist eine Grunlandflache, die durch die angrenzenden Nutzungen
(ErschlieRungsstrae, Umgehungsstrale und den vorhandenen Gewerbeflachen) ent-
sprechend vorbelastet ist.

3. Die Eingriffe in Natur und Landschaft durch die zusatzliche Versiegelung sowie die Re-
duzierung bzw. Umwandlung der Vegetationsflachen beschrénken sich auf das Plan-
gebiet und kénnen durch naturschutzfachlich geeignete Mafinahmen ausgeglichen
werden.

4. Die Anderungsflachen gehéren auf Grund der Lage am Rand nicht zu den unzerschnit-
tenen Landschaftsbereichen. Die Flachen sind kein essenzieller Bestandteil der Nah-

rungsflachen oder Habitate der Vogelarten des Vogelschutzgebietes SPA 09.

5. Das geplante Vorhaben verursacht keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf
die Schutzgiiter Mensch, Wasser, Klima/Luft, Landschaft sowie Kultur- und Sachguter.

6. Fur das geplante Vorhaben werden Flachen mit einem geringen bis mittlerem Biotop-
potenzial in Anspruch genommen.

7. Der Gehélzbestand ist zu erhalten und zu schitzen.

8. Das geplante Vorhaben fiihrt nicht zu Veranderungen der abiotischen Standortfaktoren
sowie der Habitatstruktur und der Nutzung innerhalb des Schutzgebietes.
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9. Die als Sonderbaufléache ,Solarenergie” tiberplante Anderungsflachen A gehért nicht zu
den Lebensraumelementen der Brutvogel, die in der VSGLVO M-V fiir das Vogelschutz-
gebiet festgesetzt wurden.

10. Das geplante Vorhaben filhrt nicht zu einer Beeintrachtigung der fur den Schutz der
oben genannten Vogelarten. Die maRgeblichen Lebensrdume wie
- Walder
- Waldmoore und —stimpfe
- Moore und Stimpfe
- Uferlinien
- unzerschnittener und stérungsarmer Land- und Wasserfldchen
- Wasserréhrichte
- Flachwasserzonen
- Seggen-Riede und Schilf-Réhrichte
- strukturreiche Ackerlandschaften
- insektenreichen Offenlandbereichen
- Feuchtlebensrdume
- naturlicher und naturnaher FlieRgewéasserstrecken
- stérungsarme Grunlandfldchen in unmittelbaren Umfeld von Ganserastplatzen

kommen innerhalb der Anderungsflachen A nicht vor und werden durch die geplante
Bebauung nicht beeintrachtigt. Die Anderungsflache wird gegenwartig im wirksamen
Flachennutzungsplan zum Teil als Gewerbeflache dargestelit.

Durch die Anderung in ein Sondergebiet ,Solarenergie* werden sich die zuléssige
Grundflachenzahl und die damit verbundene Versiegelung erheblich verringern. Durch
ein naturschutzfachliches Management der Zwischenmodulfldchen und der Flachen un-
terhalb der Module, welches im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt
wird, wird sich die Biodiversitat innerhalb der Anderungsflache um eine vielfaches er-
héhen. Nicht zuletzt bietet eine Solaranlage zahlreiche Brutplatze fiir Bodenbriiter.
Zusammenfassend wird festgestellt, dass mit der 3. Anderung des Flachennutzungs-
planes Rébel kein Plan vorliegt, der geeignet ist, eine erhebliche Beeintrachtigung des
europdischen Vogelschutzgebietes ,Miritz-Seenland und Neustrelitzer Kleinseen-
platte® herbeizufiihren.

7.3.3 Entbehrlichkeit einer Natura 2000 — Vertraglichkeitshauptpriifung

Gemald § 34 BNatSchG i. v. m. § 21 NatSchAG M-V und mit dem Erlass vom 16.07.2002
~Hinweise zur Anwendung der §§ 18 und 28 LNatG und der §§ 32-38 BNatSchG in M-V* wurde
seitens der Stadt Rébel geprift, ob fir die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes Rébel eine
Natura 2000-Vertraglichkeitspriifung (Hauptprifung) durchgefiihrt werden muss.

Im Ergebnis dieser Vorprifung wurde seitens der Stadt Robel/Muritz festgestellt, dass die Re-
alisierung der Planung nicht zu erheblichen Einwirkungen fiir das europaische Vogelschutzge-
biet ,Miritz-Seenland und Neustrelitzer Kleinseenplatte” fihren wird. Somit kann auf eine Na-
tura 2000-Vertraglichkeits-Hauptprifung verzichtet werden.
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7.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher und
nachhaltiger Umweltauswirkungen

Die Tabelle zur Anderungsflache A in Punkt 7.2.1 enthalt Vorschlage fir die zum gegenwarti-
gen Planungsstand relevanten MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Aus-
gleich der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

Die Anderungsflache A wird mit Darstellungen eines Sondergebietes (Solarenergie) tberplant.
Die zusatzliche Versiegelung ist auf das notwendige Mal zu beschrénken.

Ob und in welchem Umfang KompensationsmaRnahmen auRerhalb der Anderungsflache er-
forderlich werden, hangt u.a. vom MaR der baulichen Nutzung, d.h. vom Ausmaf des Eingriffs,
sowie von der Art und dem Umfang der AusgleichsmalZinahmen innerhalb der Anderungsfla-
chen ab. Im Zuge der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung kann dann festgestellt werden, ob
AusgleichsmaRnahmen an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erforderlich werden. Die
Groéke der erforderlichen Ausgleichsflachen ergibt sich aus dem Kompensationsdefizit sowie
der Art und der Kompensationswertzahl der MaRnahmen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande zu beachten. Es gelten die Stérungs- und Tétungsverbote gemaf § 44 BNatSchG.
Beispielsweise sind Rodungen von Gehélzen nur auBerhalb der Brutzeiten durchzufihren. Die
Gehdlze sind vor ihrem Abbruch durch einen Fachgutachter auf Lebensstéatten von Fledermau-
sen oder Hohlen- und Nischenbritern zu Uberprifen.

7.5 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Stadt Rébel/Miiritz verfugt seit dem 18.06.2002 {iber einen wirksamen Flachennutzungs-
plan. Der Flachennutzungsplan ist in Anpassung an die aktuellen Gegebenheiten in Teilflachen
mehrfach geandert und berichtigt worden (2 wirksame Anderungen, 1 Berichtigung).

Mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen bisherige Entwicklungsziele an die zu-
kiinftige stadtebauliche Entwicklung im Stadtgebiet angepasst werden. Auf einer Teilflache am
westlichen Ortsrand ist die Errichtung einer Solaranlage zur Warmeversorgung fur den Eigen-
bedarf (Warmeversorgung stadtischer Objekte) beabsichtigt. Die Anderungsflache liegt in un-
mittelbarer Nahe stadtischer Objekte und andere Flachen stehen nicht zur Verfugung.

Mit dem geplanten Vorhaben, das nicht kommerziellen Zwecken dient, will die Stadt ihren Bei-
trag zum Klimaschutz leisten. Der Flachennutzungsplan soll in der Fassung, die er nach der 3.
Anderung und aller bisherigen wirksamen Anderungen, Erganzungen und Berichtigungen er-
fahren hat, neu bekannt gemacht werden. Mit Neubekanntmachung des Flachennutzungspla-
nes wird die Stadt Rébel/Miritz Uber eine neue und den aktuellen Gegebenheiten sowie den
zukiinftigen stadtebaulichen Entwicklungen der Stadt angepasste digitale Planunterlage verfu-
gen.

7.6 Zusatzliche Angaben / Zusammenfassung

Technische Verfahren bei der Umweltpriifung
Im Rahmen der Umweltpriifung kamen die technischen Verfahren nicht zur Anwendung.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

§ 4c BauGB bestimmt, dass die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen tberwa-
chen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitpléane auftreten, um insbesondere unvorher-
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gesehene Auswirkungen frihzeitlich zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnah-
men zur Abhilfe zu ergreifen. Die Gemeinden nutzen dabei die Informationen der Behérden,
die diese den Gemeinden gemaR § 4 Abs. 3 BauGB zur Verfiigung stellen.

Die Auswirkungen kénnen erst mit Realisierung der geplanten Vorhaben auf der Grundlage
von Bebauungsplanen (falls erforderlich) oder im Rahmen von Genehmigungsverfahren ent-
stehen. Die konkreten MalRnahmen zur Umweltiiberwachung sind hieraus abzuleiten.

Zusammenfassung

Die Stadt Rébel/Muritz &ndert ihren Flachennutzungsplan in einer Anderungsflache.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wurde eine Umweltpriifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet wurden.

Zunéchst wurde im Rahmen einer Vorprifung ermittelt, ob die geadnderten Darstellungen er-
hebliche Umweltauswirkungen nach sich ziehen, die im Umweltbericht zu dokumentieren sind.
Die Vorprufung ergab, dass eine Umweltpriifung vorzunehmen ist.

Da stadtspezifische Umweltschutzziele nicht vorliegen, wurden die Ziele des Umweltschutzes
aus den einschlégigen Fachgesetzen und Fachplanungen abgeleitet. Die Beschreibung und
Bewertung der Umweltauswirkungen fur die Anderungsflache A, gegliedert in die Bestandsauf-
nahme und Bewertung des Umweltzustandes sowie die Entwicklungsprognose des Umweltzu-
standes bei Durchflihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung erfolgte Vorhaben bezogen. Sie
wurde einschlieBlich einer Kurzdarstellung des geplanten Vorhabens sowie MaRnahmen zur
Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich erheblicher Umweltauswirkungen in Punkt
7.2.1 tabellarisch aufbereitet.

Ob Kompensationsmalinahmen an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erforderlich werden,
kann erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. in nachfolgenden Genehmigungs-
verfahren festgestellt werden.

Es wurde festgestellt, dass das geplante Vorhaben nicht zu erheblichen Beeintréchtigungen
des europdischen Vogelschutzgebietes ,Muritz-Seenland und Neustrelitzer Kleinseenplatte*
fihren werden.

Punkt 7.5 enthalt Aussagen zu anderweitigen Planungsméglichkeiten, Punkt 7.6 zu techni-
schen Verfahren bei der Umweltpriifung und zur Durchfiihrung der Umweltiilberwachung.

8.0BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE DES ARTENSCHUTZES

Das Bundesnaturschutzgesetz regelt im Kapitel 5 den Schutz wildlebender Tier- und Pflanzen-
arten. Der Artenschutz umfasst u.a. den Schutz der Tiere und Pflanzen sowie ihrer Lebens-
statten und Biotope durch den Menschen.

Von besonderer Bedeutung sind die Vorschriften fiir besonders geschiitzte Tier- und Pflanzen-
arten. Gemal § 44 Abs.1 BNatSchG ist es verboten

1. wild lebenden Tieren der streng geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen

oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder
Zu zerstdren,
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2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu sto-
ren. Eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der

lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

GemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die 0.g. Zugriffsverbote fir nach § 15 zuldssige Eingriffe
in Natur und Landschaft sowie fiir nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassige Vor-
haben. Sie gelten nur fur die in Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrten Tier- und Pflanzenarten
sowie fur die Europdischen Vogelarten.

Beziiglich der Tierarten nach Anhang IV a) der FFH-RL sowie der Europdischen Vogelarten

nach Art. 1 VRL ist zu unterscheiden zwischen
- Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten und
damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsfor-

men

und
- Stérungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Bezuiglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) der FFH-RL ist das Schadigungsverbot zu
beachten: Beschadigen oder Zerstéren von Standorten wild lebender Pflanzenarten oder damit
im Zusammenhang stehendes vermeidbares Beschadigen oder Zerstéren von Exemplaren
wild lebender Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungsformen.

Von den Verboten des § 44 BNatSchG kann unter bestimmten Bedingungen eine Ausnahme
nach § 45 BNatSchG gewéhrt werden. Die firr die Belange des Artenschutzes zusténdige Be-
horde ist der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte.

Ein artenschutzrechtlicher Konflikt kann entstehen, wenn die geplanten Vorhaben bzw. ihre
mittelbaren bau-, anlage- bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich der 56 in
M-V vorkommenden, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten
Pflanzen- und Tierarten sowie der europaischen Vogelarten sich Uberschneiden.

Die Stadt Rébel wird die Auswirkungen auf die geschiitzten Arten im Fall der Anderungsflache
A auf der Ebene des Bebauungsplanes darlegen. Die artenschutzrechtlichen Belange sind ab-
schlieRend im Rahmen der Vorhabengenehmigungen in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehorde zu klaren.

Rodungen von Geholzen sind nur aulerhalb der Brutzeiten durchzufihren, d.h. im Zeitraum
von Oktober bis Marz. Die Gehélze sind vor ihrem Abbruch durch einen Fachgutachter zu

Uberprifen.
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3 Anderung Flachennutzungsplan Rﬁbel/MUrit;

ANLAGE 1 zur Begriindung:

Auszug aus der Begriindung des am 18.06.20021 wirksam gewordenen Flichennut-
zungsplan, Punkt 3.0 (Ausgangssituation)

3.0 AUSGANGSSITUATION

3.1 Naturraumliche Situation

Die Stadt Rébel liegt am Ende eines westlichen Ausldufers der Miiritz, der Rébelschen Bin-
nenmritz, die in den See "GroRer Wunnow" Ubergeht. Entsprechend Stellungnahme des Ge-
ologischen Landesamtes M-V vom 02.06.1997 befindet sich das Gemeindeterritorium Rébel
im "Grundmor&nenbereich norddstlich der Frankfurter Randlage (Endmoréne), die sich etwa
auf der Linie Wendisch-Priborn-Wredenhagen erstreckt und somit auBerhalb des betrachteten
Gebietes verlauft. Die Uberwiegend anstehenden bindigen Béden (Geschiebemergel, oberfls-
chig zu Geschiebelehm und lehmigem Sand verwittert) werden gelegentlich durch Becken- und
Hochflachensande bedeckt bzw. von alteren Sanden durchragt. In Uberfluteten Gelandehohl-
formen und in den Uferzonen der Seen kam es durch Verlandungsvorgénge zur Bildung und
Ablagerung organischer Béden".

Das Gebiet um die Stadte Waren, Rébel, Malchow und Plau bildet das Zentrum der Mecklen-
burgischen Grofiseenlandschaft. Als Ergebnis der geologischen Entwicklung infolge der Eiszeit
ist hier auf engstem Raum der gesamte pleistozéne Formenschatz erkennbar - Ackerflachen
mit eingestreuten Higeln und Hohlformen (Solle), Walder, .Niederungen und die charakteristi-
schen groRen Wasserflachen.

Die Muritz (slawisch: morce = kleines Meer) ist mit 117 km2der gréfite See in diesem Gebiet.
Zahlreiche Spuren vergangener Jahrtausende ermdglichen Rickschlusse auf die vor- und
frihgeschichtliche Besiedlung des Muritzseengebietes. So folgten mit der langsam einsetzen-
den Erwdrmung in der Nacheiszeit mittelsteinzeitliche Jager, Sammler und Fischer den GroR-
wildherden nach Norden und siedelten sich auch an der Miritz an, wo sie eine typische Tun-
drenvegetation vorfanden. Bei dem allgemeinen Grundwasseranstieg im Atlantikum (5.500 bis
2.000 v.u.Z.), bei dem eine Uberflutung der Ostsee stattfand (Litorinatransgression), stieg auch
der Wasserspiegel der mecklenburgischen Seen an, so dass die Menschen der Jungsteinzeit,
die bereits Ackerbau und Viehzucht betrieben, nicht an den Ufern, sondern auf den umliegen-
den Hohen siedelten. Davon zeugen charakteristische GroRsteingraber im Miiritzgebiet, so
zum Beispiel ca. 10 km von Rdébel bei der Schamper Miihle. Auch die bronzezeitlichen Sied-
lungen (1800 bis 600 v.u.Z.) lagen an der Muritz Uberwiegend auf den umliegenden Héhen.
Dabei lassen Bronzefunde aus dieser Zeit auf Fischfang schlieBen. Nach der Vélkerwande-
rung, in der die Germanen das Muritzgebiet verlieRen, wanderten etwa im 6./7. Jahrhundert
v.u.Z. slawische Volksstdamme ein, wobei die Muritz damals die Stammesgrenze zwischen den
beiden groRRen slawischen Stammesgruppen Obotriten und Wilzen bildete. Wie in Punkt 3.2
naher beschrieben, reicht auch die stadtgeschichtliche Entwicklung von Rébel weit zuriick. So
sind in Rébel Zeugen dieser Zeit wie der Burgwall als spatslawische Inselsiedlung, heute noch
zu finden.

Durch die Lage der Stadt an der Binnenmritz und damit im Landschaftsschutzgebiet "Meck-
lenburger GroBseenland” befindet sich Robel in der Kernzone eines Erholungsgebietes, des-
sen Bedeutung fir die Tourismusentwicklung immer mehr zunimmt. Die Gemarkungsflache
der Stadt besteht zum gréfiten Teil aus Ackerflachen und Niederungslandschaften. Die Acker-
flachen haben maschinengerechte GréRen und sind nur entlang der Hauptwege durch Hecken,
Geholze und Alleen unterbrochen. Einige ehemals vorhandene Wege (zum Beispiel nach
Solzow) gingen durch die so genannte Flurbereinigung zu DDR-Zeiten verloren und zahlreiche
Sdlle wurden trockengelegt. Trotzdem sind noch einige Naturdenkmale bzw. zu schiitzende
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3. Anderung Flachennutzungsplan Rébel/Miritz

Objekte und Landschaften erhalten geblieben. Erhalt und Renaturierung von Ackerhohlformen
sind notwendig, um die Typik, der Landschaft zu bewahren bzw. wieder auszupragen. Beson-
ders zu schiitzende Biotope werden im F-Plan ausgewiesen.

Das Miiritzufer ist zum Teil durch Wohnbebauung, Feriensiedlungen, Campingplatz- und Ba-
deanstalt erschlossen. Im Anschluss an diese bebauten Bereiche erstreckt sich ein 6kologisch
besonders wertvolles Landschaftsschutzgebiet bis nach Nietschow.

Das Naturschutzgebiet "GroRer Schwerin und Steinhorn" gehért nicht zur Gemarkung Robel,
sondern zu Ludorf. Es befindet sich jedoch im Nahbereich der Stadt.

Der Uferbereich der Wiinnow, der inzwischen durch den Muritzwanderweg erschlossen ist,
stellt einen Erlebnisbereich fir die Stadt Rébel und ihre Gaste dar. Dabei sind an der grofien
Wiinnow groBe Teile des Uferbereiches durch Bootshausanlagen belegt. An der Grenze zur
Gemeinde GroR Kelle besitzt Rébel etwa 300 ha Waldflachen mit eingelagerten Wiesen- und
Wasserflachen (Rohrteich mit groRem Seerosenbestand und Gliensee mit groRen, alten Doug-
lasien im Uferbereich). Durch diese Wasserflachen und Lichtungen, die nur extensiv als Wie-
sen genutzt werden sowie ein besonderes Naturdenkmal, die Kroneiche, bietet sich der Wald
mit seinen Wanderwegen fur Erholungszwecke | Naturbeobachtungen geradezu an. Auf3er-
dem findet die Landschaft im Bereich der Gemeinde GroR Kelle eine herrliche Fortfihrung, die
auch durch alte Wege und Alleen erschlossen ist bzw. wieder erschlossen

werden sollte.

Die Anfange des Tourismus im Miiritzgebiet reichen bis in die erste Halfte des 19. Jahrhunderts
zuriick. So weilte u.a. der Dichter Fritz Reuter 1847/48 und 1868/69 in Stuer und schilderte
spater in "Ut mine Stromtid" den Tagesablauf in der "Waterkunst", wie er die Wasserheilanstalt
nannte. Auch dem maérkischen Dichter Theodor Fontane ist durch seinen Aufenthalt an der
Muritz (1896) eine Belebung des Fremdenverkehrs zu verdanken. So kamen insbesondere
Berliner zu mehrtagigen Kurzaufenthalten an die Muritz.

In Robel selbst wurden schon vor 1900 einzelne Hauser an der Miritzpromenade gebaut und
mit Eréffnung der Gaststéatte "Seelust" 1893 mit Pension als Ferienheim erste Schritte im Frem-
denverkehr unternommen.

Ab Mitte der 40er Jahre wurde mit der umfangreichen ErschlieBung fur den Tourismus begon-
nen, wobei ab Mitte der 50er Jahre der Urlauberverkehr durch Bau und Nutzung von Ferien-
heimen, Campingplétzen, Bungalows, Kinderferienlager, etc. sprunghaft anstieg, der Individu-
altourismus jedoch nur noch eine untergeordnete Rolle spielte.

Im Bereich der Stadt Rébel gibt es in Randgebieten der Muritz und der Niederungsgebiete
groRRe feuchte- und kaltlufigefahrdete Gebiete. Die Stadt selbst ist von Bereichen mit schlech-
tem Baugrund eingegrenzt bzw. zum Teil auch durchzogen. So wurde die raumliche Ausdeh-
nung der Stadt im Laufe der Entwicklung unter anderem auch durch die Lage der Bereiche mit
guten Baugrundverhéltnissen bestimmt.

3.2 Historische Entwicklung / Stadtgeschichte

In Rébel wurde neben der alten slawischen Siedlung Robele oder Robel eine neue Siedlung
angelegt und fundiert (It. Kirchenbuch der Nikolaikirche).

Burg und Dorf, das spatere Alt-Rébel, wurden schon Anfang des 13. Jahrhunderts genannt
(1226 urkundliche Ersterwahnung der Burg am Standort der jetzigen Windmahle - Jugendher-
berge). Um 1240 ist auf dem Kirchhiigel der Altstadt die Marienkirche entstanden, die aber erst
1851 durch einen Turm komplettiert wurde.

Dem in der 2. Halfte des 13. Jahrhunderts stidéstlich der alten Siedlung angelegten Neu-Rébel
und Rébel Dorf wurde am 21. Januar 1261 durch Nicolaus, Furst zu Werle das Stadtrecht
erteilt.

N/2018F067/doc/Begriindung Feststellungsbeschluss.docx Seite 38 von 101



3. Anderung Flachennutzungsplan Robel/Miritz

Bedingt durch den Standesdiinkel der Neustadter - vorwiegend Handwerker und Gewerbetrei-
bende - gegeniber den Ackerbauern und Fischern der Altstadt sowie begiinstigt durch den
Umstand, dass zwischen Alt- und Neustadt die Grenze der Bistumer Schwerin (Altstadt) und
Havelberg (Neustadt) verlief, bestanden jahrhundertelang Spannungen zwischen beiden
Stadtteilen.

Die Neustadt ist gekennzeichnet durch eine durchgehende Langsstrale mit mehreren Quer-
strallen und einem rechteckigen Markt, mit Rathaus und Nikolaikirche, die um 1280 errichtet
wurde.

Entsprechend der Bedeutung von Stadtbefestigungen in vergangenen Jahrhunderten, wurde
auch die Neustadt Rébel mit einem Schutz versehen. Vermutlich wurde noch im 13. Jahrhun-
dert die anfanglich bescheidene Wallaufschuttung mit Palisadenzaun durch eine Stadtmauer
ersetzt. Der ehemalige Mauerring ist heute in Resten noch am Tépferwall, an der MauerstralRe
und am Monchteich zu erkennen. Dabei handelt es sich bei der heute sichtbaren Stadtmauer
bereits um eine Erweiterung, wahrend der urspriingliche Verlauf vermutlich der heutigen Fritz-
Reuter- und Hanne-Nute-Stral3e folgte. Fur das Territorium der Altstadt war eine Stadtbefesti-
gung nicht nétig, da sowohl die Muritz als auch der Ménchteich und die sumpfige Verbindung
zwischen beiden Seen im heutigen Hafengeldnde ausreichend Schutz boten.

Von den zur Schutzanlage der Neustadt gehdrenden Stadttoren ist keines erhalten geblieben.
Beguinstigt durch die Bauweise (Fachwerk, Lehmstaken, Rohr- bzw. Strohdacher und teilweise
Holzschornsteine) wurde Rébel in den vergangenen Jahrhunderten vielfach von Branden
heimgesucht, bei denen oft ganze Stralenziige und Stadtteile Opfer des Feuers wurden.
Auler durch Bréande wurden im 16. und 17. Jahrhundert groRe Teile der Stadt auch durch
Sturmflut und die Folgen des 30-jahrigen Krieges zerstért. Beim Neuaufbau wurde das mittel-
alterliche Strallenraster bis heute im Wesentlichen erhalten und sollte auch bei der Rekon-
struktion der Innenstadt berticksichtigt werden.

Seit 1285 lebten in der "Altstadt" Dominikanermdnche, die 1298 in das Kloster der "Neustadt"
umsiedelten, nachdem die dort vorher wohnenden Nonnen nach Malchow umgezogen waren.
Die zahlreichen Brénde der Innenstadt waren sicher der Grund, dass bereits vor 1800 vor den
Toren der Stadt Scheunen errichtet wurden, in denen die Ackerbirger der Stadt ihre Ernten
sicherer unterbringen konnten. Als jedoch in der 2. Hélfte des 19. Jahrhunderts die Neustadt
begann, sich Uber das Hohe Tor hinaus nach Nordosten und Westen hin auszudehnen, wurden
mehrere Scheunen bereits wieder abgerissen bzw. umgebaut.

Die Erwahnung der Wind- und Wassermuhlen in und um Rébel soll das Bild der Stadtge-
schichte runden. So gaben noch um 1920 mehrere Windmiuhlen der Stadt Rébel ein reizvolles
Bild, wovon heute jedoch nur noch die zu DDR-Zeiten als Jugendherberge genutzte ehemalige
Hollandermihle erhalten ist. Die alteste Mihle in Rébel war eine Wassermihle, die vor dem
Muhlentor lag. Das fur die Mihle erforderliche Wasser wurde in einem kunstlichen See entlang
dem Topferwall aufgespeichert und gelangte unter der Bricke vor dem Miihlentor in die Schau-
felrdder. Diese Muhle wird bereits 1360 urkundlich erwahnt. Das Mihlentor gehérte zu den
kleineren Toren und befand sich am Ausgang der Miihlenstrale.

Weitere Windmthlen waren:

* die bereits im 16. Jahrhundert erwéhnte Bockwindmuhle auf dem Resthiigel des ehemali-
gen Burghtigels am Moénchteich, die mehrfach abbrannte und im vergangenen Jahrhun-
dert durch eine, zu DDR-Zeiten als Jugendherberge genutzte Holldndermihle ersetzt
wurde.

* die bereits um 1700 erwahnte Windmuhle an der spateren BahnhofstraRe (in der Nahe
des groflen Speichers der ehemaligen Kartoffelflockenfabrik).

* die Studemannsche Windmiihle am Weg nach Solzow (wahrscheinlich aus dem vorigen
Jahrhundert).

+ die Michelsehe Windmuhle auf dem Gildekamp und

N/2018F067/doc/Begriindung Feststellungsbeschluss.docx Seite 39 von 101



3. Anderung Flachennutzungsplan Rébel/Mritz

+ eine jahrhundertealte Bockwindmihle am Ludorfer Weg.

3.3 Stadtstruktur

Im Ergebnis der historischen Entwicklung und in Abhéngigkeit von der Bebaubarkeit der Fla-
chen gliedert sich die Stadt Rébel heute in 6 Teile:

- die Innenstadt mit Nikolaikirche, Kirchplatz, Rathaus, Marktplatz, Post und Marienkirche
(Alt- und Neustadt)

- der nordliche Bereich mit Hafen, Erholungseinrichtungen sowie Eigenheimen und
Wohnungsbau (Seebadstrale, Marienfelder Weg, Marienfelder Strake, Marienfelde)

+ Gildekamp als nordwestliches VWWohngebiet

« Mirower Strale als éstlicher Bereich mit Muhlentor, Ludorfer- und Salzewer Weg

« BahnhofstraRe als westlicher Bereich mit dem Hauptarbeitsstattengebiet und Gotthuns-
kamp

+ Stadtgarten als sudlicher Bereich mit Krankenhaus, Park, Friedhof, Kleingarten sowie den
Sportplatz und der Bereich Rosenwinkelim Stidwesten der Stadt.

Ausgehend von bereits um 1830 errichteten kleineren Wohngebauden am Gotthunskamp und
vor allem am Gildekamp sowie ebenfalls bereits vor 1900 an der Miritzpromenade wurden
auch nach 1945 diese gut bebaubaren Hohenrticken fast ausschliellich mit Wohnungen be-
baut. Aus dem Krieg ging die Stadt fast unzerstort hervor.

Im Bereich des Bahnhofes entwickelte sich ein Arbeitsstattengebiet. Ansonsten erfuhr Rébel
eine weitere Ausdehnung durch Eigenheimbau im Stdosten und Norden der Stadt sowie durch
eine Aufweitung der Erholungseinrichtungen im Norden entlang des Muritzufers.

Dieser Nordteil der Stadt hat in den letzten Jahren vor allem durch Wohnungszuwachs gegen-
Uiber den anderen Stadtgebieten und dem Zentrum ein weit auRerhalb liegendes Schwerge-
wicht bekommen. Durch die wenig kompakte, sehr offene Anlage der Gesamtstadt, die von
Niederungsgebieten durchzogen ist, ergeben sich dadurch fur eine Kleinstadt recht grolie
Wegeentfernungen zum Zentrum. So liegen zum Beispiel zwischen dem Arbeitsstattengebiet
am Bahnhof und dem Eigenheimgebiet im Norden der Stadt 3,5 - 4 km Entfernung, was einem
Zeitaufwand von etwa 45 min zu Ful? entspricht.

In der weiteren Entwicklung der Stadt Rébel geht es vor allem darum, die Stadtanlage zu kom-
paktieren und das Gleichgewicht der Randbereiche um das Zentrum der Innenstadt wieder
herzustellen. Dazu sollen nicht nur der Nordteil als Erholungs- und Wohngebiet sowie der
Westteil als Industrie- und Gewerbegebiet, sondern auch der Ostteil der Stadt insbesondere
Richtung Ludort (Mirower Strae, Am Mihlentor, Ludorfer Weg) entsprechend entwickelt wer-
den. Er bietet dafiir giinstige Voraussetzungen. Es ist eine Durchmischung von Wohn- und
Arbeitsstatten vorhanden, die weiterentwickelt werden sollte, da auer in der Innenstadt an-
sonsten in Rébel die Funktionstrennung tberwiegt. Die Wegebeziehungen zum Zentrum sind
sehr gunstig. Mit der im vorliegenden Flachennutzungsplan aufgezeigten Entwicklung der
Stadt kann das Stadtzentrum wieder eine mehr mittige Lage erhalten, wodurch die funktionel-
len Beziehungen effektiver werden.
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Beiplan Nr.1 Historische Stadtentwicklung

Kartengrundlnge:

Topograbische Karte von 1862, lotzte
. ABbcinding) Crganzung 1911 Ausgabe ven 1355
Hofistal 1 25 000

* FLACHENNUTZUNGSPLAN
ROBEL / Miritz
Landkreis Mudrit=

Belplan Nr.§
Historischa Stadtentwicklung 19
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ANLAGE 2 zur Begriindung:

Auszug aus der Begriindung des am 18.06.2002 wirksam gewordenen Flachennutzungs-
planes Punkt 5.0 (Entwicklungskonzept/ Fldchen und Funktionsausweisungen) zusam-
mengefasst, verkiirzt und mit Anmerkungen zu den Anderungen, die sich aus den be-

reits durchgefiihrten Anderungsverfahren ergeben haben)

5.0
5.1

ENTWICKLUNGSKONZEPT / FLACHEN UND FUNKTIONSAUSWEISUNGEN
Leitbild Stadtentwicklung

Entscheidend fir eine ausgewogene Stadtentwicklung ist die Starkung des wirtschaftlichen
Sektors zur Schaffung von Arbeitsplatzen, insbesondere durch:

1. Ansiedlung klein- und mittelstandischer Betriebe
2. Entwicklung des Tourismus unter dem Aspekt der Lagegunst der Stadt

in einem Erholungsgebiet am Westufer der Muritz, welches sich zum gréften Teil
imLSG "Mecklenburger GroRseenland" befindet und im RROP als Tourismus-
schwerpunktraum eingestuft wurde

und des historischen Flairs von Rébel mit der interessanten Innenstadt und ihrem
bewahrten Kleinstadtcharakter.

In Anbetracht dieser Zielstellung gewinnen folgende Malknahmen besondere Bedeutung:

Ausweisung und ErschlieBung von Industrie- und Gewerbegebieten sowie gemisch-
ten Bauflachen in 6kologisch vertretbarem MaRe fur Neuansiedlungen sowie inten-
sivere Nutzung vorhandener Gewerbegebiete

Erganzung und Aufwertung der Einrichtungen des Gemeinbedarfs und des Dienst-
leistungsbereiches insbesondere durch Schaffung gastronomischer und Beherber-
gungseinrichtungen

Erhaltung und Renaturierung des Landschaftsraumes im Stadtumland mit dem Ziel
der Auspragungder Typik der Landschaft unter Beachtung des Natur- und Land-
schaftsschutzes

schrittweise Anpassung des Wohnungsangebotes an den Bedarf durch Sanierung
der vorhandenen Substanz, Schaffung neuer Sozial- sowie Eigentumswohnungen
und den privaten Ein- und Mehrfamilienhausbau unter dem Aspekt des Erhaltes der
Kleinteiligkeit der Stadt und der Kompaktierung der Stadtstruktur

Schaffung von Einrichtungen fur Kur- und Erholungszwecke sowie fir Tourismus.

Bei der Entwicklung der Stadt Rébel zum Tourismuszentrum ist ihr unverwechselbarer Klein
stadtcharakter unbedingt zu erhalten. Das bedingt,

die Ortslage der Stadt nicht zu zersiedeln, sondern die vorhandenen Bauflachen
intensiv zu nutzen und damit den Landschaftsraum zu erhalten,

die MaRstablichkeit der Silhouette der Stadt und ihre Einbettung in die umgebende
Landschaft zu erhalten,

die Stadteinfahrten mit ihren herrlichen Alleen, insbesondere in und aus Richtung
Mirow und Minzow sowie die Gro} Keller Trift und das Grofigrin entlang der Mritz-
promenade in Richtung Marienfelde, die als griines Entree jeden Besucher geradezu
auffordern, die Stadt an der Mritz zu besuchen, unbedingt zu erhalten,

das historische Flair der Stadt durch Sanierung der Innenstadt (Alt- und Neustadt)
zu erhalten und die Stadt, einschlieRlich Hafenbereich, Ménchteich, Miritzpromenade
und Parkanlage "die Wiesen" sowohl fir die Einwohner als auch fiir die Touristen er-
lebbar zu machen,

durch weiteren Ausbau von Wanderwegen, Einwohnern und Géasten die herrliche
Lage der Stadt am Wasser bewusst zu machen,

durch Nutzung und weiteren Ausbau von Méglichkeiten der Ortsumgehung die Stadt
vom Durchgangsverkehr zu entlasten,

durch Neubau bzw. Erneuerung der Ver- und Entsorgungssysteme die Voraussetzung
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fur die Stadtsanierung, die Verbesserung der Ausstattung von Bade- und Zeltplatzen
sowie von Bootsliegeplatzen u.a. touristischer Einrichtungen bzw. fir die Erschlie-
fung der geplanten Baugebiete zu schaffen,

Der Flachennutzungsplan geht fur die bauliche Entwicklung der Stadt davon aus, die im
Innen- und Randbereich der Stadt liegenden Angebotsflachen fiir eine der Lage entspre-
chende Nutzung zu beplanen, umso die gewachsenen Baustrukturen sinnvoll zu ergénzen
und einer Zersiedelung entgegenzuwirken. Dabei hat unter Beriicksichtigung der Belange des
Natur- und Umweltschutzes aus kologischen und ékonomischen Griinden die Innenentwick-
lung der Stadt Vorrang vor der AuBenentwicklung.

5.2  Wohnen / Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen (§ 5 Abs.2 Nr.1 BauGB)
5.2.1 Ausgangslage

Einwohnerentwicklung

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Flachennutzungsplanes wurden folgende Aussagen zur
Einwohnerentwicklung beobachtet:
e Dbis Ende 1988 - relative stabile Einwohnerentwicklung
e nach 1989 (Wende) — Einwohnerriickgang Uberwiegend durch Wanderungsverluste
(Wegzug jungerer Einwohner, Folge Geburtenriickgang)
* bis 1998 7,6 % Bevélkerungsriickgang (Durchschnitt M-V = 6%)

Jahr Einwohner
1970 6.237
1980 7.204
1985 7.212
1988 7.089
01.01.1989 6.386*
01.01.1993 6.493*
01.01.1997 5.981*
13.05.1998 5.902*
Méarz 2000 5.724*

* Angaben EW-Meldeamt Robel

Die insgesamt negative Bevolkerungsentwicklung in Rébel, die 1997 gegeniiber 1989 nur
noch 93,6 % und gegeniiber 1993 nur noch 92,4 % betrug, setzt sich nach den Angaben
des Einwohnermeldeamtes auch mit Stand 13.05.1998 fort. Dagegen weist die Altersstruktur
der Einwohner von Rébel neben der rasanten Erhéhung des Anteils der Einwohner im
Rentenalter sowohl im Vergleich zur Planungsregion als auch zur BRD insbesondere im
Erwerbstatigenalter eine relativ guinstige Entwicklung aus.

Die Alterspyramide der Wohnbevolkerung von Rébel am 01.01.1997 gleicht dem Altersauf-
bau sowohl der Planungsregion als auch dem Land M-V und zeigt insgesamt 4 Einschnitte:
Geburtenriickgang im 1. Weltkrieg

Geburtenriickgang Ende des 2. Weltkrieges

"Pillenknick" Anfang der 70er Jahre

Geburtenriickgang seit dem Jahr 1990.

zu berucksichtigende Tendenzen:
e Uberalterung der Bevélkerungen,
e kleine Haushalte,
e Bedarf an alten- und pflegegerechten Wohnformen
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Zur EW-Entwicklung nach 2000 ist festzustellen, dass diese weiter rticklaufig veriief.

Jahr (Stand: 31.12.) Einwohner
2000 5.399
2010 5.261
2015 5.129
2018 5.044
Wohnungsbestand

Die Stadt Robel hatte entsprechend Ergebnis der Geb&dude- und Wohnungszahlung 1995
(GWZ 95) einen Wohnungsbestand von

2.526 Wohnungen in 1.102 Gebauden mit Wohnraum

2.445 Wohnungen in 1.062 Wohngeb&uden.
Bezogen auf die Einwohnerzahl von 5.981 EW am 01.01.1997 standen damit in Rébel je
1.000 Einwohner 408 bzw. 422 Wohnungen zur Verfigung.
Der Anteil der Wohngebaude mit nur 1 WE je Gebaude ist mit 60,5% am grofiten.
Die Analyse der Baualtersgruppen zeigt, dass die Stadt Rébel mit 325 Wohngebauden
= 30,6 % einen sehr hohen Anteil alter Bausubstanz (bis 1900) an dem Gesamtwohngebéaude
bestand hat und dass 495 Wohngebaude =46,6 % von 1949 - 1990 errichtet wurden.

Fur 77,6 % der Wohngeb&ude sind naturliche Personen Eigentiimer oder Erbberechtigte
bzw. Verfugungsberechtigte und fir 22,4 % juristische Personen des Privatrechts / des
offentlichen Rechts.

Zum Zeitpunkt der GWZ 95 waren vom Wohnungsbestand

30,9% vom Eigentimer bewohnt

66,0% zu Wohnzwecken vermietet und

3,1 % leer stehend.

Die WohnungsgréRenstruktur nach gm Wohnbauflache und nach der Anzahl der WWohnraume
weist folgende Anteile aus:

Wohnflache .. Raume
gm % Anzahl %
unter 40 [4% 4 1 Raum 0,4
...... 40 - 60 30,2 2 Rdume 54
60 - 80 336 3 Rdume 30,1
80 -100 10,9 4 Raume 36,0
100-120 9,0 5 und mehr 281
120 u. mehr 8,6

In Rébel befinden sich 55,3 % des Gesamtwohnungsbestandes in Geschossbauten (3 und
mehr Geschosse).

5.2.2 Planungsannahmen / Einwohnerentwicklung

Die Einwohnerzahlvon Rébel ist in den letzten Jahren stetig zurickgegangen.
So reduzierte sich die Einwohnerzahl

von 1900 -1989 um 818 EW (ca. 102/ Jahr) und
von 1989 — 13.05.98 um weitere 484 EW (ca. 54/ Jahr)
1.302 Einwohner

also in 17 Jahren um insgesamt 1.302 Einwohner.
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Daraus kann die zukiinftige Bevélkerungsentwicklung fir Rébel kaum realistisch prognosti-
ziert werden. Zumal insbesondere die Wanderungsbewegungen stark abhangig sind von der
wirtschaftlichen Entwicklung von Rébel als duRere Bedingungen fur einen Wanderungsge-
winn sowie von ganz individuellen Auffassungen der Einwohner zu ihrer Lebensplanung.

Auf Grund der Unsicherheiten bei der Prognostizierung der Bevélkerungsentwicklung und
der damit verbundenen Wahrscheinlichkeit von Fehleinschatzungen scheint es zurzeit
glaubhafter, Planungsannahmen aus stadtischen Entwicklungszielen heraus zu treffen.

Daher geht der Flachennutzungsplan von der politischen Zielstellung aus, dass die Stadt
Robel mit der weiteren Entwicklung als dauerhafter Erholungsort wenigstens wieder die
Einwohnerzahlen von 1990 bzw. von 1980 erreichen soll. Das wiirde gegeniber der Ein-

wohnerzahl vom 01.01.1997 von 5.981 EW einer Eigenbedarfsentwicklung von ca. 15% auf
einen Einwohnerstand von ca. 6.900 EW bzw. von ca. 20% auf ca. 7.200 EW entsprechen.
Dafur soll der F-Plan nach § 1 Abs. 5 und § 5 BauGB durch Ausweisung entsprechender
Bauflachen fur Wohnen, Gewerbe, Sonderbauflachen fir Erholung und Tourismus sowie
Bauflachen fir den Gemeinbedarf, Verkehr usw. die planerischen Voraussetzungen schaf-
fen.

Bezogen auf die 30 km? umfassende Gemeindeflache entsprechen die ca. 6.900 - 7.200 EW
einer Einwohnerdichte von 230-240 EVW/km?2.

Wohnungsbedarf

Trotz weiteren Riickgang der Bevélkerung in der Region wurde im RROP "MS" zumindest
bis zum Jahr 2010 von einer erhohten Nachfrage nach Wohnraum, speziell in den Stadten
und deren Umland ausgegangen. Dies resultiert u.a.
e aus der strukturellen Zusammensetzung und dem baulichen Zustand des Woh-
nungsbestandes.
e aus dem erhohten Anteil der Bevélkerung, der sich in der Haushalts- und Familien-
griindungsphase befindet.
e aus Zuwanderern von auf3en und Binnenwanderungen.
e aus einem steigenden Wohnfl&chenverbrauch pro Einwohner.
» ausder Zunahme des Anteils an Uber 60-jahrigen an der Gesamtbevélkerung (Bedarf
an alten und pflegegerechten Wohnformen und kleinen Haushalten).

Ein steigender Wohnflachenverbrauch pro Einwohner ist u.a. zu erwarten durch

e Zunahme von Einpersonenhaushalten auf Grund zunehmend sinkenden Alters bei
Ersthaushaltsgriindung sowie anhaltend hoher Trennungsraten von partnerschaftli-
chen Lebens- und Wohngemeinschaften

e Einkommensbedingt steigende Anforderungen an Wohnkomfort und GréRe der Woh-
nungen mit

o Trend auf eine Zweit- bzw. Ferienwohnung fur gutsituierte Einwohner (aus allen Bun-
deslandern) fur die Tourismusnutzung in einer landschaftlich so schénen Lage, wie
die Stadt Rdbel sie bietet.

Bei der Ermittlung des Wohnungsbedarfs ist zu berlcksichtigen, dass Nachfrager nach
Wohnungen stets Haushalte sind und abwanderungsbedingte Leerstdnde nur dann auftre-
ten, wenn alle Mitglieder des Haushaltes abwandern. Da die Zahl der privaten Haushalte in
Roébel statistisch nicht nachgewiesen ist, wird im Flachennutzungsplan von der Annahme
ausgegangen, dass in Rébel zurzeit durchschnittlich ca. 2,4 Personen einen Haushalt bilden
(EW-Bestand per 01.01.1997 =5.981 | WE-Bestand 1995 =2.526) und dass sich diese Zahl
weiter verringern wird, sowohl durch

o die das Elternhaus fruher verlassenden Jugendlichen, die Singelhaushalte griinden
als auch durch ,
¢ zunehmend verwitwete und damit allein stehende Rentnerhaushalte.
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Ausgehend von der Lage der Stadt im Tourismusschwerpunktraum "GroRseengebiet" wird
fur die Stadt Rébel als Unterzentrum bei der Entwicklung des Wohnungsbestandes vom
Eigenbedarfausgegangen.

Dabei liegen dem vorausschaubaren Bedarf folgende Berechnungen zu Grunde:

Ist-Werte

Einwohner, Stand 01.01.1997 5.981 EW
Wohnungsbestand nach WGZ 95 2.526 EW
Durchschnittliche Wohnungsgrofie 71,1 m* /WE
Gesamtwohnflache der Stadt ca. 179.600 m?
Wohnflache pro Einwohner 30 m? /\WE
Durchschnittliche Zahl der Raume je Wohnung 4 Raume
Personen pro Wohneinheit (Haushalt) 2,4 EW/WE

Bedarfsermittiung

1. Bei Erhohung des Wohnflachenverbrauchs je Einwohner von 30 gm auf 36 qm/EW
(Altbundeslander & 40 gm/EW) ergibt sich fur die Stadt ein zusétzlicher Bedarf von
ca.35.886 gm Wohnflache (5981 EW x 6 gm = 35.886 qm). Bei einer angestrebten
durchschnittlichen WohnungsgréRe von ca. 80 - 90 gm je WE (Altbundeslénder =
100gm/WE), benétigt die Stadt dann ca. 400 - 450 WE fur Auflockerung und Sanie-
rung (35.886: 90 gm/WE = 400 WE; 35.886: 80 qm/WE =450 WE).

2. Bei einem angenommenen Bevélkerungszuwachs von ca. 15 — 20 % als Berechnungs-
grundlage gegeniiber dem EW-Bestand vom 01.01.1997 werden &hnliche Bedarfszah-
len fur die Eigenentwicklung des Wohnungsbestandes ermittelt:

— fur ca. 900 EW (15 %) bei gleicher Belegungszahl (2,4 EW/WE) =ca. 375 WE

— fir ca. 1.200 EW (20 %) bei gleicher Belegungszahl (2,4 EW/WE)= ca.500 WE.
Diese Bedarfszahlen wiirden sich bei weiterem Riickgang der Belegungsquote auf
ca. 2,2 EW/WE (Tendenz weiter fallend) noch einmal um ca. 30 WE (375 x 0,2:
2,4= 31,25) bzw. um ca. 40 WE (500 x 0,2: 2,4 =41,67) auf ca. 405-540 WE erho-

hen.

Damit kann fur die Stadt Rébel bis zum Jahre 2010 ein Bedarf von ca. 500 WE begrindet
werden. Es werden entsprechende Planflachen im Flachennutzungsplan vorgehalten.

Anmerkung: Ein Bedarf fiir Fldchenvorhaltungen im Wohnungsbau ist nach wie vor gegeben.
Das betrifft sowohl den Eigenheimbau als auch den mehrgeschossigen Wohnungsbau.

Was die Nachfrage nach Eigenheimstandorten betrifft ist zu beobachten, dass ein sehr grol3er
Bedarf besteht. Das ist insbesondere auch im Rahmen der Entwicklung des Eigenheimstan-
dortes ,An de Wisch” sichtbar geworden, wo beim ErschlieBungstrager LGE MV eine grol3e
Anzahl von Anfragen zum Erwerb eines Eigenheimgrundstiicks eingegangen sind.

Im mehrgeschossigen Wohnungsbau geht es zuk(inftig vor allem darum, neue und einem mo-
dernen Lebensstil entsprechende Wohnformen anzubieten zu kénnen. Aktuell im Trend sind
z. B. Stadtvillen oder Mehrfamilienh&user in kleinerer Form mit eingeschlossener Gartenan-
lage und Treffounkten fiir verschiedene Generationen.

In den vorhandenen Wohngebieten der Stadt sind entsprechende Sanierungen und Umge-
staltungen erforderlich.

5.2.3 Flachenausweisungen

Nach der Begriindung zum Programmpunkt 5.3 (4) im RROP ist bei allen wohnungspoliti-
schen MaBnahmen zur Realisierung des genannten Bedarfs besonderer Wert auf eine
ausgewogene Sozialstruktur zu legen, um einseitige raumliche Konzentration von Bevol-
kerungsgruppen gleicher Einkommensstrukturen und Haushaltstypen zu vermeiden, die

N/2018F067/doc/Begriindung Feststellungsbeschluss.docx Seite 46 von 101



3. Anderung Flachennutzungsplan Rt‘)beI!MUritg

nachteilige Infrastruktureinrichtungen nach sich ziehen wirden. Dagegen k&nnen Malnah-
men der Sanierung, Modernisierung und des Wohnungsneubaus durch Mischung verschie-
dener Wohnungsgréfien und Wohnformen (wie zum Beispiel Eigenheim, Eigentumswoh-
nung, Mietwohnung, altengerechte, behindertengerechte, familiengerechte Wohnung) sowie
Malinahmen zur Verbesserung des Wohnumfeldes zur Erhaltung einer stabilen und maég-
lichst vielfaltigen Sozialstruktur flhren.

Auch in Rébel wird sich die Entwicklung der Wohnfunktion in zwei Hauptformen vollziehen:
1. durch die Sanierung des Bestandes und
2. durch Neubau vor allem in Form von individuellem Wohnungsbau als Einfamilienh&u-
ser, Doppelhduser und Reihenhauser.

Hauptanliegen sind jedoch Erhalt und Sanierung der Wohnbausubstanz, insbesondere in
der Innenstadt mit maximal 2 Vollgeschossen, aber auch die Komplettierung vorhandener
und die ErschlieRung neuer Wohngebiete.

Im Flachennutzungsplan werden gemaf § 1 (1) Nr. 1 BauNVO ,Wohnbauflichen"
dargestellt; die Festsetzung von Baugebieten soll den verbindlichen Bauleitplanungen
vorbehalten bleiben. Fiir das B-Plangebiet "Marienfelder-Weg" (abgeschlossener B-
Plan Nr. 3) erfolgen Darstellungen als "Allgemeines Wohngebiet".

1. Zur Bestandssicherung und Entwicklung von Wohnbaufldchen im bebauten Stadtgebiet
werden die liberwiegend von der Wohnnutzung gepréaten Gebiete den Wohnbaufla-

chen zugeordnet.

Das sind im Einzelnen folgende Bereiche und Flachen:

- Innenstadtbereiche (Alt- und Neustadt)

- Wohnbereiche am Stadtgarten / Mirower Stral3e

- am Gildekamp

— Wohnbereiche am Muhlentor / Ludorfer Weg

- Wohnbereiche Seebadstralle und Marienfelder Weg | Marienfelder Stralle
(fur den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 3 werden die Festsetzungen als ,Allgemeines
Wohngebiet"in den F-Plan tbernommen, der Wohnungsbaustandort ist zwischenzeitlich
bebaut.)

— die Ortslage Marienfelde.

Wohnbauflachen dienen neben der Hauptnutzung "Wohnen" u.a. auch der Unterbringung
der erforderlichen nicht gesondert dargestellten 6ffentlichen und privaten Versorgungsein-
richtungen; ausnahmsweise sind nicht stérende Gewerbebetriebe, Einrichtungen der Ver-
waltung, Beherbergungsbetriebe mdéglich. Im "Besonderen Wohngebiet" sind z.B. auch
Geschéfts- und Blrogebaude bzw. sonstige Gewerbebetriebe zuldssig. Innerhalb der
Wohnbauflachen gestattet also die Palette der Nutzungsarten neben der Wohnnutzung aus-
reichend auch andere Nutzungen. Eine Vernetzung der Wohnfunktion mit der Tourismus-
funktion wird vor allem im Gebiet zwischen Hafen und Marienfelde (Tourismusgebiet der
Stadt) angestrebt.

2. Durch die Darstellung von gemischten Baufldchen werden im Flachennutzungsplan
weitere Flachen fiir die Bestandssicherung und Entwicklung der Wohnnutzung be-
stimmt.

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren. Beide Nutzungen zu gleichen Anteilen sind zulassig.

Im Flachennutzungsplan werden folgende Bereiche und Flachen von gemischten Bebau-
ungsstrukturen gepragt und somit den "gemischten Bauflachen" zugeordnet:

— Bereiche in Nachbarschaft zur Bahn / Bahnhofstralze

— Randbereiche zur Neustadt

— Flachen am Ortsausgang nach Mirow
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— Flachen an der Warener Chaussee.

3. Die Stadt Robel hat sich im Rahmen der Flachennutzungsplanung fur Fldchenerweite-
rungen auf neuen Standorten entschieden.

Der Wohnungsbaustandort zwischen Marienfelder Weg und Seebadstralte ist in den
vergangenen Jahren bebaut worden.

Unter Berlcksichtigung der im Stadtgebiet nur noch vereinzelt vorhandenen Licken wer-
den zur Realisierung des Wohnungsbedarfs und der unterschiedlichsten Wohnanspriche
weiterhin folgende Bauflachen fur den Wohnungsneubau vorgehalten:

Wohnbaufidchen

am Ludorfer Weg ca. 13,5 ha
westlich des Marienfelder Weges ca. 4,5ha
ostlich der Marienfelder Strale ca. 1.7ha

Wohnbauflachen gesamt ca. 13,7 ha

Anmerkungen:

Die Wohnbauflachendarstellungen am Ludorfer Weg wurden mit der 2. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes zurtick genommen. Daftir wurden neu Wohnbaufldchenentwicklungen im Nor-
den der Stadt (Bereich Altstadter Friedhof, Seebadstr. Marienfelder Weg) ausgewiesen.

gemischte Baufldchen (Anteil Wohnnutzung mit 50 %)

e an der nordwestlichen Stadtausfahrt, Richtung Sietow zwischen Sonderschule und
der bereits errichteten Tankstelle ca. 1 ha, wo die Flache mit der Diskothek neu
Uberplant werden soll,

e ca. 3,0 hagegeniber vom Hafen (Mischgebiet fir Mischnutzungen wie Dienstleistungen.
Handel und Wohnen, ein PLUS-Markt ist zwischenzeitlich entstanden)

(Hinweis: Uberplanung mit B-Plan Hafenquartier in SO Einzelhandel und Urbanes Ge-
biet)

¢ am Rosenwinkel insgesamt ca. 2,0 ha, wo vor allem kleinere Gewerbe- und Hand-
werksbetriebe den jetzigen Bestand geringfuigig erweitern kénnen,
an der UmgehungsstralRe (6stlich vom Mischgebiet am Bahnhof) ca. 1,0 ha und

e an der Mirower Strale ebenfalls ca. 2 ha Erweiterung der bereits vorhandenen
gemischten Bauflache.

(Hinweis: Entwicklung erfolgte auf Teilflichen in der Wohnnutzung; Anderung der Dar-
stellungen mit der 2.Anderung des Fldchennutzungsplanes erfolgt)

Mischbauflaichen gesamt ca. 9,0 ha
(Anteil Wohnnutzung ca. 4,5 ha)

Insgesamt berticksichtigt der Flachennutzungsplan ca. 24,2 ha Planflachen "Wohnen".

Die Stadt bereitet gegenwartig den Wohnungsbaustandort westlich des Marienfelder Weges
vor (B-Plan Nr.13 "Am Kirchenholz"). Das Verfahren zum B-Plan Nr.2 (Wohnungsbaustandort
Marienfelder Strasse) ist eingestellt worden. Die Flachen dstlich der Marienfelder Strasse
bleiben jedoch als Bauvorbehaltsflachen dargestellt, da verbindliche Beschlussfassungen
zur Herausnahme bzw. Flachenverlagerungen auf die westliche Strassenseite gegenwartig
nicht getroffen werden konnen. Detaillierte Untersuchungen und Standortvergleiche sind
notwendig; die Entscheidung bleibt zukiinftigen Stadtvertretern vorbehalten.

Als potenzielles Baugebiet der Stadt fir die Zukunft wurde der Wohnungsbaustandort am
Ludorfer Weg angesehen. Dazu wurde folgendes formuliert:

Die Baugrundbedingungen auf den Flachen zwischen Ludorfer und Solzower Weg sind
gut. Uber eine einmalige Investition zur stadttechnischen ErschlieBung wére ein grofles
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Gebiet erreichbar. Deshalb soll in der weiterfithrenden Bauleitplanung tiber ein abgestuftes
Nebeneinander von reinen und allgemeinen Wohngebieten sowie in geringem MaRe auch
von Mischgebieten in diesem Bereich das Nebeneinander von Wohnen und nicht stérendem
Gewerbe festgesetzt werden. Ein weiterer Vorzug dieses Standortes fur den Wohnungsbau
sind die guten Mdglichkeiten fur die Naherholung. Im Zusammenhang mit der Entwicklung
des Oststeiles der Stadt sind die hervorragenden Erholungseigenschaften der Landschaft
rings um die GroBe Winnow besser zu nutzen. Damit kann der bisherigen einseitigen Kon-
zentration auf den Uferbereich im Norden Rébels entgegengewirkt werden.

Zusammenfassung:

Fur die aus der konzipierten Bevélkerungsentwicklung abgeleitete WohnungszuwachsgréRe
wurde im Flachennutzungsplan ausreichend Bauflache vorgehalten. Die Darstellung der
Wohnungsbauflachen einschlieBlich der gemischten Bauflachen bietet einen weit reichenden
Entwicklungsspielraum fiir die Stadt. Der Wohnungsbaustandort Ludorfer Weg sollte in Ab-
hangigkeit vom Bedarf etappenweise vorbereitet und realisiert werden.

Hinweis: Die Entwicklungsziele am Ludorfer Weg hat die Stadt mit der 2. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes korrigiert; der Schwerpunkt der baulichen Entwicklung wird im Norden
des Stadtgebietes in den Bereichen angrenzend an den Altstédter Friedhof, der Seebadstrale
und des Marienfelder Weg gesehen.

5.3  Gewerbe, Dienstleistungen und Einzelhandel (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)
5.3.1 Ausgangslage gewerbliche Wirtschaft

Die Burger Rébels waren hauptséchlich in der sozialen Infrastruktur (Handel, Dienstleistun-
gen), dem Erholungswesen, der Bauwirtschaft sowie in der Landwirtschaft beschaftigt. Mit
Stand von 1989 standen fiir die Einwohner der Stadt und fir Einpendler in Rébel noch
insgesamt 3.950 Arbeitsplatze zur Verfugung, die sich wie folgt verteilt haben:

soziale Infrastruktur einschlielllich Erholungswesen 1.835 Burger 46,5 %
Landwirtschaft 900 Burger 22,8%
OVW mit DL-Betrieben 360 Biirger 9,0%
Bauwirtschaft / Bauhandwerk 250 Burger 6,4%
Industrie 120 Burger 3,0%
Sonstige Arbeitskrafte 485 Birger 12,3%
Insgesamt 3.950 Burger 100 %

Diese Struktur hat sich mit der weiteren Umstellung auf die Marktwirtschaft in den letzten
Jahren wesentlich verandert.

So ist die gegenwartige Situation gekennzeichnet durch einen starken AK-Rickgan in der
Landwirtschaft, den gréReren Betrieben der Stadt sowie in Verwaltungseinrichtungen, ins-
besondere des ehemaligen Landkreises Robel. Von 1952 bis 1994 war Robel Kreisstadt.
Der Verlust der Kreisstadtfunktion ist nicht ohne Auswirkungen fir die Stadt geblieben,
denn die kommunalpolitischen Verflechtungen mit dem Umland tragen nachhaltig zur
Erhéhung der Zentralitat einer Stadt bei.

Die Zahl der Arbeitslosen lag 1989/90 noch bei etwa 10 % (ca. 400 arbeitslose Biirger)
1997 wurde sie mit ca. 19 - 20 % angegeben.
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Neue Arbeitsplatze sind bisher vor allem durch Neugriindung von kleinen Handwerks- und
Gewerbebetrieben entstanden. Im Gewerbe- und Industriegebiet Glienholzweg wurde die
Ansiedlung neuer Unternehmen vorbereitet und ermdglicht. Heute arbeiten hier ca. 800
AK, davon sind ca. 330 AK in der "optimal media production GmbH" (ehemals CD-Werk)
beschaftigt.

5.3.2 Planungsabsichten und Flichenausweisungen gewerbliche Wirtschaft

Nach dem RROP "Mecklenburgische Seenplatte” sind eine angebotsorientierte Vorbereitung
und bedarfsorientierte ErschlieBung eines quantitativ und qualitativ ausreichenden Flachen-
angebotes fiir unterschiedliche Teilbereiche wirtschaftlicher Aktivitaten eine wesentliche Vo-
raussetzung fur die Entwicklung und Sicherung von Arbeitsstatten in der Region. Dabei
sind bei der Dimensionierung der Flachen fur Gewerbe, Dienstleistungen, Handel und Ver-
waltung insbesondere

o die zentral6rtliche Funktion der Gemeinde

e die rdaumlichen und infrastrukturellen Voraussetzungen des Standortes und

¢ die Zuordnung zu Wohngebieten zu berucksichtigen.
Kleinere Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe kénnen sich insbesondere auch innerhalb
stadtebaulich integrierter Ortslagen ansiedeln (innerhalb von Wohn- bzw. Mischbauflachen).
Besonders in so landschaftlich attraktiven Tourismusschwerpunktraumen, wie dem Meck-
lenburger Groseengebiet, sind bei der Gewerbeflachenplanung neben siedlungsstrukturellen
Belangen auch die 6kologischen und baulich gestalterischen Belange sorgfaltig abzuwagen.
Emissionsstarke Betriebstypen, die die Erholungsfunktion beeintréchtigen, sind in diesen Ge-
bieten nicht zulassig.

Fur die Stadt Rébel werden folgende Entwicklungsziele formuliert:

1. Im Rahmen des Flachennutzungsplanes hat sich die Stadt Robel dazu bekannt, die

vorhandenen gemischten Bebauungsstrukturen nicht aufzugeben. Handwerk und Ge-
werbe sollen nahe dem Verbraucher bleiben, die Funktionstrennung von Wohnen und Ar-
beiten ist nicht beabsichtigt. Geringfiigig sind Flachenerweiterungen vorgesehen (siehe
dazu Erlduterungen unter Punkt 5.2.3).
In den als (M) dargestellten Bauflachen sind neben dem Wohnen solche gewerblichen
Betriebe zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich storen. In den Wohngebieten sind
ausnahmsweise sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe "zuldssig". Vorhandene
Standortangebote sollten genutzt werden, um auch hier eine ausgewogene Funktions-
mischung zu erzielen und vor allem die durch das Wohnen entstehenden Bedurfnisse
im unmittelbaren Umfeld abzudecken.

2. Im Flachennutzungsplan werden die vorhandenen bebauten Stadtbereiche an der
Bahnhofstrale und an der Mirower Strale, die von der gewerblichen Nutzung gepragt
werden und auch zukiinftig Bestand haben sollen, als "Gewerbegebiete" dargestellt.

In Nachbarschaft der Gewerbenutzungen befinden sich Wohnbauflachen (Gartenstr.).
Im wirksamen Flachennutzungsplan wurden die Gewerbegebietsflachen, die unmittelbar
an die Wohnbauflachen grenzen, als ,Flachen fur Nutzungsbeschrankungen” darge-
stellt. Bei Nutzungsanderungen innerhalb dieses eingeschrankten Gewerbegebietes ist
somit die Lage in Nachbarschaft zu Wohnnutzungen zu beriicksichtigen. Auf den Fl&-
chen sind zukunftig nur Gewerbenutzungen gestattet, die die Wohnnutzung nicht we-
sentlich storen.

Anmerkung: Mit der 2. Anderung des Flédchennutzungsplanes hat die Stadt Rébel/Mui-
ritz ihre Planungsziele korrigiert. Die Darstellungen von eingeschrénkten Gewerbege-
bietsflachen wurden zuriickgenommen. Die Fléchen wurden in die Darstellungen tiber
Wohnbauflachen mit einbezogen. Das gegenwidrtig im Gebiet noch anséssige Gewerbe
hat Bestandsschutz. Zukiinftig ist das Gebiet vorrangig der Entwicklung in der Wohn-
nutzung vorbehalten
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3. Anderung Flachennutzungsplan Rébel/Mritz

3. Das potenzielle Arbeitsstattengebiet hat sich in Rébel im Westen (Am Glienholzweg)
entwickelt. Im Jahre 1899 wurde die Eisenbahnlinie Robel - Ganzlin als so genannte
Stichbahn eréffnet. Die L 241 und L 24 fuhren hier in die Stadt. Diese verkehrsgiins-
tige Lage und auch die Nahe der Autobahn wirkten sich positiv auf die Entwicklung
aus.

Am Industrie- und Gewerbestandort Glienholzweg wurde das CD-Werk gebaut (heute
optimal medie production GmbH"). Es haben sich vorrangig Unternehmen aus dem
Baugewerbe angesiedelt. Gesonderte ErschlieBungsstralen sind gebaut worden; das
Gebiet ist an die Ortsumgehung L 24 angebunden worden.

Am Glienholzweg sind die Flachen zu groRen Teilen bebaut. Am nérdlichen Rand
hat sich die OMG angesiedelt. Die Flachen an der StraRe nach Minzow sowie an
der L24 bzw. L 241 sind z.B. bebaut (Umspannwerk, Rethmann, Recyclingunterneh-
men, VETRA- Beton). Resfflachen fir die Ansiedlung neuer Unternehmen sind vor-
handen. Ostlich der Strale nach Minzow stellen die Flachen der ehemaligen Getrei-
dewirtschaft Baulandreserven dar.

Insgesamt ist das Industrie- und Gewerbegebiet am Glienholzweg heute zu annéa-
hernd ca. 70 % bebaut. Es stehen also somit fiir die nachsten Jahre noch Bauflachen
zur Verfigung.

Im Flachennutzungsplan werden am Glienholzweg insgesamt ca. 81 ha gewerbliche Bau-
flachen dargestellt. Fur Teilflachen sind Bebauungsplane aufgestellt worden. Die Darstel-
lungen werden also unterschieden nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung (fur
die nicht mit B-Planen Uberlegten Flachen) und nach der besonderen Art der baulichen
Nutzung (fiir die mit B-Planen Uberlegten Flachen).

Mit dem B-Plan Nr. 1 "Industriegebiet Glienholzweg" wurde Baurecht fiir ca. 26 ha ge-
schaffen. Mit dem B-Plan Nr. 6 "Erweiterung Industriegebiet Glienholz" wurden weitere
Flachen den Industriegebieten zugeordnet; festgesetzt wurden "Eingeschrankte Industrie-
gebiete". Im Flachennutzungsplan erfolgen entsprechende Darstellungen als "Industriege-
biet" bzw. als "Eingeschranktes Industriegebiet".

Die industrielle Entwicklung ist am Standort gestattet. Doch die Lage der gesamten Stadt
in Hauptwindrichtung zum Arbeitsstattengebiet und die Bedeutung der Stadt und ihrer
Umlandfléchen fur die Erholung sind immer mit zu berticksichtigen.

Okologische und baugestalterische Belange sind immer sorgfiltig abzuwagen und emissi-
onsstarke Betriebstypen, welche die Erholungsfunktion beeintrachtigen, auszuschlieRen.
Dies ist bisher berticksichtigt worden; in weiteren Bebauungsplanen ist dies ebenfalls zu
beachten.

Zusammenfassung

Mit den im Flachennutzungsplan dargestellten "gemischten" und "gewerblichen" Baufla-
chen werden flr die nachsten Jahre ausreichend Flachen fur gewerbliche Nutzungen be-
riicksichtigt.

Innerhalb der vorhandenen bebauten Strukturen sind Reserven vorhanden (auch in Wohn-
bauflachen sind gewerbliche Nutzungen zulassig!).

Im Gewerbegebiet am Glienholzweg stehen noch gréRere unbebaute Flachen fiir Neuan-
siedlungen zur Verfugung. Dieses Gebiet ist fur die nachsten Jahre ausreichend, so dass
keine weiteren Flachenvorhaltungen an anderen Standorten vorgesehen werden.

5.3.3 Handel und Dienstleistungen

Entsprechend LROP | M-V ist darauf hinzuwirken, dass in allen Landesteilen eine bedarfs-
orientierte Warenversorgung der Bevélkerung durch eine raumlich ausgewogene und breit
gefacherte Einzelhandelsstruktur erfolgt. Dazu sollen insbesondere im landlichen Raum
ausreichend Einrichtungen der Grundversorgung in angemessener Erreichbarkeit erhalten
bzw. gestarkt werden.
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Fur die Stadtverwaltung Rébel bedeutet das, die Initiativen zum Bau und Ausbau von Ge-
schaften im Regelmechanismus der Marktwirtschaft so zu lenken, dass die Bevolkerung in
allen Stadtteilen in zumutbarer Entfernung Einkaufseinrichtungen vorfindet, die insbesondere
die verbrauchernahe Versorgung mit Waren des kurzfristigen, taglichen Bedarfs gewéahrleis-
ten.

Die Stadt Robel ist Unterzentrum mit Tourismusfunktionen. Sie hat also nicht nur die Ver-
sorgung im Stadtgebiet und der umliegenden Gemeinden zu gewéhrleisten, sondern muss
gleichzeitig den Gasten, Besuchern und Erholungssuchenden ausreichende Maéglichkeiten
anbieten. 1992 ist im Zusammenhang mit der geplanten Ansiedlung eines ALDI-Marktes
eine Kurzanalyse erstellt worden, in der u.a. festgestellt wurde, dass das Verkaufsflachenan-
gebot insgesamt zu hoch ist, was zu einer Unterauslastung der Verkaufsflachen (niedrige
Flachenproduktivitaten) fihren wird. Auferdem wurde in dem Gutachten zum Ausdruck
gebracht, dass der Wettbewerb fiir den Nahrungs- und Genussmittelbereich weitest gehend
aulerhalb der Innenstadt Rébel stattfinden wird, was tendenziell auch zu Lasten der Ein-
kaufsattraktivitat der Innenstadt gehen wird.

Fur den ALDI-Markt ist Baurecht iiber einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan geschaffen
worden. Die Flachen an der Warener Chaussee wurden bebaut; im F-Plan erfolgten
Darstellungen als Sondergebiet Einzelhandel.

Der Wettbewerb fiir den Nahrungs- und Genussmittelbereich hat wie vorausgesagt, auler-
halb der Innenstadt stattgefunden. Die Stadt Robel verfugt Uber Verbrauchermarkte: an der
Warener Chaussee, der Mirower Stralle, an der Ringstrale und in der Bahnhofstrale.
Die Mé&rkte befinden sich alle in Stadtrandlage und mit Ausnahme an der Warener
Chaussee innerhalb von gemischten Bauflachen bzw. in Gewerbegebietsflachen. Die Lage
am Stadtrand ist vor allem recht giinstig fur die im Umland von Rébel liegenden Gemeinden.
Die Verbrauchermérkte werden auch sehr stark von den in diesen Gemeinden Wohnenden
genutzt.

Die Einwohner von Rébel und die in den umliegenden Gemeinden Lebenden werden Uber
diese vorhandenen Einrichtungen mit Waren des taglichen Bedarfs ausreichend versorgt. Im
Flachennutzungsplan wurden keine Planflachen in der Sondernutzung "Einzelhandel" mehr
ausgewiesen; dargestellt wird lediglich das vorhandene Gebiet an der Warener Chaussee.
Einzelhandelseinrichtungen bis zu 700 m? VKRF sind in Mischgebieten allgemein zulassig.
Die Stadt kann die Entwicklungen aber steuern, in dem z.B. im verbindlichen Bauleitverfahren
der Bau von weiteren Méarkten ausgeschlossen wird (Ausschluss dieser speziellen Nutzung!).
Dies ist Planungsabsicht, denn vordringliche Aufgabe der Stadt bleibt, die Attraktivitat der In-
nenstadt weiter zu steigern.

Anmerkungen:

Der ALDI-Markt an der Warener Chaussee ist zwischenzeitlich ausgelagert worden. Mit Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,Hafenquartier” wurde Dezember 2017 Baurecht geschaffen
fiir die Errichtung eines Einkaufszentrums am Stadthafen. Der F-Plan wurde berichtigt.

Die Stadt ist 1991 in das Stadtebauférderungsprogramm des Landes aufgenommen wor-
den und hat sich das Ziel gesetzt, die Attraktivitat der Innenstadt als Wohngebiet sowie als
Wirtschafts-, Dienstleistungs- und Tourismuszentrum fiir die Region zu erhéhen. So ist im
Rahmenplan von "Besonderen Wohngebieten" ausgegangen worden, um den besonderen
Charakter des Innenstadtbereiches als Wohngebiet mit Zentrumsfunktion gerecht zu werden
Planungsabsicht ist, die vorhandenen Funktionsmischungen in den einzelnen Quartieren
aufrecht zu erhalten. Im Bereich des Markt- und Kirchplatzes sowie in der Hohen Stralie
soll sich das stadtische Leben konzentrieren; Einrichtungen der 6ffentlichen Verwaltung, des
Handels und der Gastronomie, Dienstleistungen sind vor allem in diesen Bereichen zu er-
halten bzw. neu anzusiedeln. Eine attraktive Innenstadt wird maRgebend mit dazu beitra-
gen, die Funktion der Stadt als Unterzentrum mit Erholungsfunktionen zu starken.
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3. Anderung Fldchennutzungsplan Rébel/Miiritz

5.4 Sonderbauflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Sonderbauflachen sind Flachen, auf denen spezifische Nutzungen erfolgen. Darstellungen
erfolgen dann, wenn ausschliellich nur die als Zweckbestimmung angegebene Nutzung
zulassig ist bzw. realisiert werden soll und diese nicht in den herkdmmlichen Baugebieten
nach BauNVO untergebracht werden kann. Unterschieden werden Sondergebiete, die der
Erholung dienen (§ 10 BauNVO) und sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO).

Zu den Sondergebieten, die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO), zahlen insbesondere
Wochenendhausgebiete, Ferienhausgebiete und Campingplatze. Sondergebiete nach § 10
unterscheiden sich auf Grund ihrer Erholungsfunktion von den Baugebieten nach § 2 bis
9 BauNVO. Sonstige Sondergebiete nach § 11 missen sich dagegen von den Bauge-
bieten nach § 2 bis 10 wesentlich unterscheiden. Es handelt sich also um Anlagen oder
Anlagenkomplexe, die auf einen ganz bestimmten Zweck ausgerichtet sind, der eine orga-
nisatorische Zusammenfassung bedingt oder nahe gelegt.

Im Flachennutzungsplan sind in der Regel Zweckbestimmung und Art der Nutzung darzu-
stellen.

5.4.1 Ausgangslage und allgemeine Anforderungen

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm ist Rébel Unterzentrum mit touristischer
Funktion; die Stadt liegt in einem Raum mit besonderer natirlicher Eignung fur Tourismus
und Naherholung (Tourismusschwerpunktraum).

Die Entwicklung des Tourismus in Tourismusschwerpunktraumen erfordert u.a. einen erhéh-
ten Ordnungsbedarf. So sind Entwicklungskonzepte notwendig, die sowohl die rdumlichen
und funktionellen Wechselbeziehungen zwischen dem Tourismusgebiet und der ndheren
Umgebung als auch zwischen den unterschiedlichen Nutzungen im Gebiet aufzeigen.

Die Stadt Robel weist insbesondere durch ihre landschaftlich bevorzugte Lage und ihrem
Ortscharakter glinstige Rahmenbedingungen fir den Ausbau von Erholungseinrichtungen
des Gesundheitstourismus auf (siehe RROP).

Robel ist geméal der Bekanntmachung des Sozialministeriums vom 12. Marz 1998 - IX 314
b- (Amtsblatt M-V 1998, S. 413) staatlich anerkannter Erholungsort nach §§ 1, 5 des Kurort-
gesetzes vom 24. Februar 1993 (GVOBI. M-V 1993, S. 109, 300).

Rdébel verfligt Uber sehr gute Rahmenbedingungen zur Entwicklung von Gesundheits- und
Kurtourismus. Auf Grund der reinen Luft, der wasserreichen Umgebung, guter touristischer
Infrastruktur / Wanderwege, Erlebnisbad, Sportstatten usw.) strebt die Stadt den Status
"Luftkurort" an.

In den Tourismusschwerpunktraumen ist die Integration von Freizeit- und Erholungseinrich-
tungen in bestehende Siedlungsbereiche wegen der landschaftlichen Attraktivitat und 6ko-
logischen Sensibilitdt dieser R4ume von besonderer Bedeutung und tragt wesentlich zur
Schonung und Erhaltung dieses Naturraumpotenzials bei.

Dabei kommt entsprechend RROP den Stadten in bzw. am Rande der Tourismusschwer-
punktraume wie Robel auf Grund ihrer wirtschaftlichen und infrastrukturellen Standortgunst
fur die Entwicklung eines vielfaltigen Freizeit- und Unterhaltungsangebotes die Funktion von
Fremdenverkehrszentren zu. Flir die Einordnung von grofieren Beherbergungseinrichtun-
gen, grolleren Sport- und Freizeitanlagen sowie von gréf3eren Sportboothafen (Marinas)
weisen diese Stadte grundsatzlich die héchste Raumvertraglichkeit auf.

Auch eine tkologisch angepasste Land- und Forstwirtschaft sowie Fischerei ist der Touris-
musentwicklung férderlich, insbesondere wenn damit Angebote zum Selber- bzw. Mitma-
chen ("Urlaub auf dem Lande") geschaffen werden. Dadurch wird ein wesentlicher Beitrag
zur Pflege und Erhaltung des Naturraumes, der die Basis der touristischen Entwicklung
darstellt, geleistet.

Eingebettet in die idyllische Seenlandschaft war Robel schon Mitte des vorigen Jahrhunderts
Zielort des Fremdenverkehrs. Insbesondere suchten Berliner hier Ruhe und Erholung.
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Nach dem 2. Weltkrieg wurde Rébel verstarkt zum Ferien- und Urlaubsort ausgebaut. Durch
den Bau von Ferienheimen, Campingplatzen, Ferienbungalows u.A. in groBem MafRe nahm
der Urlauberverkehr enorm zu. Das im Norden der Stadt, ca. 2 km von der Altstadt entfernt
liegende Erholungsgebiet, wurde also vor der Wende schon sehr intensiv genutzt. Doch z.T.
wurden Einrichtungen nach der Wende den gestiegenen Qualitats- und Komfortansprichen
nicht mehr gerecht: die Nutzung war nicht mehr gegeben. Auf Grund der aktuellen Brisanz
und konkreter Bebauungsabsichten bestand Planungsbedart.

1994 ist der Stadt ein erstes Nutzungskonzept vorgeschlagen worden. 1997/98 wurde ein
Regionales Entwicklungskonzept fur das Tourismusgebiet "An der Muritz" sowie ein Biolo-
gisches Gutachten erarbeitet, erste stadtebauliche Lésungen wurden angedacht.

In diesem Entwicklungskonzept wird eingeschatzt, dass sich der Bestand an Ubernach-
tungskapazitaten um Robel in den Jahren 1992 — 1998 gut entwickelt hat.

In Hotels, Pensionen und Privatunterkiinften konnten in der Region um Ro&bel insgesamt
1.546 Ubernachtungsplatze in festen Wohnunterklnften ausgewiesen und angeboten wer-
den. Die Kapazitat der Zeltplatze ist auf 770 Standplatze gesunken. Im Interesse einer
Qualitatsverbesserung war dies so gewollt. Bei einer durchschnittlichen Belegung von
ca.2.1 Personen pro Standplatz sind somit 1.617 Ubernachtungsplatze auf Zeltplatzen in
und um Rébel vorhanden. Im Nahbereich der Stadt Rébel sind also insgesamt 1998 3.163
Ubernachtungsplatze vorhanden. Ein rechnerischer Bedarf in Hohe von 1.600 Ubernach-
tungsplatzen ist ermittelt worden.

Die Stadt Rébel beabsichtigt mit Hilfe privater Investoren in wirtschaftlich und ©kologisch
vertretbaren Strukturen geeignete Flachen auszuweisen, auf denen der Bau von Fremden-
verkehrseinrichtungen kurzfristig begonnen werden kann. Dabei soll der Schwerpunkt im
Erholungsgebiet Rébel - Marienfelde liegen. Der Bau von Ferienhdusern, Pensionen, Hotel
ist beabsichtigt. Um der Funktion eines "Unterzentrums mit touristischer Funktion" gerecht
werden zu konnen, werden im Flachennutzungsplan ausreichend Planflachen flr touristi-
sche Einrichtungen, Sport- und Freizeit-, Ferien- und Fremdenbeherbergungsanlagen vor-
gehalten.

Besondere Verantwortung trégt die Stadt vor allem darin, die mit kommunalen Mitteln gefor-
derten InfrastrukturmaRnahmen so anzulegen, dass sie zu einer guten Auslastung der tou-
ristischen Einrichtungen ganzjahrig beitragen. Unter Beachtung der Entwicklung in den um-
liegenden Gemeinden wird die Stadt jedoch ihre Entwicklungsplanung stets auf die konkrete
Situation anpassen missen.

5.4.2 Planungsannahmen und Darstellungen im Flachennutzungsplan
5.4.2.1 Erholungsgebiet Rébel-Marienfelde

Das Gebiet befindet sich ca. 2 km von der Altstadt entfernt im nérdlichen Teil der Stadt
Robel und lasst sich grob in 3 Bereiche gliedern:
1. Bereich zwischen der SeebadstralRe und den Wohnbebauungen am Marienfelder Weg
und Lindenstralie
2. Bereich zwischen Seebadstralle und Uferpromenade
3. Uferzone Binnenmdiritz.

In den Bereichen 2 und 3 sind die SO-Gebiete eindeutig bestimmbar. Fur den Bereich 1
kénnen gegenwartig keine klaren Abgrenzungen und Zweckbestimmungen dargestellt wer-
den. Der Bereich ist bis heute unbebaut geblieben. Die in den Konzepten von 1994 bzw.
1997 angedachten Entwicklungen sind nicht umgesetzt worden.
Angedacht waren z.B. folgende Nutzungen

— Ferienwohnungen parallel zur Seebadstrale (stralenbegleitend)

— ein Familien- und Freizeitpark im inneren Bereich

— eine Wasserskianlage im Bereich der Niederung.

Die Stadt sucht nach wie vor Investoren fiir den Bereich 1, aber auch in den anderen
Bereichen besteht auf Teilflachen Entwicklungsbedarf.
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So stehen z.B. im Ferienhausgebiet nérdlich des Altenheimes nach wie vor Ferienhduser
leer (keine Nutzung), angrenzende Flachen im Uferbereich sind verwahrlost.

Der Stadtverwaltung liegen heute neue Konzepte vor. Fir die Bereiche 2 und 3 werden
Entwicklungskonzepte angedacht, die sich im Wesentlichen nicht unterscheiden. Fir die
nordlich des Altenheimes liegenden Flachen werden Ferienhausbebauungen angedacht und
integriert kleinere Beherbergungen (Hotel, Pension); am Ufer werden neue Liegeplatze vor-
gesehen. Im Bereich 1 werden den Flachen zum Teil unterschiedliche Zweckbestimmungen
und Nutzungen zugeordnet. Konkrete Abgrenzungen und Zweckbestimmungen kénnen ge-
genwdrtig hier also nicht erfolgen. Dies wirde die Entwicklung im Gebiet bereits sehr ein-
schranken, was nicht im Interesse der Stadt liegt.

Im Flachennutzungsplan soll die Entwicklung noch offen gehalten bleiben. Die Stadt bekennt
sich somit zu allgemeinen Darstellungen als ,SO-Tourismusgebiet". Die Stadt Robel ist ein
Unterzentrum mit touristischer Funktion. Dieser Funktion entsprechend hat sie im Flachennut-
zungsplan auch ausreichend Planflachen vorzuhalten. Fur die Planflachen werden generell
die SO-Darstellungen "Tourismusgebiet" gewahlt. Verbindliche Festsetzungen zu den
Zweckbestimmungen und zur Art der Nutzungen erfolgen in den verbindlichen Bauleitplan-
verfahren; die konkreten Bebauungsabsichten der Investoren sind dann mit zu beriicksich-
tigen.

Die Stadt konzentriert sich zuklnftig vor allem auf solche Manahmen, die dem Ausbau und
Schaffung von Fremdenverkehrseinrichtungen dienen. Auf den einzelnen Planflachen wer-
den touristische Einrichtungen, Einrichtungen fir die Ferien- und Fremdenbeherbergung,
Sport- und Freizeitanlagen angedacht. Bei Freizeitanlagen mit gréerem Tagesgasteauf-
kommen sind insbesondere die immissionsschutzrechtlichen Belange mit zu berticksichtigen
und ggf. notwendige Gutachten einzuholen. Ausreichende Abstinde zu den Wohnbebauun-
gen sind einzuhalten bzw. notwendige MalRnahmen im B-Plan festzusetzen.

Zu den einzelnen Bereichen:

Bereich 1

Die Randbereiche an der Seebadstralie sollen von der Nutzung und Struktur her dem vor-
handenen Gebiet nérdlich des Altenwohnheimes angepasst entwickelt werden. Somit er-
folgen im Flachennutzungsplan Darstellungen als SO "Ferienhausgebiet und Fremden-
beherbergung" (SOFB).

Die daran angrenzenden Flachen bis zur Wohnbebauung am Marienfelder Weg werden
als SO "Tourismusgebiet” dargestellt.

Fir diese Flachen kénnen gegenwértig noch keine konkreten und abschlieRenden Ent-
scheidungen getroffen werden; die Investorensuche ist noch nicht abgeschlossen. Im F-
Plan erfolgen flachendeckend Darstellungen als SO "Tourismusgebiet". Erst der B-Plan
wird die verbindliche Ausgrenzung der Baugebiete und die zuldssigen Nutzungen festset-
zen. Insbesondere sind die naturschutzrechtlichen Belange zu beriicksichtigen. Am stdli-
chen und westlichen Rand im Bereich der jetzigen Wiesen- und Odlandflachen befinden
sich geschitzte Niedermoorstandorte (§ 20 LNatG M-V), Uberbauungen und Beeintrachti-
gungen sind nicht zulassig.

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm ist zwischen dem Wohngebiet See-
badstral’e / Marienfelder Weg und dem Tourismusgebiet eine Griinzasur vorgegeben; im
F-Plan werden "Flachen fir Wald" (vorhandene Geholze an der Miritz) und "Griinflachen"
dargestellt. Bebauungen sind somit ausgeschlossen.

Unter anderem befindet sich in diesem Bereich auch der ehemalige Deponiestandort See-
badstrae, Uberbauungen sind hier auch nicht zulassig.

Das Wohngebiet bleibt durch den Griinbereich vom Tourismusgebiet abgegrenzt; die Nut-
zungen liegen im Abstand zueinander. Nutzungskonflikte sind somit vermeidbar. Sollten
die Absténde nicht ausreichend sein, ist der Griinraum z.B. auch fur Schutzpflanzungen
oder andere Malnahmen nutzbar. In Abh&ngigkeit von den speziellen Nutzungen werden
die notwendigen Regelungen und Festsetzungen im B-Plan getroffen.
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Hinweis: Der Bereich des ehemaligen landwirtschaftlichen Technikstiitzpunktes war im
wirksamen Flachennutzungsplan den SO-Darstellungen , Tourismusgebiet” zugeordnet
worden. Mit der 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes hat die Stadt ihre Entwicklungs-
ziele korrigiert und die Fldachenvorhaltungen fiir touristische Entwicklungen zugunsten von
Wohnbauflachen zurtickgenommen. Fiir den Bereich wurde zwischenzeitlich der Bebau-
ungsplan ,An de Wisch* aufgestellt und Baurecht fiir Eigenheime geschaffen.

Bereich 2

Auf dem stadtischen Campingplatz , Pappelbucht” sind in den letzten Jahren Verbesserun-
gen vorgenommen worden (Sanitéreinrichtungen, Strandkino). Im Flachennutzungsplan
werden ca. 3ha Flachen als SO _"Campingplatzgebiet" (SOc) dargestellt.

In Nachbarschaft zum Campingplatz befinden sich der Fischereibetrieb und das Wasser-
Service-Center Roébel. Auf dem Grundstiick des Fischers sollen einzelne Ferienhauser
entstehen. Im B-Plan werden verbindliche Festsetzungen fir ein SO-Ferienhausgebiet
(SOF/ §10 BauNVQO) getroffen.

Das Gelande des Wasser-Service-Centers ist als SO-Wassersportgebiet (SOw / § 11
BauNVO) festgelegt worden. Die Festsetzungen werden in den Flachennutzungsplan tber-
nommen.

Der Bereich nérdlich des Altenheimes wurde bis zur Wende ausschlielich als Ferienhaus-
gebiet genutzt. Diese reine Nutzung ist heute nicht mehr so vorhanden. Ein Teil der
Ferienhduser wird schon mehrere Jahre nicht mehr genutzt. Auf Teilflachen ist ein Hotel
(Pension) entstanden. Die Stadt beabsichtigt den Bau weiterer kleinerer Seherbergungs-
einrichtungen zuzulassen.

Eine reine Ferienhausnutzung ist nur noch am nérdlichen Rand (Gebiet der Interessenge-
meinschaft "Unter den Kiefern" e.V.) vorhanden. Die Flachen sind hier privatisiert worden;
die vorhandene Nutzung soll auch zukinftig gesichert sein und Entwicklungen zum dau-
ernden Wohnstandort ausgeschlossen werden. Zur Sicherung der Fremdenverkehrsfunk-
tion werden den der Interessengemeinschaft "Unter den Kiefern" gehérenden Flachen
ausschlieBlich Sondernutzungen — Ferienhausgebiet -zugeordnet.

Im Flachennutzungsplan erfolgen Darstellungen als SOF-Ferienhausgebiet.

Alle anderen Flachen nordlich des Altenheimes werden alsSondergebiet ,Ferienhausgebiet
und Fremdenbeherbergung" (SOFB) dargestellt und somit den Nutzungszwecken "Ferien-
haus" und "Beherbergung" vorbehalten, d h. Sondernutzungen nach § 10und §11BauNVO.
Zulassig sind jedoch nurkleinere Beherbergungseinrichtungen, die die benachbarten Feri-
enhausbebauungen nicht stéren. Planungsabsicht der Stadt ist, das Gebiet in seinen lo-
ckeren Bodenstrukturen insgesamt zu erhalten und weiter zu entwickeln.

Bereich 3

Planungsabsicht der Stadt Robel ist, den Bereich der Uferzone zwischen Hafen und Mari-
enfelde als Promenade weiter auszubauen und zu entwickeln. Vom Charakter her bleibt
der Bereich im Wesentlichen jedoch ein Grinraum. Bebauungen werden nur im Zusam-
menhang mit der konkreten Nutzung der Freirdume und des Uferbereiches gestattet. Die
vorhandenen Nutzungen sollen auch zukiinftig Bestand haben; Ergénzungen und Verdich-
tungen werden zugelassen soweit sie aus landschaftlich- und naturschutzrechtlicher Sicht
bzw. raumordnerisch mitgetragen werden kénnen.

Im nérdlichen Teil ist die Neuanlage von Liegeplédtzen beabsichtigt. Aus Sicht der Stadt
besteht hier im Zusammenhang mit den geplanten Entwicklungen im Bereich Seebadstralle
die Notwendigkeit, geordnet Liegeplatze fur Sportboote anzubieten.

Im Flachennutzungsplan werden die Planungsabsichten im Einzelnen wie folgt dargestellt
und formuliert:

e Als Sondergebiet Hafen (SOH) werden ca. 0,6 ha an der Warener Chaussee aus-
gewiesen. Der Stadthafen ist mit zwei neuen Funktionsgebauden ausgestattet. Im
Hafenbecken werden Liegeplatze fur Wassersportler und fur die Fahrgastschifffahrt
angeboten. Die vorhandenen Liegeplatze reichen jedoch nicht aus, die Stadt
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winscht Erweiterungen vorzunehmen.

e In Nachbarschaft zum Stadthafen liegt der Alte Seglerhafen und das Hotel "See-
stern". Am Hotel sind Rekonstruktionen und bauliche Ergdnzungen vorgenommen
worden; die vorhandenen Anlegestellen sollen erneuert werden.

Im Flachennutzungsplan wird ein Sondergebiet Hafen und Fremdenbeherbergung
(SOwm) dargestellt (ca. 1 ha).

* Am Ubergang vom Hafenbecken zur Binnenmiiritz befindet sich der Regattahafen
(Neuer Seglerhafen). Hier ist ein 6ffentlicher Wasserwanderrastplatz gebaut wor-
den. Auf dem Gelénde ist ein neues Regattageb&ude entstanden, eine Boots-
waschanlage, ein Sdulendrehkran und Entsorgungseinrichtungen; die Liegeplatz-
anzahl hat sich erhéht. Weitere Erganzungen und Verdichtungen sind beabsichtigt.
Im Flachennutzungsplan wird ein Sondergebiet Hafen und Wasserwanderrastplatz
(SOHR) dargestellt (ca. 1ha).

e Der sich dann anschlieBende gesamte Uferbereich wird im Flachennutzungsplan
den Grinflachen zugeordnet, in der Zweckbestimmung erfolgen Darstellungen als
"Park". Unterhalb des Altenpflegeheimes befindet sich das stadtische Freibad, die-
ser Grlnbereich wird als 6ffentliche Grinflache in der Zweckbestimmung "Freibad"
dargestellt. Nordlich an das Freibad grenzt ein weiterer Strandbereich an; hier
befindet sich ein Bootsverlein.

Die Uferbereiche unterhalb der Ferienhduser sind z.T. verwahrlost; die Neuge-
staltung des Bereiches ist beabsichtigt. Im Zusammenhang mit der Entwicklung
im Ferienhausgebiet wird die Neuanlage von Bootsstegen beabsichtigt.

Aus Sicht der Stadt werden Erweiterungen von Liegepldtzen, vor allem im Bereich
des Neuen Seglerhafens fiir notwendig gehalten und neue Steganlagen unterhalb
des Urlauberdorfes gewiinscht. Hierzu wird angemerkt, dass hier aber kein Sport-
boothafen mit mehr als 200 Liegeplatzen entstehen soll, also kein touristisches
Grolivorhaben, das raumordnerische Einzelabw&gungen auslést. Vorgesehen sind
Liegeplatze fur den anstehenden Bedarf im Erholungsgebiet Rébel-Marienfelde.

5.4.2.2 Sonstiges Stadtgebiet

Am Eingangsbereich zum Erholungsgebiet Rébel-Marienfelde wurden im wirksamen Flachen-
nutzungsplan am Wasserturm ca. 1,5 ha und in Nachbarschaft zum Altstadter Friedhof ca.
9,5 ha Sondergebietsflachen "Tourismusgebiet" (SOT) dargestellt (Bauflachenvorhaltungen
fur Freizeit- und Erholungseinrichtungen vorrangig fiir Anlagen und Einrichtungen, die eine
saisonunabhéngige Nutzung fur kulturelle und sportliche Zwecke zulassen). Die verkehrliche
Erschlielung war von der Umgehungsstralle aus beabsichtigt.

Anmerkung: 2018 hat die Stadt Rébel ihre Entwicklungsziele korrigiert. Diese umféngliche Flé-
chenvorsorge fiir Tourismusentwicklungen entsprach nicht mehr der Nachfrage. Die zwischen
Altstadter Friedhof und Gartenanlage an der Seebadstral3e fiir touristische Entwicklungen vor-
gesehenen Flachen wurden tiberplant und fiir Entwicklungen in der Wohnnutzung vorgesehen.
Nur ein Randstreifen parallel zur Seebadstrale und zum Hafen wurde nicht in die Darstellun-
gen lber Wohnbaufldchen mit einbezogen. Diese Randbereiche sollen weiterhin touristischen
Entwicklungen vorbehalten bleiben.

Im Stadtgebiet sind folgende Sondergebiete vorhanden:

e An der Warener Chaussee sind ca. 2 ha als Sondergebiet Einkaufszentrum und
aroRfldchiger Handelsbetrieb (SOF) dargestellt.

e An den Klérteichen ist ein Sondergebiet SchieRsportanlagen (SOs) dargestellt (ca.
1,5 ha).

e Am Stadtgarten ist ein Sondergebiet Klinikgebiet (SOK) dargestellt. Der Stadt Robel
ist das Fachkrankenhaus erhalten geblieben (heute Klinik fir Psychiatrie und
Psychotherapie).
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5.5 Gemeinbedarf (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
5.5.1 Ubersicht zu den Einrichtungen und Anlagen

Einrichtungen des Gemeinbedarfs sind 6ffentliche und private Anlagen, die der Allgemein-
heit dienen. Dazu gehdren u.a. Schulen, Kindereinrichtungen, Jugend- und Altenheime, Kir-
chen, Museen, Verwaltungseinrichtungen.

Nach dem RROP tibernimmt die Stadt Rébel die Funktion eines Unterzentrums. Die Entwick-
lung muss also so erfolgen, dass Robel eine angemessene Versorgung der Bevdlkerung
des zugeordneten Nahbereiches mit Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen taglichen
Bedarfs gewshrleisten kann. Es sind also Einrichtungen der Grundversorgung zur Deckung
des allgemeinen taglichen Bedarfs vorzuhalten.

In der Regel haben Unterzentren folgende Ausstattung:
— Sitz der Amtsverwaltung
— Grund- und Hauptschule
— Spiel- und Sportstétten
— Einrichtungen der Kinderbetreuung
— Einrichtungen des Gesundheitswesens (Arzt, Apotheke)
— Einzelhandelseinrichtungen
— Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe
— Bedienung mit 6ffentlichem Nahverkehr
— haufig auch Gymnasien und héherwertige Gesundheitseinrichtungen.

Die Stadt Rébel verfligt aktuell Gber folgende Einrichtungen:
e 3 Kindereinrichtungen (Kita ,Plappermuhler* mit 2 Standorten 1X Kita,1x Hort, Kita

JKnirpsenstadt, Kita ,Die kleinen Grashlipfer") sowie 2 Kindertagespflegepersonen

e 1 Hort ,Dat Réwelsche Gérnhus®, Schulstr. 20

e Schulcampus Rébel — Verbundene Regionale Schule und Gymnasium, Am Gotthuns-
kamp 13

e Grundschule Rébel, Schulstrale 20 (mit Diagnoseforderklassen)

o Kreisvolkshochschule Waren / Aufzenstelle Rébel, Predigerstr.12

¢ Kreismusikschule Waren / Au3enstelle Rébel, Stadtgarten
1 Sportplatz (Friesensportplatz- Kunst- u. Naturrasen, Laufbahn, Hochsprunganlage)
2 Sporthallen (3-Feld-Halle Gotthunskamp + Sporthalle angeschlossen an Grundschule
Robel)

e 2 Pflegeheime (Seebadstrale, Topferwall) sowie 3 ambulante Pflegedienste

e 1 Sozialstation des Deutschen Roten Kreuzes (Am Ménchteich 7)

e 5 Einrichtungen betreutes Wohnen (Seebadstr., Ahornallee, Topferwall, 2x Gotthuns-
kamp)

e Arztpraxen in allen Stadtgebieten

e Fachkrankenhaus am Stadtgarten (Klinik fir Psychiatrie und Psychotherapie)

e Sitz der Stadt- und Amtsverwaltung (Marktplatz 1)

e 2 evangelische Kirchen (Marienkirche, Nikolaikirche) + katholische Kirche Am Frie-
sensportplatz

e Haus des Gastes mit Tourist-Info, Festsaal, Galerie und Stadtmuseum sowie Burger-
garten (Stralle der Einheit Nr.7)

s 1 Stadtbibliothek (Kirchplatz 18)

e 1 Sport- und Freizeitzentrum "Miritz Therme" (Am Gotthunskamp)

e Post (Pferdemarkt + Muritzkaufhaus)

e Feuerwehr (Am Gotthunskamp)

¢ Polizeistation (Bahnhofstralie)
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Die Gemeinbedarfseinrichtungen sind im Flachennutzungsplan mit einem Standortsymbol
dargestellt, fir das Alten- und Pflegeheim in der Seebadstralle erfolgt zusatzlich eine Fla-
chenausgrenzung.

Fir das denkmalgeschutzte Gebdude der Polizeistation, welche sich in Landesbesitz be-
findet, ist mittelfristig eine Grundinstandsetzung geplant. Das ehem. Amtsgericht Rébel in
der Bahnhofstr. 33 wurde mit Fertigstellung der BaumaRnahmen in Waren, nach Waren
verlagert, das Grundstlick in Rébel wurde in Privatbesitz rticklbertragen.

Die musealen Einrichtungen der Stadt bzw. die hierfir geeigneten Objekte, wie der Bahn-
hof, Ausstellungsrdume in den Kirchen und im Haus des Gastes, die Hollanderwindmiihle
und die Synagoge sind als kulturelle "High lights" zu erhalten, zu entwickeln und zu férdern.

5.5.2 Ergédnzende Ausfiihrungen
5.5.2.1 Bildung

Ausreichende Bildungseinrichtungen, die von der vorschulischen Erziehung Gber allgemein-
bildende Schulen, Hochschulen, Sonderschulen, berufsbildende Schulen bis zur Erwach-
senenqualifizierung reichen, sind eine Voraussetzung fiir gleichwertige Lebensbedingun-
gen in allen Teilen des Landes. Jeder Birger muss die Méglichkeit erhalten, eine seinen
Fahigkeiten, Neigungen und Interessen entsprechende Bildung zu realisieren.

Anmerkung:

In der Begriindung des wirksamen Fldchennutzungsplanes wurden dazu unter Punkt
5.5.2.1 (Bildung) sehr ausfiihrlich die zum Zeitpunkt der Aufstellung des Flachennutzungs-
planes vorhandenen Bedingungen beschrieben. Die Aussagen entsprechen zum gréf3ten
Teil nicht mehr den aktuellen Gegebenheiten und werden deshalb nicht mit tibernommen.

In der Stadt Roébel sind heute 4 Kindereinrichtungen vorhanden:
1. Kita ,Plappermuhler®- Trager: AWO gGmbH
Standort Muhlentor: Kinderkrippe und Kindergarten
Standort Gotthunskamp: Hort
Kita ,Knirpsenstadt, Seebadstr.23a — Kinderkrippe und Kindergarten
Kita ,Die kleinen Grashupfer®, Glienholzweg 16 — Kinderkrippe und Kindergarten
Hort ,Dat Réwelsche Gérnhus”, Schulstr.20 — Hort
2 Kindertagespflegepersonen

o kb

In der Stadt Robel befinden sich folgende Schulen und Sporteinrichtungen:
1. Grundschule Rébel, Schulstr.20 (mit Diagnoseforderklassen)
2. Schulcampus Rébel — Verbundene Regionale Schule und Gymnasium, Am Gott-
hunskamp
Kreismusikschule Waren / Aulienstelle Rébel, Stadtgarten
Kreisvolkshochschule Waren / Aullenstelle Rébel, Predigerstr.12
Friesensportplatz Robel - Kunst- u. Naturrasen, Laufbahn, Hochsprunganlage
Sporthallen Gotthunskamp - 3-Feld-Halle
Sporthalle - angeschlossen an Grundschule Rébel, Prediger Str.12

e

5.5.2.2 Gesundheits- und Sozialwesen

Nach dem LROP M-V tragen Einrichtungen des Gesundheitswesens vorrangig in zentralen
Orten maligeblich zu den angestrebten gleichwertigen Lebensbedingungen im Land bei.
Eine ausgewogene, blrgernahe ambulante &rztliche und zahnérztliche Versorgung ist dabei
von entscheidender Bedeutung.

Auf dieser Grundlage etablieren sich auch Privatarzt- und Zahnarztpraxen in der Stadt.
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Der Stadt Robel ist das Krankenhaus zur stationdren Behandlung von Patienten im Fach-
gebiet Psychiatrie erhalten geblieben. Der Standort stdlich vom Stadtgarten ist im F- Plan
als Sondergebiet / Klinikgebiet (SO/K) dargestellt.

Das Pflegeheim an der SeebadstralRe ist durch einen Anbau und Sanierung des bestehen-
den Gebaudes funktionell verbessert worden und wird jetzt als Alten- und Pflegeheim
"Tramnitz" genutzt. Im Anbau ist betreutes WWohnen mit untergebracht worden.

Bei der Altenbetreuung ist entsprechend RROP vorrangiges sozialpolitisches Ziel, fur die
alten Menschen solche Bedingungen zu schaffen, die es ihnen gestatten, solange wie
moglich in ihrer vertrauten Umgebung zu bleiben. Im Sinne einer ausgewogenen Sozial-
struktur sollten diese Wohnformen nie isoliert und getrennt von anderen Wohnformen errichtet
werden.

In der Stadt Rébel sind aktuell folgende Einrichtungen der Seniorenbetreuung vorhanden:
» Pflegeeinrichtungen — Seebadstrale (Diakonie) und Tépferwall (AWO)
e 3 ambulante Pflegedienste
e Betreutes Wohnen in der Seebadstr. (Diakonie)
s Betreutes Wohnen in der Ahornallee (AWO)
¢ Betreutes Wohnen am Topferwall (AWO)
e Betreutes Wohnen 2x am Gotthunskamp (1X AWO, 1X Wohnungsbaugesellschaft).

Wichtig fir das Wohlbefinden der Biirger der Stadt, fir Besucher und Urlauber sowie fur die
Tourismusentwicklung der Stadt ist auch die Bereitstellung von 6ffentlichen Toiletten, wovon
es in Rébel derzeitig 3 gibt, die den einzelnen Stadtbereichen, wie

e Hafen als Tourismuszentrum

e Markt als Stadt- und Handelszentrum und

e Busbahnhof (ZBO) als Reisezentrum
sinnvoll zugeordnet sind.
Mit der Entwicklung des Tourismusgebietes Rébel - Marienfelde sollte auch hier bedarfsge-
recht eine 6ffentliche Toilette errichtet werden.

5.5.2.3 Kultur, Sport und Freizeitanlagen

Eine intakte kulturelle Infrastruktur ist Voraussetzung, um die Attraktivitdt der Region und
jeder einzelnen Kommune zu steigern. Sie ist eine Bedingung bei der Ansiedlung von Wirt-
schafts-, Dienstleistungs- und vor allem von Tourismusunternehmen. In der Planungsregion
bestehen materielle Grundlagen fir ein vielfaltiges kulturelles Leben, das auch zur Identifi-
kation der Burger mit ihrer Stadt in vertrauter Umgebung der schonen Mritzlandschaft bei-
tragt und auch fir die Weiterentwicklung des Tourismus in der Stadt zu nutzen ist.

In Robel besteht mit den denkmalgeschutzten Gebauden (ehemalige) Windmihle, die zu
DDR-Zeiten als Jugendherberge genutzt wurde, der Marienkirche in der Altstadt, der Niko-
laikirche in der Neustadt sowie mit Rathaus, Post und weiteren typischen Gebauden, die die
Stadt Robel charakterisieren sowie dem noch ursprunglichen Strallenraster mit rechteckigem
Markt und Resten der Stadtbefestigung ein grofRer Reichtum an kulturellen und historischen
Denkmalen, die trotz aufwandiger Sanierungs- und fortwéhrender kostspieliger Pflegemaf-
nahmen zur Bewahrung des historischen Flairs der Stadt unbedingt zu erhalten sind.

Rébel besitzt in der Strale der Deutschen Einheit Nr. 7 das "Haus des Gastes". Mit diesem
Haus und dem zur Muritz zugeordneten Birgerpark ist in der Altstadt ein kulturelles und
informatorisches Zentrum entstanden, das die Qualitat der Betreuung der Touristen entschei-
dend erhdht hat.

Auf Grund seiner erzieherischen, gesundheitsfordernden, bildenden und sozialen Funktion
bildet der Sport einen bedeutsamen Bereich des gesellschaftlichen Lebens. Sportanlagen
sind ein wichtiger Bestandteil der 6ffentlichen Daseinsvorsorge. Beim Bau von Sporteinrich-
tungen ist eine Mehrfachnutzung anzustreben. Darum sollten die vorhandenen und zu schaf-
fenden wohnungsnahen Sport- und Spielanlagen sowohl fiir den Schulsport als auch fiir den
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Breiten- und Leistungssport sowie fur die Freizeitgestaltung maglichst vielfaltig genutzt wer-
den. Daher ist zwischen Sportanlagen und Schulstandorten eine rdumliche Nahe erstrebens-
wert.

Lange Zeit war der Friesensportplatz die einzige Sportanlage mit gesamtstédtischer Be-
deutung in Robel. Im Zusammenhang mit seiner Rekonstruktion ist die Erweiterung des
Sportplatzes um eine Tennisanlage, einen Volleyball- und Tischtennisplatz vorgesehen.
Dazu sind im F-Plan Erweiterungsflachen ausgewiesen.

Zur Realisierung neuer Sport- und Spielanlagen unterschiedlichster Art stehen u.a. im
Bereich zwischen Seebadstralle und Marienfelder Weg Planflachen zur Verfugung; die
Einrichtungen kénnten sowohl von Urlaubern und Touristen als auch von den Einwohnern
der Stadtund des Umlandes genutzt werden. Zur touristischen Entwicklung dieses Gebietes
wéaren Nutzungen wie z.B. Ballsporteinrichtungen denkbar.

Neben der Schule am Gotthunskamp ist an der verlangerten Wallpromenade ein Sport- und

Freizeitzentrum (Muritz Therme) entstanden, das am 06.12.1997 seiner Bestimmung tiber-
geben wurde und nun saisonunabhangig ganzjahrig genutzt werden kann. An der vorhan-
denen Klaranlage an den Sandbergtannen ist ein Sondergebiet SchieRsportanlage darge-
stellt.

Als Zielpunkt fir Wasserwanderer sollten moglichst in der Nahe der Miritzpromenade oder /
und im Hafenbereich Liegeplatze fur Freizeitboote als Wasserwanderrastplatz ausgebaut
oder komplettiert werden, umso auch in Robel attraktive Maglichkeiten fur den nationalen
und internationalen Bootstourismus zu schaffen und der Stadt damit ein wesentliches
Tourismuspotenzial zu erschlielen.

5.6 Verkehr (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)
5.6.1 StraBenverkehr

Die Stadt Robel ist Giber die regionalen Stralenverbindungen

L 24 - Sietow - Robel - Wittstock und

L 241 - Buchholz- Priborn - B 198 - Rébel - Dambeck- B 198
verkehrlieh sehr gut erschlossen.
Die B 198 fuhrt ca. 5 km sudostlich von Rébel auf die Autobahn Berlin - Rosteck (A 19)
und fungiert somit von Neustrelitz tiber Wesenberg und Mirow als Autobahnzubringer. Die
Stadt ist u.a. heute schon beliebtes Ausflugsziel, insbesondere fiir Berliner und Hamburger.
Die KreisstraRe MSE 16 fuhrt von Rébel tUber Ludorf - Zielow - Solzow - Rébel.
Bis 1992 fuhrte die L 24 noch durch die Stadt.
Mit der Umstufung der ausgebauten Wirtschaftsstralle ins Gewerbegebiet zur L 24 konnte
der Verkehr westlich am Ort vorbeigefiihrt und die Innenstadt wesentlich entlastet werden.
Von dieser Ortsumgehung aus erfolgt die ErschlieBung des Gewerbegebietes Glienholzweg.
Geplant war eine Weiterfiihrung des Glienholzweges bis auf die L 241.
Die urspriinglich geplante Weiterfihrung der Trasse auf die L 24 wurde spéter nicht mehr
beriicksichtigt; die Stadt hat diesen Planungsgedanken wieder verworfen. Belange des Land-
schafts- und Naturschutzes haben Vorrang. Im Landschaftsrahmenplan "Mecklenburgische
Seenplatte” werden die Flachen siidwestlich von Robel als Biotopkomplexbereich ausgewie-
sen; vorrangiges Ziel ist die Entwicklung von Natur und Landschaft. Mit einbezogen in
diesen Bereich ist auch die sumpfige Verbindung, die sich vom Mdénchteich bis zum Ufer
der Muritz und Groften Wlnnow zieht.
Im Norden von Rébel wurden weitere Flachenreservierungen fur Umgehungstrassen aus-
gewiesen (UmgehungsstralRe vom Marienfelder Weg und der Seebadstrale aus zum Kno-
tenpunkt Ortsumgehung L 24 / Warener Chaussee als groRzlgige Suchtrasse). Uber diese
Stralle sollte u.a. das geplante Baugebiet am Altstadter Friedhof erschlossen werden: mit
angedacht war die ErschlieBung des geplanten Wohngebietes am Kirchenholz und der
Erholungsbereiche Rébel-Marienfelde.

Hinweis: Mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde dieser vermerkte Korridor fiir
eine Entlastungsstral3e zuriickgenommen. Innerhalb der Anderungsflédche 1 (Flache zwischen
Altstédter Friedhof und Gartenanlage) entlang der Seebadstral3e/ Marienfelder Weg) wurde
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lediglich eine Hauptverkehrsstralle beginnend am Kreuzungsbereich Marienfelder Weg / See-
badstral3e so gefiihrt, dass eine Fortfiihrung und Anbindung an den Knoten OU L 24/ Warener
Chaussee jederzeit méglich ist. Diese geplante Trasse wurde im Flachennutzungsplan darge-
stellt.

Die in Nord-Std-Richtung verlaufenden Innenstadtstralen StraBe der Deutschen Einheit,
StralRe des Friedens und die Hohe StraRe haben nach wie vor als Sammelstralten hohe
Verkehrsmengen aufzunehmen. Fir die Anwohner bedeutet das: hohe Verkehrslarmbelas-
tungen. Diese Stralen werden fir Sanierungsmaflnahmen vorgesehen. Notwendige Gut-
achten missen vor den BaumaRnahmen eingeholt werden. Bei bereits durchgefiihrten Stra-
Rensanierungen z.B. in der Hohen StralRe, Mirower Strae und Bahnhofstral3e hat sich u.a.
gezeigt, dass nach der Sanierung und bei Einhaltung der zuléssigen Hochstgeschwindigkeiten
die Richtwerte nicht mehr Uberschritten werden.

Bemerkungen zum ruhenden Verkehr:

Im Flachennutzungsplan werden mittels Symbol Parkplatzstandorte ausgewiesen. Entspre-
chend Rahmenplanung werden in der Innenstadt entlang der Sammelstralien je nach
Platzangebot im StraRenraum einschlieRlich Marktplatz fur Besucher im begrenzten Umfang
Stellplatze fur PKW mit Parkzeitbegrenzung angeboten. Der iberwiegende Teil des Besucher-
verkehrs soll (iber Randparkpldtze abgefangen werden. Der grofte Parkplatz befindet sich
am Topferwall (160 PL.).

Am Stadtpark "Die Wiesen" sind 50 Parkplatze ausgebaut worden. Im Bereich der Schule
am Gotthunskamp befindet sich ein zentrumsnaher Parkplatz mit ca. 60 Platzen. Im Zusam-
menhang mit der "Miritz Therme" sind ca. 80 Stellplatze errichtet worden; mit Anbindung
an die Bahnhofstralle wurden weitere Parkplatze (40 PKW /4 Busplatze) gebaut. Am ehema-
ligen Barackenstandort Gotthunskamp sind ca. 90 Parkplatze entstanden.

Weitere Stellflichen sind auf dem Festplatz (ca. 100 PKW), am Friesensportplatz (15 PL.),
auf dem Markt (50 P1.) und auf dem Kirchplatz (25 PI.) vorhanden.

Unterhalb des Wasserturms im unmittelbaren Hafenbereich an der Seebadstralle sind ca.40
PKW-Parkplatze vorhanden. Fiir Reisebusse, die Gaste fur die Fahrgastschiffe zum Hafen
bringen, ist hier eine Haltespur zum kurzzeitigen Aufenthalt zum Aus- und Einsteigen einge-
richtet.

Ein groRerer Parkplatz war westlich am Abzweig Seebadstrale / Marienfelder Weg in Nach-
barschaft zur Kleingartenanlage geplant. Am Eingangsbereich zum Tourismusgebiet sollten
Parkflachen fur einen langeren Aufenthalt entstehen

(Hinweis: Mit Aufstellung der 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes wurde der Bereich
iiberplant und in die Darstellungen tiber Wohnbaufldchen mit einbezogen).

Fur das sich weiterentwickelnde Erholungsgebiet im Norden der Stadt missen flr die unter-
schiedlichen Nutzungsarten entsprechende Parkflachen geschaffen bzw. die vorhandenen
genutzt oder umgenutzt werden. Um das Stellplatzangebot effektiv auszulasten, ist eine
Mehrfachnutzung anzustreben. Grundsatzlich gilt jedoch, dass der Stellplatzbedarf in der Re-
gel immer auf dem jeweiligen Grundstiick abzudecken ist.

5.6.2 FuB-und Radwege | Reitwege

Der Radverkehr ist generell in zwei Bereichen wesentlich: im Freizeitbereich und im Bereich
des Alltagsverkehrs, der hauptséchlich den Berufs-, Einkaufs- und Schulverkehr umfasst.
Durch Uberlagerung der Varianten Freizeit- und Alltagsnetz entsteht eine Mischnutzung, deren
MaRnahmen entsprechend ihrer Bedeutung fir die Férderung des Radverkehrs schrittweise
bzw. bauabschnittsweise realisiert werden sollen.

In den Stadten soll die Erweiterung des Radwegenetzes entsprechend den Anforderungen
des werktaglichen Radverkehrs verstarkt durch die Errichtung von Fahrradwegen entlang
der StralBenund unter Einbeziehung der Griinanlagen erfolgen.
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Nach dem RROP soll insbesondere in den Tourismusraumen das Radwegenetz auRerhalb
der Stadte weiter ausgebaut und in Verbindung mit den Uberregionalen Radwanderrouten
ein zusammenhéngendes regionales Radwegenetz errichtet werden. Dabei sind bei der
Fahrung der Radwege durch landschaftlich reizvolle Gebiete unter Beachtung der Belange
der Land- und Forstwirtschaft sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach
Moglichkeit bestehende Wege zu nutzen bzw. die Radwege parallel zu vorhandenen
Strallen zu fithren.

Mit zunehmender Verkehrsdichte auf den Stralen erhéht sich auch in Rébel die Bedeutung
selbststandiger, vom Fahrverkehr unabhéngiger Ful- und Radwege, die die Wohn- und
Arbeitsstatten, das Stadtzentrum sowie die Erholungsgebiete untereinander verbinden und
die sich im angrenzenden Stadtumland fortsetzen (s. dazu auch Punkt 6.4 des Rahmen-
planes der Stadt). Soweit die Trassen nicht innerhalb von breiten Griinziigen verlaufen kén-
nen, sind schmalere Griinverbindungen zu nutzen und zu schaffen. Bei den im F-Plan darge-
stellten geplanten Ful- und Radwegeverbindungen handelt es sich entweder um zu schaf-
fende Trassen und deren Gestaltung (zum Beispiel Uferpromenade an der Binnenmdritz und
am Mdénchteich) oder um die Gestaltung vorhandener Trassen (Wegebau, Beleuchtung, Be-
pflanzung).

Fur folgende Radwegeverbindungen wurden die Planungen vorbereitet:
e vonder Tankstelle an der Warener Chaussee bis zum Stadthafen (mit Anbindung an
die Grol Keller Trift)
e von Rd&bel nach Bollewick.

Fur die Stadt Rébel sind folgende Laufverbindungen von besonderer Bedeutung:

e die Mduritzpromenade einschliellich ihrer Fortsetzung nach Norden zu den Erho-
lungsgebieten und nach Stden bis zum Stadtzentrum

o die Kurzverbindung vom Parkplatz am Park "Die Wiesen" Uber die Wiesenstrale
zum Zentrum oder von der ehemaligen Dampferanisgestelle zur Kirche St. Marien

e von den Wohngebieten Marienfelder Weg und Gildekamp zu den Arbeitsstéttenge-
bieten am Bahnhof und am Glienholzweg

e vom Hafen Gber den Ménchteich zum Stadtpark "Die Wiesen"

e der Muritz-Rund-Wanderweg, der als Hauptwanderweg durch die Rébeler Gemar-
kung rund um die Winnow zur Gnever Seite flhrt.

Reitwege sind mit ihrer besonderen Beanspruchung nicht mit Rad- und Wanderwegen kom-
binierbar und darum auf gesonderten Trassen zu fuhren, die gegenwartig noch nicht alle be-
kannt sind.

5.6.3 Schienen- und Omnibusverkehr | OPNV Schienenverkehr

Schienenverkehr

Die Stadt Robel war ehemals an ein Schienennetz angebunden (Strecke Ganzlin-Rébel).
Bestrebungen der Stadt fur den Erhalt der vorhandenen Bahnstrecken waren erfolglos.
Die Bahnstrecke wurde stillgelegte und abgebaut.

Die néchsten Bahnhofe befinden sich in Mirow bzw. in Waren.

Bahneigene Flachen werden von der Flachennutzungsplanung nicht beriihrt.

Anmerkung: Eine Riicknahme der Darstellungen (iber Bahnfldchen konnte mit der 2. Anderung
des Flachennutzungsplanes lediglich fiir den Teilbereich nérdlich der BahnhofstraRe bis zum
Abzweig Plauer Stralle / Glienholzweg erfolgen. Nur in diesem Bereich erfolgte bisher eine
Entwidmung (Freistellung von Eisenbahnanlagen gem. §23 Abs.2 AEG von Bahnbetriebszwe-
cken). Der planerische Zugriff auf die Flurstiicke entlang der L24 ist der Stadt erst méglich
wenn die Bescheide (iber die Freistellung vorliegen. Im Flachennutzungsplan erfolgten entlang
der L 24 somit weiterhin Darstellungen von Fléachen tiber Bahnanlagen.
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Omnibusverkehr

Nach dem RROP ,Mecklenburgische Seenplatte" soll der offentliche Personennahverkehr
(OPNV) in der Planungsregion als eine Alternative zum Individualverkehr entwickelt werden.
Dabei stellt der Bus das wichtigste Verkehrsmittel dar.
Um der Bevélkerung im landlichen Raum moglichst gleichwertige Mobilitdtsangebote zur
Verbindung der Wohnstandorte mit den zentralen Orten, Schulen, Arbeitsstatten und Erho-
lungsraumen zu bieten, soll bei deutlicher Qualitatserhdhung eine Mindestbedienung im &ffent-
lichen Personennahverkehr gewahrleistet werden. Dazu sind im aufkommens- schwachen
landlichen Raum flexible Angebotsformen und Bedarfsverkehr mit kleineren Fahrzeugen
anzustreben, sowie die Kombination OPNV mit dem Schulerverkehr zu nutzen.
Die Stadt ist durch den Omnibus-Linienverkehr (MVVG Mecklenburg-Yorpommersche Ver-
kehrsgesellschaft mit Sitz in Demmin) an das Umland angebunden. Die bestehenden Halte-
stellen im Hafenbereich und in der Innenstadt werden weiter genutzt. Auch der Busbahnhof
(ZOB) zwischen Mirower Stralle und Topferwall bleibt bestehen.
Ein stadtisches Nahverkehrsmittel existiert in Rébel nicht und ist fur die Zukunft auch nicht
absehbar.
Der ZOB Ré&bel wird mit verschiedenen Linien mehrmals taglich bedient.
Fur den Linien- und Schulerverkehr stehen im Stadtgebiet und Marienfelde auller dem
ZOB folgende Bushaltestellen zur Verfugung:

e Warener Chaussee (unterhalb vom Wasserturm)
SeebadstralBe (Hohe Stadtrandsiedlung, Borkenallee, Altenheim)
Marienfelder Weg (Gartenanlage, Lindenallee, Eigenheime Marienfelder Strafe)
Marienfelde (Gutshausvorplatz)
Industriegebiet Glienholzweg
Bahnhofstralte
Strale des Friedens.

Anmerkung: Eine neue Haltestelle (Schilerverkehr) wurde zwischenzeitlich auch auf dem
Parkplatz Sporthalle / Therme geschaffen.

5.7 Ver- und Entsorgung (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Fur die beabsichtigte bauliche und vor allem touristische Entwicklung der Stadt Rébel bilden
eine ordnungsgeméaRe ErschlieBung fur die Wasserversorgung und fir die schadlose Ab-
leitung von Schmutz- und Niederschlagswasser sowie die ordnungsgeméfe Behandlung
des Abwassers die Grundlage.

Der F-Plan trifft Aussagen zur Grundversorgung und zum uberértlichen Leitungsnetz der
Medien, die das Gemeindegebiet beriihren und durch die zustandigen Versorgungsbetriebe
bzw. Tréager 6ffentlicher Belange zugearbeitet bzw. bestatigt wurden.

5.7.1 Wasser und Abwasser

Aufgabentrager fiur die éffentliche Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ist
der Zweckverband "Miritz-Elde-Wasser" mit Sitz in Robel, in dem die Stadt Rébel Mitglied
ist. Die Betriebsfiihrung obliegt der MEWA GmbH Rébel.

Die Trinkwasserversorgung der Stadt Robel erfolgt vom Wasserwerk Robel, das sich
in der SeebadstralRe befindet. AuBerdem werden die Gemeinde Bollewiek und Ludorf von
Robel versorgt. Es steht ein bestétigtes Wasserdargebot von 2000 cbm/d zur Verfligung,
welches gegenwartig mit 50 - 60 % beansprucht wird. Fur den Fall, dass der Bedarf das
vorhandene Dargebot Ubersteigt, steht eine 2. Wasserfassung mit bestatigten 8000 cbm/d
in Gotthun zur Verfigung. Fur die Nutzung dieses Dargebotes ist der Bau eines 2. \WWasser-
werkes einschlieRlich ca. 3 km Zubringerleitung zur Stadt erforderlich.
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Anmerkung: Die Zubringerleitung nach Gotthun wurde zwischenzeitlich gebaut und die 2.
Wasserfassung in Betrieb genommen. Ein Teil der Brunnen auf dem Geldnde der MEWA
wird im Zuge der neuen Wasserfassung zurtickgebaut:

Das vorwiegend aus Gussrohr bestehende Leitungsnetz der Stadt befindet sich in einem
guten Zustand. Die verschlissenen Armaturen und Hausanschlisse werden im Zuge der
Stadtsanierung ausgewechselt. Die Zubringerleitung DN 100 Stahl nach Bollewick entsprach
nicht mehr den Anforderungen und wurde 1999 erneuert.

Die Léschwasserbereitstellung wird auf der Grundlage des Brandschutzgesetzes § 21
Abs. 1, Buchstabe C Uber Hydranten abgesichert. In Teilbereichen erfolgt auBerdem die
Entnahme aus Oberflachengewéassern; die Zufahrt zu den Entnahmestellen ist fiir Lésch-
fahrzeuge gesichert.

Das zentrale Klarwerk der Stadt befindet sich im Bereich Sandbergtannen. Dort wurde bislang
das mechanisch gereinigte Abwasser Uber eine Bodenpassage gereinigt und in Richtung
Muritz abgeleitet. Das Klarwerk ist um eine biologische Reinigungsstufe erweitert und ins-
gesamt modernisiert worden, die Ausbaugrée von 11.500 Einwohnerwerten bleibt bestehen.
Die Stralle zur Klaranlage Sandbergtannen ist nicht o6ffentlich (Eigentum des MEWA-
Zweckverbandes).

Das Abwasser wird aus der Stadt Uber 3 Pumpwerke zum Klarwerk geférdert, die sich an
der Bahnhofstralte, Miritzpromenade und Marienfelder Weg befinden.

Aulerdem wird das Abwasser der Gemeinde Bollewick und Ludorf nach Rébel gepumpt und
dort gereinigt.

Das urspriinglich als Mischsystem gebaute Kanalnetz der Stadt wird im Zuge der Stadtsanie-
rung in ein Trennsystem umgebaut.

Die Stadt ist gegenwartig mit Uber 95 % an das Klarwerk angeschlossen. Die noch nicht
angeschlossenen Bereiche Am Bahnhof, Strale des Friedens (Ostseite), Marienfelde,
Steindamm sowie Einzelstandorte werden im Zuge der jeweiligen StraRensanierungen an
das Abwassersystem angeschlossen. Die ausgewiesenen Leitungstrassen sind in der wei-
terfuhrenden Bauleitplanung zu beachten und im zuganglichen Bereich einzuordnen.

Das anfallende Regenwasser ist so weit wie méglich am Anfallort zu versickern und nur so
weit wie notig zu sammeln(§ 39 Abs. LWaG). Dazu sind in Abhéngigkeit von der jeweiligen
Siedlungsstruktur und unter Beachtung der 6rtlichen hydrologischen sowie Boden- und Ge-
falleverhaltnisse geeignete Mafinahmen zu erkunden und durchzufiihren.

Méglichkeiten und MalRnahmen zur értlichen Versickerung des Regenwassers tragen dar-
Uber hinaus nicht nur dazu bei, den Aufwand flr zentrale Manahmen zur Regenwasserbe-
seitigung insbesondere fiir den Bau grofler Kandle und Regenwasserbehandlungsanlagen
zu mindern, sondern verhindern weitestgehend auch, dass die Grundwasserneubildung ge-
stort wird.

Die Vorreinigung von Regenwasser ist in Mecklenburg-Vorpommern derzeit gesetzlich nicht
vorgeschrieben. Die Einleitung von gesammelten Niederschlagswasser in Gewasser 2. Ord-
nung sowie die Versickerung von Niederschlagswasser mittels technischer Anlagen sind nach
§ 3 WHG Benutzungen und bedtrfen gemaR § 2 WHG der wasserrechtlichen Erlaubnis des
Landrates des Landkreises. Der Bau dieser Abwasseranlage ist ebenfalls in Zustandigkeit
des Landrates nach§ 38 LWaG genehmigungsbedurftig.

Bei Einleitungen in Gewésser 1. Ordnung liegt die Zusténdigkeit beim STAUN.

Der zentrale Vorfluter "Dambecker Graben", der die Gemarkung von West nach Ost durch-
zieht und die Seen Rathsee, Monchteich und Muritz miteinander verbindet, ist als Z 10 nach-
richtlich in den F-Plan aufgenommen. An der zentralen Vorflut sind mdglichst breite
Trassen von jeglicher Bebauung und Parzellierung freizuhalten.
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5.7.2 Energiewirtschaft

Nach dem LROP M-V sollen die Verbraucher in allen Teilen des Landes "sicher, preiswert
und umweltvertréaglich mit Energie versorgt werden", denn eine ausreichende Energieversor-
gung ist Grundvoraussetzung aller wirtschaftlichen Aktivitdten und somit unter Beachtung
auch der Belange des Umwelt- und Naturschutzes unerlasslich fur den wirtschaftlichen Auf-
bau des Landes.

Elektroenergieversorgung

Das vorhandene Leitungsnetz im Hoch- und Mittelspannungsbereich genugt prinzipiell den
Anforderungen; Rekonstruktions- bzw. Ausbaumafinahmen zur Erhohung der Versorgungs-
sicherheit sind zu planen.
Alle vorhandenen und geplanten Hauptversorgungsleistungen und Anlagen (Trafostationen)
innerhalb des Geltungsbereiches wurden, soweit es mafstabsbedingt mdglich war, in den
F-Plan tibernommen. Bei der weiterfiihrenden Bauleitplanung (Aufstellung von B-Planen) ist
die 110 kV Freileitung als Freihaltetrasse zu beriicksichtigen und bei Bepflanzungen mit
GroRgehodlzen im Nahbereich ein ausreichender Abstand zu wahlen. Notwendige Stati-
onsstandorte und Leitungstrassen sind zur gegebenen Zeit mit der E.DIS abzustimmen.
Im Geltungsbereich des F-Planes befinden sich 0,4 kV-Kabel, 0,4 kV-Freileitungen und
20 kV-Kabel sowie 20 kV-Freileitungen der E.DIS, die in ihren Haupttrassen nachrichtlich in
den F-Plan Gbernommen wurden.
Nach Einschatzung der E.DIS sind zur Versorgung der Stadt Rébel mit Elektroenergie
iiberschlaglich folgende BaumaRnahmen und Erweiterungen erforderlich bzw. inzwischen teil-
weise bereits realisiert:
e Ausbauund Erweiterung des 20 kV-Stadtkabelrings mit mehreren Kabeltransforma-
torenstationen und Mittelspannungskabel
e stufenweiser Aufbau eines 20 kV-Industriekabelrings (Industriegebiet Glienholzweg)
mit einigen Stationen.

Gasversorgung

Da Erdgas hinsichtlich der Emissionen, die bei seiner Verbrennung entstehen, der umwelt-
schonendste fossile Brennstoff ist, soll nach dem RROP in der Planungsregion die Versor-
gung mit Erdgas entsprechend dem Bedarf fur Bevélkerung und Wirtschaft weiter ausge-
baut werden.

Die Umstellung der Gasversorgung der Stadt Robel von Stadtgas auf Erdgas ist im Jahre
1993 abgeschlossen worden. Sie erfolgte aus dem OMG-eigenen regionalen Hochdrucknetz.
Entsprechend den Kundenwiinschen wurde seitdem sténdig eine Verdichtung des Gasver-
sorgungsnetzes vorgenommen. Die ErschlieBung des Gewerbegebietes Glienholzweg und
des Wohngebietes Marienfelder Weg erfolgten tiber neuerstellte Gas- Druckregelanlagen.
Die vorhandene Gas-Druckregelanlage an der Mirower Chaussee (Nahe Rébel-Muritz-Tech-
nik-Center) wurde erneuert.

An der Hochdruckleitung ON 200, Stahl, PN 25 sind keine Veranderungen vorgenommen
worden. Der Erholungskomplex "Miiritz Therme" wurde tber eine PE- Mitteldruckgasleitung
ebenfalls an die Gasversorgung angeschlossen.

Mit Stand vom 31.12.1999 ist der Stadt Rébel ein aktueller Gasrohrnetzplan tbergeben
worden (archiviert in der Stadtverwaltung). Die Hochdruckgasleitungen und die drei Gas-
Druckregelanlagen Mirower Chaussee, Glienholzweg (fir Gewerbe und Spassbad) und
Gildekamp (wird 2000 erneuert) sind nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tbernom-
men worden.

5.7.3 Regenerative Energien | Windkraftanlagen
In der Planungsregion stehen folgende Potenziale an regenerativen Energietragern zur Ver-

filgung: Sonne, Wind, Biomasse und Geothermie. Friher wurde die Wasserkraft genutzt,
um Getreide- und Sagemiihlen anzutreiben, wovon auch noch einige Mahlenruinen mit ihren
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Stauen bzw. Wehranlagen kinden. Da die Nutzung fossiler Energietrédger verbunden ist mit
starken und weiter ansteigenden Umweltbelastungen (Veradnderungen des Weltklimas und
sich daraus ergebende bedrohliche Auswirkungen auf sémtliche Lebensbereiche) ist ihr Ein-
satz in den n&chsten Jahren zu Gunsten regenerativer Energietrager weiter zu reduzieren.
Dabei kommt es insbesondere darauf an, die Wirtschaftlichkeit der Energieerzeugung aus
regenerativen Energietragern zu erhdhen.

Die Planungsregion ,Mecklenburgische Seenplatte" verfugt Uber wirtschaftlich relevante
Windenergiepotenziale, die einer natur- und landschaftsvertraglichen Nutzung zugefiihrt wer-
den sollen. Im Regionalen Raumordnungsprogramm sind die Eignungsflichen ausgegrenzt
worden. Naturschutzrelevante Belange, wie Arten- und Lebensraumpotenzial und Land-
schaftsbild sowie windklimatologische, technische und wirtschaftliche Belange sind beriick-
sichtigt worden.

Ziel ist, die Ansiedlung von Windenergieanlagen konzentriert in den Eignungsraumen zu
realisieren, um Nutzungskonflikte mit Belangen des Naturschutzes, des Tourismus und der
Naherholung weitgehend zu vermeiden und eine technische Uberformung der Landschaft zu
verhindern.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm sind fiir die Gemarkungen Rébel und Marienfelde
keine Eignungsflachen fur Windenergieanlagen ausgewiesen.

Den Zielen der Raumordnung und Landesplanung angepasst werden im Fldchen-nutzungs-
plan auch keine Flachen bzw. Sondergebiete fiir Windenergieanlagen dargestellt. Griinde
dafir sind u.a.

¢« Das Gemeindegebiet wurde in der Vogelzugzone A — ,Gebiete hoher bis sehr
hoher Dichte ziehender Vogel" eingestuft.

e Im Gemeindegebiet befinden sich Brutvorkommen stérungsempfindlicher groRer
Vogelarten (Seeadler, Fischadler sowie Brutgebiete und wichtige Nahrungsgebiete
fur den Kranich) sowie

o Flielgewasser mit besonderer Bedeutung fur den Artenschutz (Dambecker Graben
mit Rathsee, Ménchsee und Muritz).

e Ein groBer Teil der Gemarkungsflachen von Rébel und Marienfelde liegt im Land-
schaftsschutzgebiet (LSG)“Mecklenburger GroRseenland".

Am Verfahren zur Aufstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms hat sich die Stadt
Robel beteiligt, dem gemeindegebietsiiberschreitenden Eignungsraum an der Autobahn
zwischen Zepkow und Bitow wurde zugestimmt.

5.7.4 Post- und Fernmeldeversorgung / Telekommunikation

Eine wesentliche Voraussetzung fir eine effektive wirtschaftliche Entwicklung der Planungs-
region ist die flachendeckende Verfligbarkeit einer modernen Kommunikationsinfrastruktur.
Das Telefonnetz soll so ausgebaut werden, dass eine méglichst hohe Versorgungsdichte
erreicht wird. Dabei sollen Fernverbindungen vorrangig durch digitale Fernvermittiungsstel-
len Uber Glasfaserkabel und mit digitaler Ubertragungstechnik oder tiber digitale Richt-
funkstrecken und Ortsverbindungen vorrangig tber Kabelnetze hergestellt werden.
Mobilfunkdienste sind weiter aus- bzw. aufzubauen. Dabei sind der Bau und die Nutzung von
Antennentragern so weit wie mdglich zu koordinieren, um bei geplanten BaumaRnahmen
innerhalb der Siedlung die Belange von Stadtebau und Denkmalschutz und auRerhalb der
Siedlung die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beachten.

Um den Anforderungen der Wirtschaft zu entsprechen, ist ein méglichst flichendeckender
Aufbauvon Text- und Datendiensten anzustreben.

Zur Gewahrleistung einer optimalen Funktionsfahigkeit von Richtfunkverbindungen ist die
Verbindungslinie zwischen Sende- und Empfangsantenne von Hindernissen freizuhalten.
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Im Jahre 1991 wurden in Rébel die Wohngebiete Marienfelde und Gildekamp von der Deut-
schen Bundespost verkabelt und in der Seebadstralle eine neue Vermittlungsstelle in Be-
trieb genommen. Die fiir den Innenstadtbereich vorgesehene Vermittlungsstelle wurde
1992 am Gildekamp errichtet, wo auch ein 35 m hoher Sendemast der TELEKOM mit
gebaut wurde. Der Standort ist im F-Plan dargestellt und die im RROP dargestellte Richt-
funkstrecke nachrichtlich Gbernommen worden. Weitere Verkabelungen des Fernmeldenet-
zes einschlieRlich der Gewerbegebiete in Rébel wurden vorgenommen. Darlber hinaus
wurde zum Betrieb des D 2-Mobilfunknetzes auf dem Grundstick des Umspannwerkes
der E.DIS in Rébel eine Basisstation mit einem neuen 40 m hohen Stahlbetonmast errichtet
und so ausgeriistet, dass sowohl der Betrieb des D 2.

Mobilfunknetzes der Mannesmann Mobilfunkt GmbH als auch des Funknetzes der EMO AG
sichergestellt ist. Da es sich bei der Anlage um eine Basisstation (BTS) mit Rundstrahlan-
tenne handelt, die die Teilnehmer immer an die jeweils zustandige Mobilfunkstation wei-
terleitet, kann dieser Anlage keine Richtfunkstrecke zugeordnet werden.

Die Deutsche Telekom AG Neubrandenburg weist darauf hin, dass bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen in allen Stralen geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbrin-
gung der Fernmeldeanlagen vorgesehen werden.

5.7.5 Abfallwirtschaft

Die Stadt Rébel ist an die Hausmillabfuhr des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte
angeschlossen.

Die Abfille des Landkreises wurden bislang in Freidorf deponiert. Seit Oktober 1997
werden die Abfille zur Abfallumschlagstation Freidorf transportiert, dort umgeschlagen
und der Deponie Rosenow zugefihrt. Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte ist
Mitgesellschafter der Ostmecklenburgisch-Vorpommerschen Verwertungs- und Deponie
GmbH (OWD). Die OWD ist die kommunale Entsorgungsgemeinschaft der Landkreise Meck-
lenburgische Seenplatte, Vorpommern-Greifswald und Vorpommern-Rugen.

Die Haus- und Sperrmillentsorgung erfolgt aktuell durch die Firma REMONDIS.

5.8 Griinflachen

Innerortliche Grinflachen und Freirdume gliedern die Bauflachen und erflllen wichtige Aus-
gleichsfunktionen gegeniiber bebauten Flachen. Sie sind fiir die Wohn- und Lebensqualitat
und fur die Erholung im Siedlungsbereich von entsprechender Bedeutung. Die Verbindung
der einzelnen Grinflachen und Freiraume untereinander und mit der freien Landschaft for-
dert die Austauschbeziehungen zwischen den einzelnen Teil-Okosystemen und tragt
dadurch zur Aufrechterhaltung ihres ékologischen Gleichgewichtes bei.

Die naturrdumlich typischen Landschaftsstrukturen wie sie fir Robel bereits in Punkt 3
(sieche Anlage 1) beschrieben wurden, stellen die Basis fur Lebensraum und Artenschutz
sowie fur alle Raumnutzungen dar. Da das Landschaftsbild, welches auch die kulturhisto-
rische Entwicklung und die Landnutzung der Region reflektiert, vor allem auch durch die
naturgegebenen Strukturen gepragt wird, mussen Schutz, Pflege und Entwicklung der Land-
schaft sowohl im Sinne des Ressourcen- und Artenschutzes als auch im Sinne der
Landschaftsasthetik komplex betrachtet und beachtet werden.

Grunflachendarstellungen im Flachennutzungsplan dienen insbesondere der Auflockerung
und Durchgriinung der Baufléachen durch 6ffentlich nutzbare Freirdume. Grunflachen konnen
ffentlich oder privat sein (z.B. von privaten Tragern, Vereinen oder auch kirchlichen Stellen
betrieben werden). Entscheidungen zu privaten bzw. éffentlichen Grunflachen sind im Fla-
chennutzungsplan nicht zwingend notwendig, zweckmaRig ist aber die Angabe der Zweck-
bestimmung.
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Nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB gehéren zu den Grinflachen Parkanlagen, Dauerkleingérten,
Sportplatz, Spielplatz, Zelt- und Campingplatz, Badeplatz und Friedhof. Im Flachen- nut-
zungsplan erfolgt die Zweckbestimmung mit den entsprechenden Symbolen It. PlanzV; an-
einander grenzende Nutzungen werden mit dem Planzeichen 15.14 abgegrenzt.

Den Grunflachen mit zugeordnet werden ebenfalls die nicht Uberbaubaren Hausgérten im
Uferbereich zur Muritz/Grofter Winnow. Die Grundstiicke sind privat und eine 6ffentliche
Nutzung wird nicht in Erwagung gezogen. Seitens der Stadt werden in diesem Fall im
Flachennutzungsplan private Grinflachen / private Hausgéarten dargestellt.

Bei der Planung von Erholungsflachen und -einrichtungen geht es einerseits um die Ver-
sorgung der Bevolkerung mit 6ffentlichen Griunflachen, Spiel- und Sportplatzen und ande-
rerseits um den Ausbau des Angebotes fiir den Fremdenverkehr, der in Rébel einen wich-
tigen Wirtschaftsfaktor darstellt.
Den touristischen Schwerpunkt der Stadt bilden der Hafenbereich und die hier beginnende
und nach Norden fuhrende Mritzpromenade mit ihren reizvollen Sichtbeziehungen auf die
Muritz und das alte Rébel sowie zum Seglerhafen.
Die Stadt ist mit 6ffentlichen Freiflachen, wie

¢ dem Stadtgarten im Siiden der Stadt

¢ den Stadtwiesen westlich

e den Grunflachen im Hafenbereich

e der sich nach Norden an den Hafenbereich anschlieBenden Miritzpromenade mit
dem Stadtbad und Campingplatz sowie mit

= weiteren kleinen Grlinanlagen

ausreichend versorgt. Das ftrifft auch fur die Versorgung mit Kleingarten zu. Um die
Erholungsversorgung der Bewohner und der Besucher Rébels sicherzustellen, miissen die
Grin- und Freiflachen der Stadt gestalterisch aufgewertet und in ihrer Ausstattung weiter
verbessert werden.

Fiir folgende Freiflichenarten sind im F-Planentwurf Nutzungsinderungen bzw. Er-
weiterungen vorgesehen oder Planflichen ausgewiesen:

Park- und Griinanlagen

e Ca. 2 ha westlich des als (SOH) ausgewiesenen unmittelbaren Hafenbereiches,
wo It. Rahmenplan "eine strenge Ausformung des Hafenplatzes und eine land-
schaftsbezogene Gestaltung der gegeniiberliegenden Griinfliche" (ehem. Fahr-
schulparcours) angestrebt wird. Dabei soll die Flache die Nutzung als Festwiese zu-
lassen (s.a. B-Plan Nr. 04).

» Weitgehende Renaturierung der Niederungsflichen um den Ménchteich (ein-
schliellich Betonung des Wassergrabens), um die natirliche Verbindung zwischen
Mdritz und dem Niederungssystem um den Ménchteich bis zu den Stadtwiesen wie-
der erlebbar zu machen.

» Die Gestaltung des wohnungsnahen Parkes "Die Wiesen" als Ubergang zwischen
Stadt und Niederungswiesen, was eine landschaftsbetonte Ausformung bei gleich-
zeitiger Schaffung von Erholungsangeboten wie Sitzplatzen und Spielplatz erfordert
(ist bereits ausgefihrt).

Sport- und Spielanlagen
Die beiden vorhandenen offentlichen Spielplatze am ehemaligen Landratsamt und in den

Stadtwiesen bleiben bestehen. Sie werden durch neue Ausstattung, verbesserte Aufenthalts-
angebote und Bepflanzung aufgewertet. Dartiber hinaus sollen in allen Stadtteilen in woh-
nungsnahen Grin- und Freiflachen Spielméglichkeiten integriert werden. Neue Spielplatze
sind z.B. in den Wohngebieten am Gildekamp und in der Ringstrale entstanden.

Der Friesensportplatz, der rekonstruiert und erweitert werden soll, war bisher die einzige
Sportanlage in Rébel mit gesamtstadtischer Bedeutung. Inzwischen wurde am Gotthuns-
kamp das Kultur-, Sport- und Freizeitzentrum (Muritz T/herme) errichtet, das am 06.12.1997
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3. Anderung Flachennutzungsplan Rébel/Muritz

seinen Betrieb aufgenommen hat und nun saisonunabhéngig genutzt werden kann. Dartber
hinaus sollen Sport- und Freizeitangebot auch im Hafenbereich und im Bereich Marien-
felder Stralle- Seebadstralle untergebracht werden. Um das dartber hinaus bestehende De-
fizit an Sportanlagen in der Stadt auszugleichen, missen alle Schulsporteinrichtungen auch
vom Freizeitsport mitgenutzt werden.

Dauerkleingarten

Kleingartenanlagen gemaR Bundeskleingartengesetz sind entsprechend RROP geeignete
Einrichtungen fir die wohnortnahe Erholung (auch nach Feierabend) die insbesondere in
Stadten mit hohem Anteil an Geschosswohnungsbauten und einem wenig attraktiven Woh-
numfeld Ausgleichsfunktionen haben.

Die Stadt Robel ist mit Kleingartenanlagen ausreichend versorgt.

Die nur mit groBem Aufwand (Pumpwerk) zu betreibende Kleingartenanlage "Erlengrund”
sudlich vom Gildekamp soll langfristig nicht mehr als Kleingartenanlage genutzt werden.
Deshalb wurde die Flache im F-Plan als "Flache fur Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft' mit dem Planzeichen 13.1 umgrenzt, sie soll
wieder zum Erlenbruch renaturiert werden. Im Flachennutzungsplan werden "Flachen fur

Wald" dargestellt.

Friedhdhe

Beide Friedhofe der Stadt, der kirchliche "Altstadter Friedhof' im Norden und der stadtische
"Neustadter Friedhof' im Suden werden weiter belegt. Sie unterliegen einem 30-jahrigen
Nutzungswechsel und werden als ausreichend eingeschatzt.

5.9 Wasserflachen
5.9.1 Gewaisserflachen

Hinweis: Die Ubernahme der Erlduterungen erfolgte ohne Korrektur der gesetzlichen Beziige,
die aktuellen gesetzlichen Grundlagen sind zu beachten.

Die Stadt Rébel liegt am Westufer der Muritz; die Wasserflachen der Muritz sind der
Gemarkung Ludorf zugeordnet. Im Flachennutzungsplan wird somit das Ufer der Muritz als Plan-
bereichsgrenze dargestellt. Die Muritz ist gemaR§ 48 des LWaG ein Gewasser erster Ordnung
in der Zustandigkeit des StAUN und geman § 1 des WaStrG Bundeswasserstrale.

Die Muritz als Bundeswasserstrasse liegt im Zustandigkeitsbereich der Wasser- und Schiff-
fahrtsverwaltung des Bundes (WSV), hier vertreten durch das Wasser- und Schifffahrtsamt
Lauenburg (WSA). Die Wasserqualitat ist ausschlaggebend fir den Erholungswert im Plan-
gebiet. 1998 entsprachen die Untersuchungsergebnisse im Seebad den Kriterien der EG-
Badewasserrichtlinie. Bei langen Sonnenscheinperioden kann es jedoch besonders in der
Innenmritz und in der Winnow wegen der relativ starken Eutrophierung des Gewéssers zu
massenhaften Algenentwicklungen kommen, die unasthetisch wirken und auch hautreizende
Stoffe enthalten kénnen. Deshalb sind alle gew&sserschonenden MalRnahmen maoglichst
rasch umzusetzen.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Flachennutzungsplanes konnte folgende Kategorisierung

erfolgen:
1. Binnenmuritz mit Badeanstalt: Gute Durchmischung mit der Aulenmdiritz; zum Baden
gut geeignet.
2. Innenmiritz: Geringe Durchmischung mit der Aulenmiritz, Baden ohne Risiko mog-
lich, zeitweise jedoch kein Badewasser It. EG-Richtlinie.
3. Winnow: Kaum Durchmischung mit der AuBenmdritz, stark eutrophiertes Gewas-

ser, keine Badewasserqualitat

Im Flachennutzungsplan sind weitere Wasserflachen dargestellt (Ménchteich, Rathsee,
Rohrteich, GroRer Wunnow und Gliensee).
Im Stadtgebiet befinden sich aulerdem Graben (Gewasser Il. Ordnung).
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Far Gewésser |. Ordnung und dessen Uferbereich bis 7m landseits der Béschungsoberkante
sind die §§ 81 und 82 LWaG zu beachten. Danach bedurfen die Errichtung, wesentliche
Verénderung oder Beseitigung von baulichen Anlagen an, in, unter und tber oberirdischen
Gewsssern und im Uferbereich, hier zum Beispiel der Bau von Liegeplédtzen an der
Muritz, der Genehmigung. Sofern im genannten Bereich geplante Anlagen einer bauauf-
sichtlichen Genehmigung bedurfen, ist gemank § 82 Abs. 8 LWaG das Einvernehmen mit der
zustandigen Wasserbehérde herzustellen. Gemal§ 81 Abs. 2 LWaG sind im 0.g. Uferbereich
nur solche Anlagen zuldssig, die standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich
sind. Weitergehende naturschutzrechtliche Bestimmungen bleiben unbertihrt. Die Genehmi-
gungsfahigkeit ist im Einzelfall zu prifen. Die Festsetzungen entsprechend §§ 81 und 82
LWaG gelten auch fir Gewasser Il. Ordnung in der Zusténdigkeit des Landrates. Dariiber
hinaus sind die Bestimmungen des § 31 WHG und der§§ 68 bis 70 LWaG zu beriicksich-
tigen, sofern mit der Realisierung einzelner Vorhaben ein Gewasserausbau verbunden ist.
Ein Ausbau ist die Herstellung, Beseitigung oder wesentliche Umgestaltung eines Gewas-
sers oder seiner Ufer und bedarf nach den vorgenannten Bestimmungen der Planfeststel-
lung oder Plangenehmigung, wenn die Voraussetzungen des § 31 Abs. 3 WHG erfiillt sind.

Gemal3 § 29 NatSchG M-V diirfen an Gewéssern mit einer Grée von einem Hektar und
mehr, bauliche Anlagen in einem Abstand von bis zu 50 m von der Uferlinie nicht errichtet
oder wesentlich erweitert werden. Die Uferschutzzonen sind im Fldchennutzungsplan darge-
stellt.

5.9.2 Uferbebauungen I Liegeplatze

Die Uferzonen der Miritz sind bebaut mit Steganlagen, Bootsh&usern und Bootsschuppen. Der
Mafstab des F-Planes ist jedoch nicht geeignet fir die Darstellung jeder einzelnen
Anlage. Der F-Plan hat die Grundziige der Planung darzustellen; Baurecht fiir den einzelnen
Blrger ist nicht ableitbar; der F-Plan ist Ziel- und Leitplan der Gemeinde.

Grundsatzlich gilt Bestandsschutz fur vorhandene Anlagen. Das heiflt, dass Reparaturen,
Umbauten, Veranderungen (auch Neubebauungen) am gleichen Standort in der Regel ge-
nehmigt werden. Gemall § 31 Abs. 2 Bundeswasserstraengesetz (WaStrG) bedarf die
Errichtung, Verdnderung und Betrieb von Anlagen in, Uber oder unter einer Bundeswas-
serstralle oder an ihrem Ufer der Anzeige beim Wasser- und Schifffahrtsamt Lauenburg.
Die Entscheidung Uber die Zuldssigkeit solcher Anlagen aus strom- und schifffahrtspolizeili-
cher Sicht liegt beim WSA Lauenburg. Das gilt vollinhaltlich auch fir die Benutzung von
Gewasserflachen. Das Amt erteilt die strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung, wenn
eine zu erwartende Beeintrachtigung des fir die Schifffahrt erforderlichen Zustandes der
Wasserstralle oder der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs durch Bedingungen und
Auflagen ausgeschlossen werden kann. Ausnahmen der Anzeigepflicht ergeben sich aus §31
Abs.3 WaStrG.

Nach der "Kreislichen Bestandserfassung von Bootsliegeplatzen, Badestellen und Zeltplat-
zen" vom Juli 1997 sind fiir das Stadtgebiet Robel einschlieRlich OT Marienfelde folgende
Liegeplatzkapazitdten ermittelt worden:
e 7 Liegeplatze fir Fahrgastschifffahrt im Hafen
e insgesamt 1.311 Bootsliegeplatze in Bootsschuppen, Bootshdusern und an Boots-
stegen /| Sportboothafen.

Als Liegeplatzstandorte wurden folgende Standorte angeboten: Alte Dampferbriicke, Stadtha-
fen, Seglerhafen, Wasser-Service-Center und Liegeplatz Marienfelde.

Im Flachennutzungsplan wurden die Standorte / Liegeplatzbereiche "vermerkt" und fiir den
Uferbereich zwischen Hafen und Marienfelde symbolisch dargestellt (keine Einzelanlagen).
Verbindlichen Festsetzungen zur Grée und Anordnung von Steganlagen werden u.a. im
verbindlichen Bauleitplanverfahren (B-Plan) getroffen.
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Im Einzelnen wurden folgende Bereiche zusammengefasst mit dem Symbol ,Liegeplatz-
/Steganalgen" kenntlich gemacht:
o Stadthafen Robel (Bestand / Erweiterung gewiinscht)
Alter Seglerhafen | Hotel "Seestern" (Bestand)
Neuer Seglerhafen | Wasserwanderrastplatz (Bestand | Erweiterung gewtinscht)
Hotel ,Seelust" (Bestand)
Bereich Fischer, Wasser-Service-Center, Campingplatz (Bestand)
Bootsverleih Schafer (Bestand)
Steganlage Urlauberdorf (Planung)
Steganlagen Interessengemeinschaften (Bestand).

® © e © o o @

In der Stadt Rébel sind folgende Anlegeplatze fur die Fahrgastschifffahrt vorhanden; sie sind
im Flachennutzungsplan dargestelit:

e am Stadthafen

¢ am Hotel,Seelust"

¢ alte Dampferanlegestelle.

Anmerkung: Anlegeplétze fiir die Fahrgastschifffahrt befinden sich heute nur am Stadthafen.

510 Fliachen fir Landwirtschaft und Wald

Landwirtschaft

Im Flachennutzungsplan sind ca. 2.088 ha als "Flache fur die Landwirtschaft" dargestellt
(AuBenbereich). Hier ist die landwirtschaftliche Nutzung privilegiert. Die Flachen werden als
Ackerland und Grunland genutzt; Teilfidchen liegen brach. Die landwirtschaftlichen Boden
werden gréRtenteils im Sinne der herkémmlichen Landwirtschaft genutzt.

Flachen fir Wald

Der Waldanteil im Stadtgebiet liegt bei 464 ha, d.h. bei 155 % und somit unter dem
Landesdurchschnitt von 22 %.

Die Waldflachen konzentrieren sich an der nordwestlichen Stadtgrenze (Teufelsbruch, Gli-
enholz), d.h. an der Grenze zu den Gemeinden Minzow und Grol Keller bzw. an der
Klaranlage. Das Kirchenholz grenzt westlich an den Marienfelder Weg. An der Stadtgrenze
im Studen befinden sich kleinere Waldflachen (z.B. Clerobruch).

Lt. § 20 Landeswaldgesetz (LWaldG M-V) sind zu Waldflachen 30 m Bebauungsabstande

einzuhalten. Ausnahmen zu dieser Abstandsregelung und auch Nutzungsartenanderungen
sind bei der Unteren Forstbehorde zu beantragen.

Der Wald ist auf Grund seiner hervorgehobenen Bedeutung vor allem als Lebensraum fir
einheimische Tiere und Pflanzen, fur das Klima und die Reinhaltung der Luft, den Larm- und
Bodenschutz, fir den Wasserhaushalt und das Landschaftsbild als umweltfreundlicher
Rohstofflieferant und fir Erholungszwecke in seiner Funktion und rdumlichen Verteilung zu
sichern und durch eine entsprechende naturnahe Waldbewirtschaftung zu pflegen.

Naturnahe Walder erfillen am besten die Aufgaben einer dauerhaften Rohholzerzeugung
bei gleichzeitiger Sicherung der 6kologischen und sozialen Leistungen.

Dabei sind naturnahe Buchenmischwalder auf Grund ihres hohen landschaftsokologischen
Wertes und als regional typisches Landschaftselementvon groRer Bedeutung, wéhrend die
groRflachigen Kiefernreinbestande im Sander-Seenbereich grotenteils jungere, struktur-
arme ,Stangenhoélzer" darstellen und durch relative ékologische Instabilitat (Gefahrdungen
durch Luftschadstoffe, Waldbrand, Sturm, Schadlingsmassenentwicklungen) eine geminderte
Bedeutung fiir den Artenschutz und eine eingeschrankte Erholungsqualitat haben.

Der Waldanteil im Gemeindegebiet Rébel ist relativ gering und darum insbesondere auch fur
die Erholungsnutzung zu erhalten und zu schutzen.

N/2018F067/doc/Begriindung Feststellungsbeschluss.docx Seite 72 von 101



3. Anderung Flachennutzungsplan Rébel/Maritz

5.11 Natur und Landschaft / Flichen fiir MaRnahmen
5.11.1 Natur- und Landschaftsschutz

Hinweis: Die Ubernahme der Erlduterungen erfolgte ohne Korrektur der gesetzlichen Beziige.
Die geédnderten gesetzlichen Grundlagen im Naturschutzrecht sind zu beachten.

Die Planungsregion Mecklenburgische Seenplatte besitzt eine hervorragende Artenausstat-
tung sowie grol¥flachige und zusammenhéngende Landschaftsraume mit groRer Bedeutung
flr den Biotop- und Artenschutz. Insbesondere zeichnen sich die Seenplatte und die End-
morénen durch eine besonders hohe und regionsspezifische Artenvielfalt aus (zum Beispiel
Schrei-, Fisch- und Seeadler, Kranich, Schwarzstorch, Rothalstaucher, Zwergtaucher, Mit-
telspecht, Rothirsch, Fischotter, Laubfrosch, Moorfrosch, Rotbauchunke, Kreuzotter, Orch-
idee).

Durch Besiedlung, Tourismus, Verkehrswegebau, industrielle und landwirtschaftliche Nut-
zung mit Schadstoffanreicherungen und starken Eingriffen in die Landschaftsstrukturen sowie
Landschaftszerschneidungen werde die naturlichen und kulturgepragten Okosysteme einge-
schrankt, Gberformt und gestért, was zu einem erheblichen Riickgang zahlreicher Pflanzen-
und Tierarten fuhrte. Zum Teil hat die Populationsstarke einiger Arten so weit abgenommen,
dass die Gefahr des Aussterbens besteht. Einige Arten sind bereits ausgestorben.

Dauerhaft kann die heimische Pflanzen- und Tierwelt nur geschitzt werden, wenn ihre
Lebensgrundlagen nicht weiter zerstért werden bzw. Beeintrachtigungen ausreichend aus-
geglichen werden. Geeignete MalRnahmen dazu sind unter anderem,
 die Entwicklung grofflachiger, alle typischen Okosysteme umfassenden Schutzgebiete,
» die Erhaltung bzw. Renaturierung der Gewasser und Feuchtgebiete,
¢ die Erhaltung und naturnahe Entwicklung der Walder,
» die Renaturierung und Strukturverbesserung der Landwirtschaftsflachen (durch
Pflege bzw. Neubegriinung von Feldgeholzen, Rainen und Randstreifen, Kleinge-
wassern, Wiederherstellung natirlicher Wasserverhaltnisse, Extensivierung).

Die Stadt Rébel liegt in der Landschaftseinheit "GroRseenland mit Miiritz, Kélpin- und Flee-
sensee" und die nérdlichen Gemarkungsflachen im Landschaftsschutzgebiet "Mecklen-
burger GroRseenland".

Gemal § 23 Landesnaturschutzgesetz sind im Landschaftsschutzgebiet alle Handlungen
verboten, die den Charakter des Gebietes verandern kénnen oder dem besonderen Schutz-
zweck zuwiderlaufen, insbesondere wenn sie den Naturhaushalt schadigen oder das Land-
schaftsbild verunstalten kénnen.

Die Stadt und der sie umgebende Landschaftsraum in der Gemarkung sind reich an
Naturdenkmalen, geschiitzte Landschaftsbestandteile und wertvolle Biotope.

Naturdenkmale

Naturdenkmale sind nach § 25 Landesnaturschutzgesetz LNatG M-V rechtsverbindlich
festgesetzte Einzelschépfungen der Natur, deren besonderer Schutz
1. aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen Griinden oder
2. wegen ihrer Seltenheit, Eigenart, Schénheit oder reprasentativen Bedeutung in
einem Landschaftsraum erforderlich ist.

Die Festsetzung kann auch die fur den Schutz des Naturdenkmales notwendige Umge-
bung einbeziehen.

.Die Beseitigung des Naturdenkmales sowie alle Handlungen, die zu einer Zerstérung,
Beschadigung, Verdnderung oder nachhaltigen Stérung des Naturdenkmales oder seiner
geschutzten Umgebung fuhren kénnen, sind verboten" (§ 25 LNatG M-V Abs. 3).
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Folgende Naturdenkmale sind nachrichtlich in den F-Plan tbernommen worden:

1. 1 Eiche (die "Kroneiche" unmittelbar neben dem ehemaligen Forsthaus Kroneneiche
an der StraRe Rébel - Minzow im Glienholz als starkste Eiche des Muritzgebietes,
Alter etwa 500 Jahre, "Kron" = Kranich)

2. 1 Eiche (80 m rechts von der Kreisstrale K 14 Rébel - Ludorf vor dem ersten Gehoft
Ludorfer Mihle)

3. 1 Findling (Volumen 14,3 m? éstlich vom GroR-Keller See [ ist ein Geotop, die mit
den Biotopen gleichrangige Schutzwirdigkeit ist zu beachten)

Geschiitzte Landschaftsbestandteile | Baumreihen und Alleen

Geschitzte Landschaftsbestandteile sind nach § 26 LNatG M-V rechtsverbindlich festge-
setzte Teile von Natur und Landschaft, deren besonderer Schutz
1. zur Sicherstellung oder Entwicklung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
2. wegen ihrer Bedeutung als Lebensstatten gefahrdeter wildlebender Tier- und Pflan-
zenarten oder gefahrdeter Tier- und Pflanzengemeinschaften,
3. wegen ihrer auBergewohnlichen Entstehungsgeschichte oder Besonderheit des Reli-
efs,
4. zur Belebung, Gliederung oder Pflege des Orts- und Landschaftsbildes, zur Verbes-
serung und Erhaltung des Kleinklimas oder
5. zur Abwehr schadlicher Einwirkungen
erforderlich ist.

Die Alleen und einseitigen Baumreihen an &ffentlichen und privaten Verkehrsflachen und
Feldwegen sind nach § 27 des LNatG M-V gesetzlich geschutzt. Die Beseitigung einer
Allee sowie alle Handlungen, die zu einer Zerstdrung, Beschadigung oder Veranderung der
Allee fihren kénnen, sind nach § 27 Abs. 1 LNatG M-V verboten.

Folgende geschiitzte Landschaftsbestandteile und Alleen sind in den Flachennutzungs-
plan nachrichtlich Glbernommen worden:

1 Kirchenkabeln Heckenlandschaft als ca. 3 ha groRe Restlandschaft eines

einst groReren Heckensystems sudwestlich des Landwe-
ges Marienfelde- Gotthun (ehem. Flachen-naturdenk-
mal), bestehend aus mehrreihigen Geholzstreifen mit gro-
Rer Artenvielfalt (Espe, Eichen, Birken, Traubenkirsche,
Weiden), wo die Baume kaum 12 - 15 m hoch sind. Pa-
rallel der duferen Kabel verlaufen Graben, die selten o-
der nie Wasser fuhren.

2 GroR Keller Trift Hecke am ehem. Feldweg von Rébel zum Grof3 Keller Forst.
Die gut ausgebildete und vielgestaltige Heckenland-
schaft (ehem. Flachennaturdenkmal) mit zum Teil kinst-
lichen Anpflanzungen,
vorherrschender Baum: Pappel 15 -20m hoch, mehrreihig, zum
Teil 6-reihig. Teilweise dichte Buschzone aus Holunder, Weil3-
dorn, Schlehdorn, Ginster | Verlauf der Grenze des Land-
schaftsschutzgebietes Mecklenburger GroRseenland

3 Minzower Trift RofRkastanien-Lindenallee, 311 Stuck von Rébel zum Glien-
hof, etwa 2,5 km

4 Allee Eschen-Neupflanzung an der Umgehungsstralte Glienholzweg
(Landesstralle L 24)

5 Baumreihe Eichen-Neupflanzung am Abzweig ErschlieBungsstralie
Gewerbegebiet Glienholz

6 Allee Linden (zum Teil krank) und starke Baumweiden (21,00 -

1,20 m) an zum Teil gepflastertem Feldweg
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3. Anderung Flachennutzungsplan Rébel/Miritz

7 Allee Eichen-Neupflanzung an der Kreisstralte K 14
Solzow zur L 241

8 Allee Chausseebdume: starke Linden, Ahorn, Eichen,
Eschen, Fichten an der L 241 Richtung B 198

9 Baumreihe lickige Pappelreihe an der Landesstralle L 24 Rich-
tung Sietow

10 Baumreihe junge Eichenreihe und Obstgehélze an der Landesstralie
L 241 Richtung Bltow

11 Allee RolRkastanienallee an der Stralle nach Marienfelde

12 Alleen Gotthunskamp — Neupflanzungen von Linden

13 Alleen Gewerbegebiet

Die Auflistung der geschitzten Landschaftsbestandteile (LB) innerhalb der Stadt, die im F-
Plan mafstabbedingt nicht alle dargestellt werden kénnen (Zuarbeit des Umweltamtes des
Landkreises Miritz, vom 30.12.1996 / PE 13.01.1997) wurde als Anlage 3 dem Erlduterungs-
bericht des wirksamen Flachennutzungsplan beigeheftet.

Die Auflistung (Anlage 3) ist nachfolgend eingeflgt:
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£2 A & S - architekten & stadtplaner Flachennutzungsplan Robel

Anlage 3:
Auflistung der geschiitzten Landschaftsbestandteile (LB) innerhalb der Stadt, die im F-
Plan mahstabbedingt nicht alle dargestellt werden kénnen (Zuarbeit des Umweltamtes
des Landkreises Miiritz vom 30.12.1996 / PE 13.1.1997)

Lfd.Nr |Lage Kennz. |Baumart Neupflanz. | Altbestand
. im FNP (alter als 20 J:)
1 Minzower Trift LB3 RoRkastanie X
2. Glienholzweg LB 3 Linde X
3 Minzower Strale Linde X
(gegeniiber Betonmisch-
anlage)
4. Turnplatz (Arbeitsamf) - Linde X
Rosenwinkel RoBkastanie X
5. Betriebsgeldnde ROBA Pappel X
6. Bahnhofstrale Eberesche X
Mehlbeere X
Linde X
Kreuzdorn X
7. Bahnhofstralte / Linde X
Gotthunskamp
8. Stadtgarten
bis Kino Linde X
ab Kino bis Krankenhaus RofRkastanie X
9. Mirower Stralle Eberesche X
Kreuzdorn X
Mehlbeere X
Linde * X
10. Tépferwall Linde - X X%
11. Busbahnhof Linde X
12. Miihlentor Linde X
13 Achter de Muer Kastanie X
Linde X
14. Schwarzer Weg
Gotthunskamp-Weile Birke, Erle X
Briicke

Stadtmauer-Kreuzung
WeiRe Briicke/Gotthuns-

kamp Esche X
Weile Briicke-Wallpro-
menade Esche X
15, Stadtmauer-Mdnchteich RoRkastanie X
16. Wiesenstrale Linde X
17. Gotthunskamp Linde X
18. Wallpromenade Ahorn X
19. Hafen Gildekamp (am Birke X
Dambecker-Graben)
20. Juri-Gagarin-Strae Linde X
21. Schulstrae Linde X
22, Warener Chaussee RoBRkastanie X
23. Warener Chaussee - RofRkastanie X
Altstadter Friedhof
24, Hafengebiet Linde X
25, Alte Dampferanlegestelle Linde X
26. Kirche Altstadt / Str. d. Linde X
dt. Einheit
27. Hafen - Seebadstralle Rof3kastanie X
28. Seebadstralle Obstbdume X
Eberesche X
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85 A & S - architekten & stadtplaner Flachennutzungsplan Rébel
29. Marienfelder Weg Linde X
30. Marienfelder Strale LB 11 RoBkastanie X
31. Miiritzpromenade Kastanie X
Linde X
Ahorn X
Esche X
32. Seglerhafen Trauerweide X
Pappel X
33. Flossholz-Seelust Ahorn (z.Teil X
Bergahorn)
34. Seelust-Martin Hoop Birke X
35. Weg zum Seestern Birke X
Esche X
36. Zeltplatz RoRkastanie X
Pappel X
37. StralRe Rébel-Sietow LB 9 Pappel X
38. Strale Radbel- Ahorn X
Steindamm Esche X
39. Steindamm-Solzow Eiche X
40. Mirower Str.-Neustadter Linde X
Friedhof
41, Neustadter Friedhof Linde X
42, Lindenallee Linde X
43, ehemalige Entenfarm- Linde X
LPG-Technik-Stiitzpunkt
44, Friesensportplatz Pappel X
45. Umgehungsstrale LB 4 Esche X
48. UmgehungsstraBe - LB 5 Eiche X
Gewerbegebiet
47. hinter Bahnhofsgeldnde Linde X
48. hinter ehem. Birke X
Landratsamt am
Dambecker Graben

Geschiitzte Biotope

Hinweis:

Da zwischenzeitlich die gesetzlich geschlitzten Biotope kartiert und erfasst wurden, werden
die im wirksamen Fldchennutzungsplan dargestellten Biotope (libertragen aus den 1990 vor-
liegenden Erfassungen fiir das Gebiet der ehemaligen LPG Ludorf, Gotthun und Dambeck) in
die 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes nicht mit iibernommen.

Die Darstellungen im wirksamen Fldchennutzungsplan trugen nur vorldufigen Charakter.

Mit der 3. Anderung erfolgt die Fortschreibung und Ubernahme der aktuell erfassten gesetzlich
geschiitzten Biotope (Quelle: Onlinekartenportal Umwelt M-V des LUNG).

Die gesetzlich geschiitzten Biotope sind in den Plan nachrichtlich iibernommenen worden und
als Auflistung der Begriindung angeftigt (siehe Anlage 4 Begriindung).

Aus dem Erlduterungsbericht des wirksamen F-Planes (Pkt. Biotope) werden folgende Aus-
fuhrungen mit Gbernommen:

Von besonderer Bedeutung zum Schutz der Fledermause sind in Robel die Kirche St. Ma-
rien, die der Zwergfledermaus als Wochenstube und der GroRen Bartfledermaus und dem
Grolien Abendsegler als Quartier dient, sowie das ehem. Stadtkulturhaus in der Bahnhof-
strale, die ebenfalls der Zwergfledermaus als Wochenstube dient.

Der Schutz der Niedermoore stellt einen attraktiven Beitrag zum Gewasserschutz, zum Kli-
maschutz und zum Naturschutz dar. Das Umweltministerium hat im Marz 2000 ein Moor-
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3. Anderung Flachennutzungsplan Rébel/Muritz

schutzprogramm beschlossen; mit dem Konzept soll die moorschonende und naturschutz-
gerechte Griinlandnutzung durch die Landwirtschaft finanziell geférdert werden. Danach sind
z.B. auf Flachen auch Ruckbauten vorgesehen, wenn dies geordnet und mit Zustimmung der
Eigentiimer bzw. Bewirtschafter der Flachen erfolgen kann.

Vor diesem Hintergrund sollte auf den Moorstandorten der Gemarkung Rébel unter Beach-
tung privatrechtlicher Belange eine bodenschonende Nutzung mit méglichst hohen Wasser-
standenin Erwagung gezogen werden. Das Schopfwerk an der Wiinnow wére unter diesem
Gesichtspunkt auf Riickbau zu Gberprufen.

5.11.2 Naturhaushalt / Umweltschutz

Langfristiges Ziel muss es sein, Umweltbelange im Sinne der Vorsorge auf allen planeri-
schen Ebenen rechtzeitig zu beriicksichtigen und dabei den Abbau von Umweltbelastungen
und die Herstellung von hohen Vertraglichkeiten der Flachennutzungen anzustreben.

Entsprechend RROP verfiigt die Planungsregion Mecklenburgische Seenplatte Uber glinstige
klimatische und lufthygienische Voraussetzungen, die wichtig fur bestimmte Wirtschafts-
zweige (zum Beispiel Tourismus) und fur den Biotop- und Artenschutz sind. Zur Erhaltung
dieser Situation und Verbesserung des Bio- bzw. Lokalklimas sind die Walder, vor allem als
groRflachige Besténde, Feldgeholze aller Art und Feuchtgebiete in der Agrarflur, die Ober-
flachengewasser und innerértlichen Griinbestande als klimatische Regulations-faktoren von
groBer Bedeutung.

Das bedeutet fiir Rébel, dass die klimatischen Ausgleichsrdume der Muritz und des Mdnch-
teiches mit ihren Niederungsbereichen und Schilfgurteln fur die Entlastung des dicht bebauten
Stadtraums gesichert werden miissen. Die Einzelofenheizungen als Hautverursacher der
SOz Belastung muissen mittelfristig auf umweltfreundliche Heiztechnik umgestellt werden. Die
Luftbelastung durch Autoverkehr soll durch Verkehrsberuhigung in der Altstadt verringert wer-
den.

Der Boden in seiner kulturfdhigen Form ist eines der wertvollsten Naturgiter, er spielt eine
besondere Rolle im Naturhaushalt, zur generellen Erhaltung des Lebens und fiir die
Wirtschaft. Er ist nicht vermehrbar.

Dem UbermaRigen Entzug von Bodenflachen durch Uberbauungen, Abgrabungen und Ver-
siegelungen muss deshalb konsequent entgegengewirkt werden. Es ist eine schonende und
auf dauerhafte Erhaltung der Fruchtbarkeit ausgerichtete Bodennutzung erforderlich.

In der Region stellen vor allem Bodenabtragungen durch Wind und Wasser, die Degra-
dierung von Niedermoorstandorten durch Entwasserungen, Schaden durch Bodenverdich-
tungen, negative Humusbilanz, Schadstofftransporte und -ablagerungen tber die Luft, Biozid-
und Nahrstoffanreicherungen (mit Auswirkungen auf die Gewasser- bzw. Nahrungsqualitat)
sowie Eingriffe in den Boden-Wasserhaushalt Probleme dar, denen durch geeignete Malinah-
men entgegenzuwirken ist.

Grundwasser ist die wichtigste Ressource fiir die Trinkwasserversorgung des Menschen. In
der Region erfolgt die Trinkwasserversorgung ausschliefllich aus dem Grundwasser, das in
mehreren Stockwerken, vom Pleistozan bis in das Tertidr, in ausreichender Menge natur-
gegeben vorhanden ist. Die dauerhafte Verfugbarkeit in Menge und Qualitat kann jedoch
durch Uberhohte Entnahmemengen, Entzug von Versickerungsflachen fir die Grundwasser-
neubildung (Flachenversiegelungen), unzweckmaBige Aufforstungen, Freilegung des Grund-
wassers durch Kiesabbau und durch Schadstoffeintrage (Nahrstoffe und Biozide), vor allem
auf Grund unsachgemaler, 6kologisch nicht angepasster Landwirtschaft und Entsorgung, ge-
fahrdet werden.

Ein wirksamer und dauerhafter Schutz vor Schadstoffeinsickerungen ist nur grofrédumig
unter Berlicksichtigung der geologischen Strukturen und der Einzugsgebiete zu gewahrleis-
ten. Der Schutz gréRerer ungedeckter Grundwasserleiter, vor allem in Sander- und Moor-
gebieten, kommt gleichzeitig dem Seenschutz zugute bzw. ist mit diesem im Zusammenhang
zu betrachten und zu betreiben.
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3. Anderung Flachennutzungsplan RébgliMUritz

Nach der Hydrogeologischen Karte im M 1:50000 ist das regional verbreitete Grundwasser
im Plangebiet gegentiber flachenhaft eindringenden Schadstoffen (iberwiegend nur relativ
geschutzt. Die nur relativ geschitzten Bedingungen haben ihre Ursachen im wechselhaften
Aufbau der Versickerungszone (Marienfelde) und in der geringen Machtigkeit der bindigen
Bedeckung des Grundwasserleiters innerhalb der Ortslagen. AuRerhalb der Ortslagen ist das
Grundwasser bei méchtigerer Geschiebemergelbedeckung in Teilbereichen geschitzt bzw.
bei fehlender Geschiebemergelbedeckung nicht geschiitzt. Die Flurabstande des teilweise
ungespannten und teilweise gespannten Grundwassers liegen in den Bereich 5m, > 5 -
10m und > 10m. Die generelle FlieRrichtung ist Osten bis Nordosten (zur Muritz).

Auf Grund der niedrigen Flurabstande des Grundwassers besteht im Gemeindegebiet Rébel
also ein hohes Gefahrdungspotenzial gegeniiber flachig eindringenden Schadstoffen. Des-
halb missen vor allem in den Niederungsbereichen alle Nutzungen unterbleiben, die das
Grundwasser beeintréchtigen kénnen. Im Stadtgebiet durfen Branchen, die durch ihren
Stoffeinsatz eine potenzielle Gefahrdung darstellen, nicht zugelassen werden. Direkte Ein-
leitungen von Abwasser aus Haushalten und Gewerbebetrieben miissen verhindert werden.
Regenwasser soll vom Schmutzwasser getrennt gesammelt, vorgereinigt und versickert wer-
den und so zu einer ausreichenden Grundwasserbildung beitragen.

5.11.3 Fldchen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landwirtschaft

Bauleitpldne sollen alle notwendigen Regelungen (ber die Nutzung der Flachen des Ge-
meindegebietes treffen. Hierzu z&hlen auch die Flachen, auf denen MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft durchgefiihrt werden
sollen. Das ermdglicht die Integration von landschaftsplanerischen Aussagen in die Fla-
chennutzungsplanung. Damit werden bereits frihzeitig die Flachen fur landschafts-pflegeri-
sche Maflinahmen bestimmt und deren Inanspruchnahme fiir andere Nutzungen vermieden.
Diese Flachendarstellungen schaffen auch die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
Kompensationsmalinahmen auf Grund von Eingriffen in Natur und Landschaft.

Entsprechend dem Rechtscharakter des Flachennutzungsplanes und seinem inhaltlichen
Charakter als vorbereitender Bauleitplan, in dem die Art der Bodennutzung in den Grundzi-
gen darzustellen ist, kénnen auch die landschaftspflegerischen Aussagen nur in einen
dieser Planungsebene angemessenen Detaillierungsgrad getroffen werden. Deshalb sind nur
Flachen fur MaRnahmen darzustellen. Die nédhere Ausgestaltung dieser MaBnahmen bleibt
konkreten Planungs- und Realisierungsschritten vorbehalten. Da bei der vorbereitenden Bau-
leitplanung die Gréle eines Eingriffs noch nicht feststeht, kénnen KompensationsmafRnah-
men weder rdumlich noch qualitativ zugeordnet werden.

Ein Landschaftsplan als 6kologischer Begleitplan zum Flachennutzungsplan liegt nicht vor.
Durch das Landesamt fur Umwelt und Natur M-V (LAUN M-V) Gilzow sind im Oktober 1997
fur die Planungsregion "Mecklenburgische Seenplatte" im "Ersten gutachterlichen Land-
schaftsrahmenplan” die Uberértlichen Erfordernisse und MaRnahmen zur Verwirklichung der
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege formuliert worden.
Fur das Plangebiet (Stadt Robel) sind folgende Darstellungen und Aussagen getroffen wor-
den:
e LSG "Mecklenburger Grofiseenland" = Bereich mit besonderer Bedeutung fur den
Naturhaushalt und gleichrangiger Funktion fur die landschaftsgebundene Erholung,
e geschiitzter Landschaftsbestandteil Hecke bei Robel "GroR Keller Trift" /| derzeit
bestehendes Flachennaturdenkmal,
* Biotopkomplexbereich stidwestlich von Robel = Bereich mit besonderer Bedeutung
fur den Naturhaushalt,
o Entwicklung von Natur und Landschaft = vorrangiges Ziel auf den Flachen stdwest-
lich von Rébel (Biotopkomplexbereich) sowie auf die sich anschlieBende sumpfige
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Verbindung tiber westlich Ménchteich bis zu den Uferbereichen der Muritz und Gro-
fen Winnow.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm sind stdwestlich der Stadt "Griinzasuren" festge-
schrieben worden. Den im Landschaftsplan und Regionalen Raumordnungsprogramm for-
mulierten Zielstellungen wird entsprochen.

Das LSG "Mecklenburger GroRseenland" ist in den Flachennutzungsplan nachrichtlich Giber-
nommen worden. In Abstimmung mit dem Umweltamt des ehem. Landkreises Muritz wurden
in den Flachennutzungsplan Naturdenkmale, die geschitzten Landschaftsbestandteile und die
zu schitzenden Biotope nachrichtlich tbernommen.

In Abstimmung mit dem Umweltamt des ehem. Landkreises Miiritz wurden folgende
Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft vorgesehen:

Uferzone nérdlich Marienfelde: ca. 46,07 ha

- extensive Grinlandbewirtschaftung einschlieflich Vernassung

- Biotopvernetzung

- extensive Ackernutzung und damit Verminderung der N&hrstoffzufuhr zur Miritz

Hausgarten 6stlich der Strafle der Deutschen Einheit und der Stralie des Friedens

ca. 3,79 ha

- Erhalt der unbebauten Uferzone

Uferzone GroRer Wiinnow ca. 4,22 ha

- Erhalt der Schilfflachen im Bereich des Biotops B 83

Kleingartenanlage "Erlengrund” ca. 3,95 ha

- Aufgabe der Kleingartennutzung und Kleintierhaltung

- Renaturierung der Flache ohne besondere Nutzung wieder zum Erlenbruch

Ménchteich

- Renaturierung des Uferbereiches (extensive Bewirtschaftung)

Rathsee ca. 4,74 ha

- Renaturierung der Wasserflache und der Uferbereiche

Geltungsbereichsgrenze zur ehem. Gemeinde Vipperow ca. 7,92 ha

- z.Z. Grinlandflachen [ Wiese - Entwicklungsziel: Feuchtwiese (ggf. auch Wasser-
flachen)

Brandenbruch ca. 13,00 ha

- extensive Wiesennutzung

Biotopverbund stdlich des Gewerbegebietes "Glienholzweg" ca. 32,5 ha

- extensive Acker- und Grinlandnutzung, Feldgehdlze

geplantes Schutzgrin um das Gewerbegebiet von ca. 7,9 ha

Pflanzen von Baumreihen bzw. Alleen

- an den KreisstraBen nach Ludorf und Solzow

- an der Betonstrale nach Gotthun

Nachpflanzungen von B&dumen

- Rekonstruktion Grofk Keller Trift (Ausholzen der Pappeln)

- Miritzpromenade

- Rekonstruktion (Erneuerung) der Parkanlage "Stadtgarten”

Entwicklung eines Feuchtbiotops am ALDI-Markt (Teichanlage als Ausgleichs-

malnahme fiir Bauvorhaben) ca. 2 ha.

Der Begriff des Eingriffs ist nach dem Bundesnaturschutzgesetz wie folgt definiert:
"Eingriffe in Natur und Landschaft sind Verdnderungen der Gestalt oder der Nutzung von
Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild er-
heblich oder nachteilig beeintrachtigen kénnen."
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Im Flachennutzungsplan Rébel werden ca. 137 ha Flachen fur Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt. Diese Ausgleichs-
flachen fur Eingriffe sind nach Auffassung der Stadt ausreichend, da der Ausgleich von
Eingriffen in der Regel zu groBen Teilen innerhalb der Plangebiete selbst vorgenommen
werden kann. Ist das nicht méglich, sollen vorrangig die Angebote im Flachennutzungsplan
genutzt werden.

Die "Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft" werden mit dem Planzeichen 13.1 PlanZVO umgrenzt.

Entsprechend der geplanten Nutzungen werden unterschiedliche Darstellungen gewahit.
Die Hausgarten am Muritzufer werden den Grunflachen zugeordnet und im Bereich der
Kleingartensparte ,Erlengrund" werden Flachenstrukturen ,Wald" dargestellt. Den Feuchtbe-
reichen am ALDI-Markt und der Uferzone GroRer Wiinnow werden keine Strukturen zuge-
ordnet; diese Flachen werden nur mit dem Planzeichen 13.1 umgrenzt. Das Ziel besteht
hier zum einen in der Entwicklung von Feuchtbiotopen mit ca. 4.000m ? freien Wasserfla-
chen als Ausgleichsmalinahme fiir die Flachenversiegelungen am Standort des Einzelhan-
dels.

An der Grofien Winnow geht es um den Erhalt der Schilfflachen.

In allen anderen Bereichen werden ,Flachen fir die Landwirtschaft® dargestellt. Der Begriff
.Landwirtschaft" im Sinne von § 201 BauGB wird im Wesentlichen dadurch gekennzeich-
net, dass es sich um eine unmittelbare Bodenertragsnutzung handelt, dies ist auch bei
extensiven Bewirtschaftungen der Fall. Das naturschutzfachliche Ziel besteht nicht in der
Aufgabe der Nutzung, sondern in einer naturschutzgerechten Bewirtschaftung der z.B. als
Griinland genutzten Flachen.

512 Kennzeichnungen (§ 5 Abs. 3 BauGB)

1. Flachen im Nordwesten des Stadtgebietes (Bereich Sandbergtannen) sind sand- und
kiessandhoffig. Dieses Gebiet grenzt unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet.
Die Stadt Robel liegt in einem Tourismusschwerpunkiraum. Dies sind u.a. wichtige
Grunde daflr, dass sich die Stadt dazu bekannt hat, dass in diesem Gebiet kein
Kiessandabbau erfolgen soll. Der Funktion des Gebietes als wertvoller Natur- und
Landschaftsraum und als Raum fir Tourismus und Erholung soll vorrangig Rechnung
getragen werden. Fir die im Stadtgebiet befindlichen sand- und kiessandhoffigen
Gebiete bestehen keine Bergrechte. Im Flachennutzungsplan erfolgen keine Kenn-
zeichnungen und Darstellungen.

2. Im Flachennutzungsplan sind die fiir eine bauliche Nutzung vorgesehenen Flachen,

deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, zu kenn-
zeichnen (Altlasten / Deponien).
Diese Kennzeichnung hat noch keine unmittelbare Rechtswirkung, weil insbesondere
die Gefahrlichkeit der jeweiligen Altlast noch nicht bekanntist. Sie hat aber eine "Warn-
funktion". Untersuchungspflicht besteht dann, wenn Umwelt- oder Gesundheitsgefahren
offenkundig oder akut sind, oder wenn die betreffende Flache einer empfindlichen
Nutzung zugefihrt werden soll.

Fir die Ermittlung und Erfassung von Altablagerungen und Altstandorten sind gemaf
Landesverordnung Uber die Zustandigkeiten der Abfallbehdrden (Abfallzusténdigkeitsverord-
nung - AbfZustV) vom 8. Januar 1993 § 3 Abs. 3 Punkt 5 die Landrate zustandig.

Durch das Umweltamt des ehemaligen Landkreises Muritz sind folgende Deponie- und
Altlaststandorte zugearbeitet, die entsprechend Karten-Nr. nachrichtlich in den F-Plan
Ubernommen wurden:
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Auflistung der Altstandorte (ehem. Millldeponien / Altstandorte im Stadtgebiet Rdbel

Karten | Miilldeponie / Altlast Entfernung zu
Nr. Kurzheschreibung
TU- Oberfla- Wohnbe-
Brunnen |chengew. |bauung
m m m
51 Deponie am Bahnhof X innerh. 25
Gegenliber dem Bahnhof, Nr. 31, Bauschutt,
Hausmtill, Schrott, Abfalle aus dem Krankenhaus, ca.
6000 - 8000 m?®, 1992 Schlieffung und Untersuchung
52 Deponie Seebadstralle 600 innerh. 50
Hinter der Lindenallee, Nr. 32, Schadstoffinventar
nicht bekannt, 1990 geschlossen, 1991 abgedeckt,
eingezaunt, keine Untersuchung, ca. 6000 - 8000 m*
54 Deponie Rébel-Nord 1.500 500 1.100
Richtung Sietow links, Nr. 71 (MTB 0507-33, RW
39150, HW 18500), Hausmall, Sperrmill, Bauschutt,
Fakalien, Nutzung 1960 - 1984, jetzt abgedeckt und
als Ackerland genutzt, ca. 80000 - 90000 m*
57 Deponie ehem. ACZ - innerh. 200
BHG, Nr. 79, Bauschutt, Hausmuil, Fullboden, ca.
1200 - 1500 m?® 1992 geschlossen, jetzt
Kompostplatz der Stadt
ohne | Bauschuttdeponie Tankstelle
ohne |ehemaliges Gaswerk
(Beschreibung siehe nachfolgende Ausfihrungen)
59 ehemals KFL, Nr. 122, Schadstoffinventar nicht]|- 150 150
bekannt, weitestgehend untersucht und berdumt bzw.
abgedeckt
(heute bebaut mit z.B. Autohaus, Reiffeisenbank ...)

Im Flachennutzungsplan erfolgt die Kennzeichnung der Lage mit dem Planzeichen 15.12 It.
Planzeichenverordnung.

Aus der Sicht der Stadt wurden im Flachennutzungsplan am Standort des ehemaligen
Technikstiitzpunktes Marienfelder Weg ebenfalls eine Kennzeichnung als Altlastverdacht vor-
genommen (Kennzeichnung mittels Symbol !)

Hinweis: Im Zusammenhang mit weiteren bereits realisierten Uberplanungen (2. Anderung
Flachennutzungsplan, B-Plan ,An de Wisch) wurde die Kennzeichnung nicht mehr tibernom-
men. Uber den B-Plan ,An de Wisch” wurde zwischenzeitlich Baurecht fiir die Entwicklung

eines Wohngebiets hergestellt.

Anmerkungen zum Gaswerk Rdébel:

Das Gaswerk Robel wurde von 1857 bis 1970 betrieben.

Der Standort befindet sich am Ostrand des Stadtkerns (Topferwall).

Hier wurde Stadtgas v.a. aus Steinkohle gewonnen. Seit 1970 wurde der Standort durch die
Stadt Robel und die Gaswirtschaft (OMG) als Lager genutzt. Der Standort wird von Stadtstra-
Ren mit zugehorigen Fulwegen, Wohnbebauungen mit Garten und z.T. stillgelegten und
neu bebauten Gewerbefldchen umgeben.
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Die Stadt hatte bereits 1994 einen Rickbau vorgesehen; Investoren beabsichtigen hier zu
bauen. Erste Standortuntersuchungen durch die HGN Hydrologie GmbH, NL Neubranden-
burg wurden durchgefiihrt.
Es sind hohe Belastungen des Bodens und des Grundwassers mit gaswerksspezifischen
Schadstoffen (Teer und gaswerksspezifischen Reinigermassen) festgestellt worden sowie
geringfugige Belastungen der Bodenluft nahe der Gasbehalter (B TXE).
1997 sind weitere detaillierte Untersuchungen durchgefihrt worden. Im Ergebnis haben sich
die Gefdhrdungen fur relevante Schutzguter bestatigt, die raumlichen Ausdehnungen wur-
den weiter abgegrenzt. Ein deutlicher Sicherungs- [ Sanierungsbedarf besteht. Es werden
MaRnahmen, wie

- Gefahrenabwehrmallnahmen an den Eintragsherden Teer- und Ammoniakwas-

ser- Gruben (Entleerung, Abriss und Bodenaustausch)

- lokale Grundwasserreinigung durch entsprechende Verfahren
vorgeschlagen.
Die Erstellung einer standortbezogenen Sicherungs- / Sanierungskonzeption und eines to-
xikologischen Gutachtens flir den Kleingartenbereich wurde empfohlen. Die weitere Entwick-
lung der Grundwasserbeschaffenheit am Standort und in dessen Abstrom (in Richtung
Oberflachengewésser "GrofRer Winnow") sollte im Rahmen eines Grundwassermonitorings
geklart werden.

Im Flachennutzungsplan werden die &stlich / stidéstlich an den Stadtkern angrenzenden
Flachen den gemischten Bauflachen zugeordnet. Der Standort des ehemaligen Gaswerkes
wird mittels Symbol als Altlast gekennzeichnet (,Warnsignal").

Anmerkung: Der Standort wurde berdumt und die Sanierung vollzogen.
Am Standort ist eine Stellplatzanlage errichtet worden.

Aus den Stellungnahmen der Trager &ffentl. Belange sind folgende Hinweise zu beachten:
Fur den Standort Nr. 52 | Deponie Seebadstralle ist eine Gefahrdungsabschatzung vorzu-
nehmen. Nach Angaben des StAUN Lubz und nach Aussagen von Burgern sollen dort
ca. 6000- 8000 cbm verschiedenster Abfalle (Hausmull, Farben, Gartenabfille, Bau-
schutt, Maschinenteile u.a. Schrott) deponiert sein. Es sind MaZnahmen zur Altlastenbe-
seitigung festzulegen und durchzufihren, damit der fir diese Flache vorgesehenen Nut-
zung nichts entgegensteht. Werden bei spateren Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbe-
kannte Belastungen des Untergrundes angetroffen (z.B. abartiger Geruch, anormale Far-
bung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen, Reste alter Ablagerungen)
kdénnen die Arbeiten erst nach erfolgter Bewertung des Materials fortgefiihrt werden.

Der Landrat ist unverziglich zu informieren. Belasteter Bodenaushub, Betonbruch, oder
sonstige Bauabfdlle mit schadlichen Verunreinigungen gelten als besonders iiberwa-
chungsbedurftige Abfalle (§ 1 BestbuAbN). Uber die Zulassigkeit der vorgesehenen
Beseitigung ist ein Nachweis gem. §§ 3 ff NachwV zu fithren. Uberwachungsbediirftige
Abfalle zur Beseitigung durfen gewerbsmaflg nur mit einer Transportgenehmigung einge-
sammelt oder beférdert werden (§ 49 KrW-IAbfG, § 8 TgV).

Fur die Belange der Abfallwirtschaft und Altlasten sind folgende Rechtsquellen zu beach-
ten:
- KrW-IAbfG: Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz vom 27.09.1994 BGBI. |, S.
2705), ged. am 25.08.1998 (BGBI. |, S. 2457)
— ADbfAIG M-V: Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz fur M-V i.d.F.15.01.1997

(GVOBI. S. 44)
— AbfZustV: Abtall-Zustandigkeitsverordnung vom 12.07.1994 (GTVOBI. S. 797}, gea.
am 23.09.1996 (GVOBI. S. 463)
— NachwV: Nachweisverordnung vom 10.09.1996 (BGBI. I, S. 1382}, ber. am
20.11.1997 (BGBI. |, S. 2860)
— BestbUADN: Bestimmungsverordnung besonders (iberwachungsbedurftige Abfalle

vom 10.09.1996 (BGBL.I, S.1366}, ged. am 22.12.1998 (BGBI |,
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S. 3958)
- TgV: Transportgenehmigungsverordnung vom 10.09.1996 (BGBI. I, S.
1411), ber. am 20.11.1997 (BGBI. 1, S. 2861)
- BauGB Baugesetzbuch i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141),
ber. am 16.01.1998 (BGBI.I, S. 137)
- BBodSchG Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und

zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz) vom
17.03.1998 (BGBI. 1, S. 502)

513 Nachrichtliche Ubernahmen

Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften
festgesetzt sind, sind nachrichtlich in den Flachennutzungsplan zu Gbernehmen. Sind
derartige Festsetzungen in Aussicht genommen, so sind sie entsprechend zu vermerken.

1. Nachrichtlich tibernommen wurden die bestehenden Bahnflachen als Bahnanlagen
sowie Strafen, Wege und Versorgungstrassen (soweit zugearbeitet).
Die Richtfunkstrecke ab Funkmast Gildekamp in Richtung Woldzegarten ist nach-
richtlich ibernommen worden.
Die Lage- und Héhenfestpunkte sind in den Flachennutzungsplan tibernommen wor-
den; diese sind im Einzelnen auch den Anlagen der Stellungnahme des Landesvermes-
sungsamtes entnehmbar.

2. Im Stadtgebiet stehen zahlreiche Gebaude und archéologische Fundplatze unter
Denkmalschutz (siehe im Einzelnen nachfolgende Ausfihrungen)

3. Die nach dem Naturschutzrecht geschiitzten Bestandteile von Natur und Land-
schaft sind in den Flachennutzungsplan nachrichtlich aufzunehmen.
In den Flachennutzungsplan sind nachrichtlich Gbernommen worden:
- die Grenzen des LSG "Mecklenburger Grofiseenland"
- die geschutzten Landschaftsbestandteile
- die Naturdenkmale
- die geschutzten Biotope
- die Gewasserschutzstreifen (neu mit 50m)
- die Grenzen der Natura 2000-Gebiete (neue Ubernahme).
Pkt. 5.11.1 enthalt Aussagen zu den Schutzgebieten/ -objekten: die Biotope und
geschitzten Landschaftsbestandteile sind aufgelistet.

4. In den Flachennutzungsplan nachrichtlich Gbernommen werden die Wasserfla-
chen und Wasserschutzgebiete sowie die hydrologische Messstelle.
Das Wasserwerk Robel befindet sich in der Seebadstrale. Hier ist auch der Sitz
der MEWA GmbH Rébel, der die Betriebsfiihrung des Zweckverbandes "Mdritz-
Elde-Wasser" obliegt. Die Ausgrenzung der Trinkwasserschutzzonen wurde ge-
maf den aktuellen Festlegungen in den F-Plan Ubernommen worden.

Am Dambecker Graben befindet sich eine gewasserkundliche Landesmessstelle,
die mit den Koordinaten H: 59 16 030

R: 4539710
aus der TK N-33-86-C-c-2 nachrichtlich in den F-Plan bernommen wurde.

Die Messstelle ist in der weiteren Planung zu berlicksichtigen und vor Beschéadi-
gung und jeglicher Veranderung zu schitzen.

Ihr Betrieb und der freie Zugang sind zu gewahrleisten.

Die Messstelle dient der Durchfiihrung des gewéasserkundlichen Mess- und Beobach-
tungsdienstes durch das StALU gemaR § 108 LWaG.
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Hinweis: Die Wasserschutzgebiete sind in den aktuellen Grenzen in die 3. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes libertragen worden.

Zum Denkmalschutz:

Nach dem RROP sollen:

(1)Denkmaéler von geschichtlicher, kiinstlerischer, stadtebaulicher, volkskundlicher oder
wissenschaftlicher Bedeutung geschitzt, erhalten und gepflegt werden. Dabei ist
auch die Schutzwirdigkeit der ndheren Umgebung zu beriicksichtigen.

(2)denkmalpflegerisch bedeutende bauliche Anlagen unter Schonung ihrer wertvollen
Bausubstanz mit Funktionen ausgestattet werden, die ihre Sanierung und dauernde
Erhaltung erméglichen. Auf eine sinnvolle Nutzung leer stehender oder ungeniigend
genutzter Baudenkmaler soll hingewirkt werden.

(3)soll auf eine Einbindung von Bodendenkmalern in Tourismus- und Naherholungs-
gebiete, Vorranggebiete und Vorsorgeraume fir Naturschutz und Landschaftspflege
sowie in innerértliche Freirdume hingewirkt werden.

Bodendenkmale

Bodendenkmale werden insbesondere durch unwiderrufliche Eingriffe im Rahmen der Sied-
lungstatigkeit, des Ausbaus der Verkehrsinfrastruktur oder auch landwirtschaftlicher und berg-
baulicher MaRnahmen in ihrem Bestand bedroht. Durch die Einbindung in Gebiete, die auf
Grund ihrer besonderen Funktion Uber den bestehenden Zustand hinaus auch langfristig
keinen nachhaltigen Verdnderungen unterzogen werden sollen, kann der Bestand der
Bodendenkmaler zumindest teilweise gesichert werden. Eine Einbeziehung in solche Gebiete
bei flachenbezogenen Planungen, wie zum Beispiel der Bauleitplanung oder auch der
Flurbereinigung, ist daher sorgféltig zu prifen. In geeigneten Fallen konnen Bodendenkma-
ler auch durch Grunderwerb durch die 6ffentliche Hand gesichert werden.

Entsprechend Stellungnahme des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege vom 03.06.1997
sind im Geltungsbereich des F-Planes Robel zahlreiche Bodendenkmale bekannt, die gemaR
Denkmalschutzgesetz M-V unterschiedlich zu bewerten sind und als BD | und BD Il nach-
richtlich in den F-Plan Ubernommen wurden. Dabei sind bei BD | gemaR § 1 Abs. 3 DSchG
M-V grundsatzlich keine Eingriffe méglich und bei BD Il kénnen Eingriffe gemaR § 7 Abs. 1
DSchG M-V nur nach Genehmigung durch die Untere Denkmalschutzbehérde erfolgen.
Der historische Altstadtkern ist in seiner Gesamtheit als Bodendenkmal geschiitzt und
Baumalnahmen in diesem Bereich bedirfen grundsétzlich einer Genehmigung nach § 7
DSchG M-V,

Baudenkmale

Ein mangelndes wirtschaftliches Interesse und / oder fehlendes Kapital erschwert oder
vermindert zumeist den Erhalt bedeutender baulichen Anlagen. Es bedarf deshalb im Rah-
men der kommunalen Gesamtentwicklung besonderer Anstrengungen, um die historisch wert-
volle Bausubstanz mit solchen Funktionen zu versehen, die ihre denkmalpflegerische Sa-
nierung und dauernde Erhaltung ermdglichen. Die sinnvolle Nutzung leer stehender oder
ungentigend genutzter Baudenkmaler schafft vielfach die Voraussetzungen zu deren dau-
ernder Erhaltung. Dadurch kénnen auch die mit der Pflege und dem Erhalt verbundenen fi-
nanziellen Aufwendungen verringert werden.

Entsprechend § 5 Abs. 4 BauGB sollen nach Landesrecht festgesetzte "denkmalgeschitzte
Mehrheiten von baulichen Anlagen" (Bauensembles) nachrichtlich in den F-Plan tbernom-
men werden.

Nach der aktuellen Denkmalliste des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte (Stand:
20.Januar 2017) sind folgende Objekte und Anlagen unter Denkmalschutz gestellt:

Die angegebenen Denkmale stellen Einzeldenkmale dar, die maRstabbedingt im F-Plan nicht
darstellbar sind und darum zur Beachtung der Belange des Denkmalschutzes aufgelistet
werden:.
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Auszug aus der Denkmalliste des Landkreises MSE fiir das Stadtgebiet R6bel/Mritz:

ID Lage Bezeichnung

682 Achter de Muer Stadtmauerreste

701 Am Bahnhof ehem. Bahnhof mit Hauptgeb&aude
701 Am Bahnhof und Guterabfertigung und

701 Am Bahnhof Bahnmeisterei und

701 Am Bahnhof ehemal. Toilettenhaus

701 Am Bahnhof 2. Speicher (Bahnhofshandel)
701 Am Bahnhof 3. Speicher (Bahnhofshandel)
701 Am Bahnhof und Lokschuppen

701 Am Bahnhof und 2 Wasserkessel

701 Am Bahnhof Gleise

688 Bahnhofstralle 3 Wohnhaus

689 BahnhofstralRe 5 Polizeiwache

690 Bahnhofstralle 10 Wohnhaus

691 Bahnhofstralle 20 Verwaltungsgebaude — ehem. Kreisleitung
692 Bahnhofstralle 30 Wohnhaus

693 Bahnhofstralle 34 Schule

694 Bahnhofstralie 35 Wohnhaus mit

694 Bahnhofstralte 35 Ruckwartige Wagenremise

695 Bahnhofstralle 38 Wohn- und Geschaftshaus

697 Bahnhofstralle 47 Wohnhaus

698 Bahnhofstralle 50 ehem. Flockenfabrik

699 Bahnhofstralle 50 Wohnhaus

700 Bahnhofstralle 60 Waohnhaus

702 Bahnhofstralle 18 Wohnhaus

706 Fritz-Reuter-Str. 11 Wohnhaus

707 Fritz-Reuter-Str. 12 Wohnhaus

708 Fritz-Reuter-Str. 27 Wohnhaus

709 Grolke Stavenstr. 2 Wohnhaus

710 GrofRRe Stavenstr. 3 Wohnhaus

711 Grole Stavenstr. 4 Wohnhaus

1166 Grofe Stavenstr. 6 Wohnhaus

712 Grolte Stavenstr. 7 Wohnhaus

713 Grofle Stavenstr. 21 Wohnhaus

714 Grolle Stavenstr. 22 Wohnhaus

715 Hanne-Ntte-Str. 3 Wohnhaus

716 Hanne-Nutte-Str. 7 Wohnhaus

717 Hanne-Nutte-Str. 14 Wohnhaus

718 Hohe Stralte 1 Wohn- und Geschéftshaus

719 Hohe Strale 2 Speicher zur Fritz-Reuter-Str.
720 Hohe Stralie 8 Dreiseitige Hofbebauung 1.Stall
720 Hohe Stralte 8 2.5tall

720 Hohe Stralte 8 3.Stall

721 Hohe Stralte 16a Hofbebauung

722 Hohe Stralte 20 Tur des WH mit Gebetsnische und
722 Hohe Strafte 20 Hofbebauung mit judischer Gebetsnische
723 Hohe Stralle 27 Wohnhaus mit

723 Hohe Stralte 27 Hofbebauung —Hintergeb&ude
723 Hohe Stralte 27 1. Stall und
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723 Hohe StraRe 27 2. Stall (ehem. Schlachterei)
724 Hohe Strale 35 Wohn- und Geschaftshaus
725 Hohe Stralle 38 Wohn- und Geschaftshaus
726 Im Ort 3 Wohnhaus
728 Kirchplatz St.-Nicolai-Kirche mit
728 Kirchplatz -an der | mittelalterl. Taufstein
Nicolaikirche
729 Kirchplatz 4 Wohn- und Geschéftshaus
730 Kirchplatz 8 Backsteinspeicher
731 Kirchplatz 10 Wohnhaus in allen Teilen mit
731 Kirchplatz 10 Speicher
732 Kirchplatz 15 Wohnhaus
733 Kirchplatz 16 Wohnhaus
734 Kirchplatz 17 Wohnhaus
735 Kirchplatz 20 Wohnhaus
736 Kleine Stavenstralte 9 Synagoge
736 Kleine Stavenstrale 9-11 | Jud. Grabstein T. Engel
738 Kleine Stavenstralle 19 Wohnhaus
739 Kleine Stavenstralle 21 Wohnhaus
740 Kleine Stavenstralie 25 Wohnhaus
741 Klosterstrale 4 Haustlr
742 Klosterstralte 5/6 Wohnhaus
807 Kroneiche 1 Forsthaus Hagen
497 Marienfelde 51 Wohnhaus — Holz mit
746 Marktplatz 1 Rathaus mit
746 Marktplatz 1 ehemaligen Gerichtsgebaude
685 Marktplatz 10/11 Wohn- und Geschéftshaus
682 Mauerstralle 1 und 2 Stadtmauerreste
747 Mauerstralle 18 ehem. Fronerei mit
747 Mauerstralle 18 Speicher
748 Mirower Stralie 2 Wohnhaus
749 Mirower Stralle 4 Wohnhaus
750 Mirower Stralle 5 Wohnhaus
751 Mirower Stralle 12 Wohnhaus
752 Mirower Stralle 18 Wohnhaus mit
752 Mirower Stralle 18 ehemaligen Stall
753 Mirower Stralle 36 Wohnhaus
755 Muhlenberg 5 Windmihle
756 Mihlenstralle 2 Wohn- und Geschaftshaus
757 MihlenstralRe 4 Wohnhaus
758 Milhlenstralle 5 Wohnhaus
760 MilhlenstralRe 28 Wohn- und Geschéftshaus mit
760 Mihlenstralie 28 Speicher
761 Mihlenstrale 30/31 Wohnhaus mit
761 Muhlenstralte 30/31 2-seitiger Stallbebauung:
1. Stall
761 Muhlenstrale 30/31 2. Stall
686 Muhlentor 1/ 2/ 2a Wohn- und Geschéaftshauser
763 Muritzpromenade Gedenkstein fir Fritz Reuter
762 Muritzpromenade 4 Wohnhaus
764 Pferdemarkt 12 Wohn- und Geschéftshaus
765 Pferdemarkt 6 Postamt
736 Predigerstralle 13 Jud. Grabstein f. W. Salomon
766 Rolstralte 5 Wohnhaus mit
766 RofstralBe 5 Hofbebauung
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767 Rofstralie 6 \Wohnhaus

768 RofRstralte 7 Wohnhaus

703 Seebadstralie Altstadtischer (Nord-) Friedhof mit

703 Seebadstralie Feldsteinportal

703 Seebadstralle Leichenhalle

704 Stadtgarten Neustadter (Stid-) Friedhof mit

704 Stadtgarten Gedenkstein fur VdN und

704 Stadtgarten Westportal |

745 Stadtgarten Kriegerdenkmal fiir Gefallene der Roten Armee im
Il. Weltkrieg

769 Stadtgarten Park

683 Stadtgarten 25 Wohnhaus

684 Stadtgarten 32 Wohnhaus

727 StraRe der Dt. Einheit St.-Marien-Kirche mit

727 Straf’e der Dt. Einheit Kirchhofsmauer und

727 Strafde der Dt. Einheit 1. Kirchhofstor und

727 StrafRe der Dt. Einheit 2. Kirchhofstor und

727 StraRe der Dt. Einheit mittelalter!. Taufstein

770 Straf3e der Dt. Einheit 9 Wohnhaus

771 Strale der Dt. Einheit 10 | Wohnhaus mit

771 Strafte der Dt. Einheit 10 1. Stall und

771 StraRe der Dt. Einheit 10 2. Stall

772 StraRe der Dt. Einheit 11 Wohnhaus

F13 StralRe der Dt. Einheit 13 | Wohnhaus

774 StraRe der Dt. Einheit 14 | Pfarrhof mit Pfarrhaus und

774 Strafle der Dt. Einheit 14 Ehem. Stall —Nordseite und

774 StraRe der Dt. Einheit 14 Tor zum Pfarrhof und

774 Strale der Dt. Einheit 14 | Kopfsteinpflasterung

775 StralRe der Dt. Einheit 24 Wohnhaus

776 StralRe der Dt. Einheit 39 | Wohnhaus

777 Stralle der Dt. Einheit 40 | Wohnhaus mit

777 StralRe der Dt. Einheit 40 | Wirtschaftsgebaude

778 Strale der Dt. Einheit 45 | Wohnhaus

779 StraRe der Dt. Einheit 48 Tor

780 Stralle der Dt. Einheit 49 | Wohnhaus

781 Stralle der Dt. Einheit 50 | Wohnhaus

744 StralRe der Dt. Einheit Kriegerdenkmal 1914-1918

783 StralRe des Friedens 4 Wohnhaus

784 StralRe des Friedens 7 Wohnhaus

785 StralRe des Friedens 8 Wohnhaus

786 StralRe des Friedens 14 Wohnhaus

789 StralRe des Friedens 32/33 | Wohnhaus

791 StralRe des Friedens 39 Wohnhaus

792 Stralle des Friedens 42 Wohnhaus mit Fliesen und Reliefkacheln

793 StralRe des Friedens 47 Wohnhaus

793 StralRe des Friedens 49 Stadtmauerreste

794 StralRe des Friedens 48 Wohnhaus

796 Stralte des Friedens 60 Hofanlage mit Wohnhaus und

796 Stralle des Friedens 60 Speicher und

796 Stral3e des Friedens 60 Ruckwartige Durchfahrt (zum Muhlenberg) und

796 Strale des Friedens 60 Tischlerei und

796 Stral3e des Friedens 60 Hofpflasterung

795 StralRe des Friedens 61 Wohnhaus

797 Strale des Friedens 64 Wohnhaus

799 StralRe des Friedens 66 Haustlr
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see)

682 Tépferwall / Hanne-Nite- | Stadtmauerreste
Str.
802 WallstraRe —Park Gedenkstein fiur die Opfer des Faschismus
803 WallstraRe —Park Gedenkstein Soja-Kosmodem-Janskaja
804 Warener Chaussee Wasserturm
682 Wiesenstralle/Predigerstr. | Stadtmauerreste
806 Ziegelei 1 ehem- Ziegelei mit Wohnhaus und
806 Ziegelei 1 Stall und
806 Ziegelei 1 Reste eines 1. Ziegeleiofens und
806 Ziegelei 1 Reste eines 1. Ziegeleiofens und
806 B 192 (Rockower Chaus- | Trockenplatz -Rondell

Insbesondere wurde im Erlduterungsbericht 06/2002 noch auf Folgendes hingewiesen:

Die Bootshauser von Rébel/Muritz, die zwischen dem alten und neuen Seglerhafen stehen,
pragen das Ortsbild der Stadt entscheidend mit. Sie sind ein charakteristisches Gestaltungs-
element im Gebiet und denkmalwiirdig. Um die Identit4t der Stadt zu erhalten und die Attrakti-
vitat fir Besucher zu erhhen, sind diese Bootshauser zu erhalten.

N/2018F067/doc/Begriindung Feststellungsbeschluss.docx

Seite 89 von 101




3. Anderung Flachennutzungsplan Rébel/Muritz

ANLAGE 3: Auszug aus der Begriindung der am 28.07.2018 wirksam gewordenen

2. Anderung des Flachennutzungsplanes
(Punkt 4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen)

Die Beschreibung und Bewertung erfolgt in nachfolgenden Tabellen.

Anderungsflache 1: Flache zwischen dem Altstédter Friedhof und der Gartenanlage ,Marien-
felder Weg" entlang der Seebadstralle und des Marienfelder Weges

Kurzdarstellung des
Vorhabens

Bestandsaufnahme und Bewer-
tung des Umweltzustandes und
der Umweltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzu-

standes

Bei Durchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurch-
fiihrung der Pla-
nung

MafRnahmen zur
Vermeidung, zur
Verringerung und
zum Ausgleich
erheblicher Um-
weltauswirkun-
gen

Die Stadt plant die
Flachen am Ortsrand
zukinftig fur Wohn-
entwicklungen vorzu-
halten (Abrundung);
zur Abdeckung der
steigenden Nachfrage
nach Wohngrundsti-
cken sollen die Fla-
chen in Wohnbaufla-
chen umgewandelt
werden.

Die Notwendigkeit von
Flachenvorhaltungen
far touristische Nut-
zungen wird aktuell
am Standort nicht
mehr gesehen.

Nur ein Randstreifen
parallel zur See-
badstralle bzw. zum
Hafen hin soll weiter-
hin als Sondergebiet
fur touristische Ent-
wicklungen vorbehal-
ten bleiben.

Die im wirksamen FI&-
chennutzungsplan
vermerkte Entlas-
tungsstrale bleibt be-
rucksichtigt.

Mensch

Mit der geplanten Wohnbebauung
wird eine stddtebauliche Lucke ge-
schlossen und Siedlungsbereiche
miteinander verbunden. Die ge-
plante Nutzung wird sich in die
vorhandenen Strukturen einflgen.

Eine erhebliche Be-
eintrdchtigung der
Wohnnutzung ist
nicht zu erwarten

Auf der Ebene des
B-Planverfahrens

werden die im Zu-
sammenhang mit
der geplanten Ent-
lastungsstralte zu
erwartenden Larm-
belastungen ermit-
telt; die Anordnung
der Geb&ude ein-
schlieflich nowen-
diger Larmschutz-
maflnahmen ist

festzulegen.
Im Norden am
Rand zur freien

Landschaft sind in-
nerhalb der ,Fla-
chen fur MaRnah-
men zum Schutz,
zur Pflege und zur
Entwicklung  von
Natur und Land-
schaft” Gehdlz-
pflanzungen  als
Kompensations-
maRnahmen aus-
gewiesen.

Pflanzen und Tiere

Biotoptypen

12.1.1 Sandacker ACS (geringes
Biotoppotenzial)

9.3.2 Intensivgriinland auf Mineral-
standorten GIM (geringes Biotop-
potenzial)

4.7.8 Parkplatz, versiegelte Flache
OVP (ohne Bewertung des Biotop-
potenzials)

Innerhalb der Anderungsflache be-
finden sich keine nach § 20
NatSchAG M-V geschutzte Bio-
tope.

An der siidwestlichen Grenze ste-
hen entlang der Gartenanlage ge-
setzlich geschitzte Baume; im
Norden steht ein Einzelbaum.

Mindestabstand zum Europdi-
schen Vogelschutzgebiet DE
2642-401 Muritz Seenland und
Neustrelitzer Kleinseenplatte” ca.
215 in Nordwesten und ca. 250 in
Sudosten

Die geplante Ent-
wicklung fuhrt zur
Verringerung der
Vegetationsfldche.

Die Vertraglich-
keits-Vorprifung (s.
Punkt 4.3) ergab,
dass die geplante
Wohnnutzung
keine Beeintrachti-
gung des Europdi-
schen Vogelschutz-
gebietes verursa-
chen wird.

Keine Verringerung
der Vegetationsfla-
che

Anpflanzung von
Gehélzen am
Rand des Wohn-
gebietes zur freien
Landschaft und
entlang der Stra-
Ren im geplanten
Wohngebiet.

Erhalt der ge-
schitzten Baume
an der Grenze zur
Gartenanlage, Er-
halt des Baumes
im Norden
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3. Anderung Fldchennutzungsplan Rébel/Miritz

Boden

Hochflachensande und Sande in
und unter den Grundmorénen; z.T.
mit Grundwassereinfluss, eben bis
wellig. Durch langjéhrige anthropo-
gene Nutzung vorbelastet

Erhéhung des Ver-
siegelungsgrades

Keine Erhéhung
des Versiegelungs-
grades

Nicht erheblich be-
eintrachtigte Schutz-
giiter

Klima/ Luft

Wasser

Das Grundwasser ist gegentber
flachenhaft eindringenden Schad-
stoffen relativ geschitzt. Die
Méchtigkeit der bindiger Schichten
betragt hier 5-10 m.

Die Anderungsfidche liegt inner-
halb der Trinkwasserschutzzone
IIl.  Auf das Sorgfaltsgebot des §5
WHG wird hingewiesen; in der
Bauphase und auch bei Nutzung
durfen keine wassergefahrdenden
Stoffe in den Untergrund eindrin-
gen

Reduzierung der
Grundwasserneu-
bildung

Keine Reduzierung
der Grundwasser-
neubildung

Beriicksichtigung
des Sorgfaltsge-
botes des § 5
WHG beim Um-
gang mit wasser-
gefahrdenden
Stoffen.

Zum Schutz des
Grundwassers
werden Nutzungs-
beschrénkungen
in der Anlage 2
zur Begriindung
aufgefuhrt.

Landschaft
Das Landschaftsbild ist hier durch
die angrenzende Wohnnutzung ge-

pragt.

Bei Umnutzung der
Vorbehaltsflachen
fur Tourismus in
Wohnbauflachen ist
keine erhebliche
Beeintrachtigung
des Landschaftsbil-
des zu erwarten.

Die geplanten
Wohnbaufldchen
sollen zur freien
Landschaft einge-
grunt werden; ent-
lang der geplanten
Entlastungsstralle
sind Gehblzpflan-
zungen geplant

Kultur- und Sachguter
Suddostlich der Anderungsflache

befindet sich im Bereich der See-
badstr., Marienfelder Weg ein Bo-
dendenkmal (Farbe BLAU) be-
rUhrt. Die Bodendenkmale sind
nachrichtlich in den Plan tbernom-
men worden.

Die Hinweise und
Erlduterungen der
Denkmalpflegebe-
hérde sind zu be-
achten (siehe im
Einzelnen Anlage
1 Begriindung)

Anderungsflache 2: Ehemaliger landwirtschaftlicher Betriebshof Marienfelder Weg

Kurzdarstellung des
Vorhabens

Bestandsaufnahme und Bewer-
tung des Umweltzustandes und
der Umweltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzu-

standes

Bei Durchfiihrung
der Planung

Bei  Nichtdurch-
filhrung der Pla-
nung

Maftnahmen zur
Vermeidung, zur
Verringerung und
zum Ausgleich
erheblicher Um-
weltauswirkun-
gen

Die bebauten Flachen
der ehemaligen MTS
am Marienfelder Weg
waren fur touristische
Nutzungen vorgese-
hen und die &stlich an-
grenzenden Grinfla-
chen bis zur See-
badstrale als ,griine"
Abgrenzung der
Wohnnutzung zu den
Tourismusentwick-
lungsflachen.

Mit der 2. Anderung
wird das ehemalige
MTS-Grundstiick  fur
Entwicklungen in der
Wohnnutzung vorge-
sehen.

Mensch

Die geplanten Wohnbaufldchen
schlieien im Suden an vorhandene
Siedlungsflachen und werden in
Norden und Osten durch Grinfla-
chen von Tourismusentwicklungs-
flachen (SO T) abgegrenzt.

Eine erhebliche Be-
eintrdchtigung der
Wohnnutzung st
nicht zu erwarten.

Pflanzen und Tiere

Biotoptyp

14.5.6 sonstige landwirtschaftliche
Betriebsanlage ODS (ohne Bewer-
tung des Biotoppotenzials)

9.3.2 Intensivgrinland auf Mineral-
standorten GIM (geringes Biotop-
potenzial)

2.5.2 Allee (hohes Biotoppoten-
zial); geschitzt nach § 19
NatSchAG M-V

Nérdlich zur Anderungsflache be-
finden sich Waldflachen

Reduzierung  der
Vegetationsflache,
vor allem in Teilbe-
reichen der heuti-
gen Grunflache.

30 m Waldabstand
wird eingehalten

Keine Reduzierung
der Vegetationsfla-
che

Erhaltung der
nach § 19
NatSchAG M-V
geschitzten Lin-
den.

Anpflanzung von
Gehdlzen inner-
halb des Wohnge-
bietes sowie am
Rand zur freien
Landschaft
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3. Anderung Flachennutzungsplan Robel/Miiritz

Mindestabstand zum Européi-
schen Vogelschutzgebiet DE
2642-401 Mdiritz Seenland und
Neustrelitzer Kleinseenplatte" be-
tragt ca. 405 m.

Innerhalb der A2 ist das Vorkom-
men von gebdudebesiedelnden
Vogelarten und Fledermadusen
nicht auszuschlieRen.

Eine Beeintrachti-
gung des Européi-
schen Vogelschutz-
gebietes ist nicht zu
erwarten.

Gebdaude und
Baume sind vor
dem Abbruch auf
das Vorkommen
von gebdudebe-
siedelnden Vogel-
arten und Fleder-
mausen zu unter-
suchen.

Boden

Hochflachensande und Sande in
und unter den Grundmoranen; z.T.
mit Grundwassereinfluss, eben bis
wellig. Die Flachen des ehemaligen
MTS sind durch die vorhandene
Versiegelung bzw. Bebauung vor-
belastet.

Auf der Flache des ehemaligen
Standortes (MTS) befindet sich
eine ehemalige Tanksé&ule. Es
wird davon ausgegangen, dass ein
Altlastverdacht nicht mehr besteht,
da die Tankséule seit Jahrzehnten
nicht mehr genutzt wurde.

Erhohung des Ver-
siegelungsgrades.

Keine Erhéhung
des Versiegelungs-
grades.

Rickbau und Ent-
siegelung der Fla-
chen als Ausgleich
fur den Eingriff

Nicht erheblich be-
eintrachtigte Schutz-
giiter

Klima/ Luft
Kultur- und Sachgiter

Wasser

Das Grundwasser ist gegentber
flachenhaft eindringenden Schad-
stoffen relativ geschiitzt. Die
Méchtigkeit der bindiger Schichten
betragt hier 5-10 m.

Das Plangebiet liegt innerhalb der
Wasserschutzzone |l des Wasser-
schutzgebietes.

Auf das Sorgfaltsgebot des §5
WHG wird hingewiesen; in der
Bauphase und auch bei Nutzung
durfen keine wassergeféahrdenden
Stoffe in den Untergrund eindrin-
gen

Im direkten Umfeld der Lin-
denallee befand sich ein Wasser-
graben, der gegenwartig nicht
mehr vorhanden ist (Gewésser I
Ordnung Nr. Mar-071-006)

Reduzierung der
Grundwasserneu-
bildung

Keine Reduzierung
der Grundwasser-
neubildung

Berlcksichtigung
des Sorgfaltsge-
botes des § 5
WHG beim Um-
gang mit wasser-
gefahrdenden
Stoffen.

Zum Schutz des
Grundwassers
werden Nutzungs-
beschrankungen
in der Anlage 2
zur Begrtindung
aufgefihrt.

Ortung und Ver-
rmessung des
Grabens hat im B-
Planverfahren zu
erfolgen. An Ge-
wasserabschnitten
sind 5 m Schutz-
streifen von bauli-
chen Anlagen frei
zu halten.

Schutz vor Stoffe-
intrégen ist zu ge-
wahrleisten.

Landschaft

Aufgrund der gegenwartigen Nut-
zung ist der Standort durch die in-
nerhalb der Flache stehenden Ga-
ragen, Baracken und Lagerfldchen
gepragt. Der Standort ist gepragt
durch angrenzende Wohnbebau-
ungen.

Bei einer Umnut-
zung des Sonder-
gebietes Tourismus
und einer Grinfla-
che ist keine erheb-
liche Beeintrachti-
gung des Land-
schaftsbildes zu er-
warten.

Die Berdumung der
stadtebaulichen
Missstande tréagt
zur Verbesserung
des Ortsbildes bei

Erhaltung der ge-
schitzten Baume
am ostlichen Rand
der Sonderflache
Tourismus

Entsiegelung der
Flachen.

Randliche Eingri-
nung sowie Ge-
hoélzpflanzungen
innerhalb des
Wohngebietes
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3. Anderung Flachennutzungsplan Rébel/Miiritz

Anderungsflache 3: Flache der MEWA, Seebadstralke 6

Kurzdarstellung des
Vorhabens

Bestandsaufnahme und Bewer-
tung des Umweltzustandes und
der Umweltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzu-

standes

Bei Durchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurch-
fiihrung der Pla-
nung

MaRnahmen zur
Vermeidung, zur
Verringerung und
zum Ausgleich
erheblicher Um-
weltauswirkun-
gen

Die Flache der MEWA
liegt innerhalb des
nordéstlichen Sied-
lungsbereiches der
Stadt Robel/ Mdritz.
Die Wasserversor-
gung der Stadt Ro-
bel/Muritz wird zu-
kiinftig zu groBen Tei-
len tber das Wasser-
werk Gotthun erfol-
gen, so dass auf
Randflachen Bebau-
ungen maglich wer-
den.

Die Darstellung als
.Fléache fur Ver- und
Entsorgungsanlagen*
soll zurtickgenommen
und das Betriebsge-
ldnde in die angren-
zenden Darstellungen
Uber Wohnbaufidchen
integriert werden. Der
Versorgerstandort
MEWA wird symbo-
lisch dargestellt.

Mensch

Die Anderungsflache umfasst das
Betriebsgeldnde der MEWA

(ca. 2ha), das von Wohnbaufla-
chen umgeben ist.

Die méglichen
Wohnbebauungen
auf Randflachen
sind mit den an-
grenzenden Nut-
Zungen vereinbar;
erhebliche Beein-
trachtigungen des
Schutzgutes
Mensch sind nicht
zu erwarten.

Pflanzen und Tiere

Biotoptypen:

13.3.2 artenarmer Zierrasen PER
(ohne Bewertung des Biotoppoten-
zials)

14.4.2 lockeres Einzelhausgebiet
OEL (Ohne Bewertung des Biotop-
potenzials)

2.7.1 Alterer Einzelbaum (hohes
Biotoppotenzial)

Ca. 40 m stdlich von A3 befindet
sich das geschitzte Biotop MUE
09392; temp. Kleingewdsser; un-
diff. Réhricht; Gehdlz; beschattet

Mindestabstand zum Europai-
schen Vogelschutzgebiet DE
2642-401 ,Muritz Seenland und
Neustrelitzer Kleinseenplatte” be-
frégt ca. 250 m

Die geplante Ent-
wicklung fahrt zu ei-
ner Verringerung
der Vegetationsfla-
che

Das gesetzlich ge-
schiitzte Biotop
wird nicht beein-
tréchtigt.

Die geplanten
Randbebauungen
erfolgen innerhalb
des vorhandenen
Siedlungsbereichs.
Die Vertraglich-
keitsprufung fur das
SPA-Gehbiet (s.
Punkt 4.3) zeigt,
dass das Vorhaben
keine erhebliche
Auswirkungen auf
das Vogelschutzge-
biet DE2642-401
haben wird.

Keine Verringerung
der Vegetationsfla-
che

Anpflanzen von
Gehdlze innerhalb
der mdglichen
Bauflachen

Boden

Tieflehm-/ Lehm-Parabraunerde-
Pseudogley; mit maRigem bis
starkem Stauwasser- und/ oder
Grundwassereinfluf

Erhdhung des Ver-
siegelungsgrades

Keine Erhéhung
des Versiegelungs-
grades

Nutzung vorbelas-
teter Flachen

Nicht erheblich be-
eintrachtigte Schutz-
giiter

Wasser

Das Grundwasser ist gegenitiber
flachenhaft eindringenden Schad-
stoffen relativ geschitzt. Der Anteil
bindiger Bildungen betrégt 20 -
80 % und der Flurabstand 5-10 m.

Das Plangebiet liegt innerhalb der
Wasserschutzzone |l und Ill des
Wasserschutzgebietes.

Reduzierung der
Grundwasserneu-
bildung

Keine Reduzierung
der Grundwasser-
neubildung

Zum Schutz des
Grundwassers
werden folgende

Nutzungen ausge-
schlossen:
-Handwerks- und
Gewerbebetriebe,
die mit grundwas-
sergefdhrdenden
Stoffen umgehen,
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3. Anderung Flachennutzungsplan Robel/Mdritz

Klima/ Luft
Landschaft

Auf das Sorgfaltsgebot des §5
WHG wird hingewiesen; in der
Bauphase und auch bei Nutzung
dirfen keine wassergeféahrdenden
Stoffe in den Untergrund eindrin-
gen.

-die Lagerung der-
artiger Stoffe und
-die Versickerung
von schadlich ver-
unreinigtem
Grundwasser

Landschaft

Das Betriebsgelande MEWA befin-
det sich im bebauten Siedlungsbe-
reich im Nordosten der Stadt Ro-
bel/ Maritz und wird durch vorhan-
dene Wohnhausbebauungen im
Umfeld gepragt.

Durch ergdnzende
Wohnbebauungen
auf Randflachen
des Betriebsgelédn-
des der MEWA sind
keine erheblichen
Beeintrachtigungen
des Landschaftsbil-
des zu erwarten.

Kultur- und Sachgiiter

Am sidlichen Rand der Ande-
rungsfldche A3 befinden sich meh-
rere Bodendenkmale (Farbe
BLAU). Die Bodendenkmale sind
nachrichtlich in den Plan Ubernom-
men worden.

Die Hinweise und
Erlauterungen der
Denkmalpflegebe-
hérde sind zu be-
achten (siehe im
Einzelnen Anlage
1 Begriindung)

Anderungsflache 5: Gewerbehof und Garagenstandort stdlich der Mirower Strale zwischen
EDEKA-Markt und Gartenstralle

Kurzdarstellung des
Vorhabens

Bestandsaufnahme und Bewer-
tung des Umweltzustandes und
der Umweltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweitzu-

standes

MaBnahmen zur
Vermeidung, zur

Bei Durchfiihrung
der Planung

Bei  Nichtdurch-
filhrung der Pla-
nung

Verringerung und
zum Ausgleich
erheblicher Um-
weltauswirkun-
gen

Die Gewerbeflachen
sidlich der Mirower
Stralle zwischen
EDEKA-Markt und
Gartenstralie werden
als Wohnbauflachen
Uberplant.

Die Anderungsfliche
umfasst im Westen
Lagerhallen, Garagen
und Lagerflachen, die
befestigt sind.

Im dstlichen Bereich
der A 5 befinden sich
ein Garagenkomplex
und eine Kleingarten-
anlage.

Die verkehrliche An-
bindung ist Uber die
vorhandenen Zuwe-
gungen von der L241
aus (iber die Wohnge-
bietsflichen an der
Mirower Strafte gege-
ben.

Mensch

Durch die Umwidmung des einge-
schriankten Gewerbegebietes in
Wohnbauflachen ist keine erhebli-
che Beeintrachtigung des Schutz-
gutes Mensch zu erwarten. Das
Umfeld wird bereits durch Wohn-
nutzung stark gepragt. Die Vertrég-
lichkeit der geplanten Nutzungen
nebeneinander ist gegeben.

Durch das geplante
Vorhaben werden
Menschen auler-
halb der Ande-
rungsflache  nicht
beeintrachtigt.

Im Plangebiet wird
die geordnete Ent-
wicklung durch ent-
sprechende  Fest-
setzungen im B-
Plan gewdhrleistet.

Im Rahmen des B-
Planes ist die Art
der Nutzung und
die Anordnung der
Gebdude so vor-
zugeben, dass
Nutzungskonflikte
ausgeschlossen

sind; an der Gren-
ze zum EDEKA -
Markt werden Vor-
kehrungen  zum
Schutz gegen
schéadliche Um-
weltauswirkungen
erforderlich sein.

Pflanzen und Tiere

Biotoptypen:

14.8.2 Gewerbegebiet OIG (ohne
Bewertung des Biotoppotenzials)
14.4.2 Lockeres Einzelhausgebiet
OEL (ohne Bewertung des Biotop-
potenzials)

13.7.2 Strukturarme Kleingarten-
anlage PKA ((ohne Bewertung des
Biotoppotenzials)

Inanspruchnahme
einer vorbelasteten
Flache, Beseitigung
eines stédtebauli-
chen Missstandes

Reduzierung  der
Vegetationsflache
im Bereich der

Kleingartenanlage.

Keine Erhdhung der
Vegetationsflache
im Bereich der Ge-
werbeflachen.

Keine Reduzierung
der Vegetationsfla-
che im Bereich der
Kleingartenanlage.

Die Gebaude sind
vor ihrem Abbruch
durch einen Fach-
gutachter auf Vor-
kommen von der
streng geschutzten
Arten zu priifen.
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3. Anderung Flachennutzungsplan Rébel/Mritz

Anderungsflache grenzt im Stdos-
ten an das Européischen Vogel-
schutzgebiet DE 2642-401 ,Mritz
Seenland und Neustrelitzer Klein-
seenplatte” , Mindestabstand im
Suden betrégt ca. 30 m

Erhdhung der Ve-
getationsfliche im
Bereich der Gara-
gen und Gewerbe-
nutzung.

Die Vertraglich-
keits-Vorprafung (s.
Punkt 4.3) ergab,
dass die geplante
Wohnnutzung keine
Beeintrachtigung
des Europaischen
Vogelschutzgebie-
tes verursachen
wird.

Boden

Hochfldchensande und Sande in
und unter den Grundmorénen; z.T.
mit Grundwassereinfluss, eben bis
wellig. Durch langjahrige anthropo-
gene Nutzung vorbelastet

Erhdhung des Ver-
siegelungsgrades
im Bereich der
Kleingartenanlage.

Reduzierung des
Versiegelungsgra-
des im Bereich der
Gewerbeflachen.

Keine Erhéhung
des Versiegelungs-
grades im Bereich
der Kleingartenan-
lage.

Keine Reduzierung
des Versiegelungs-
grades im Bereich
der Gewerbefld-
chen.

Rickbau und Ent-
siegelung von Fl&-
chen als Ausgleich
fur den Eingriff

Wasser

Das Grundwasser ist gegeniiber
flachenhaft eindringenden Schad-
stoffen relativ geschdtzt. Die Mach-
tigkeit der bindiger Schichten be-
tragt 5-10 m, der Grundwasserlei-
ter ist quasi bedeckt.

Reduzierung der
Grundwasserneu-
bildung.

Keine Reduzierung
der Grundwasser-
neubildung

Verwendung des
Niederschlags-
wassers als
Brauchwasser o-
der zur Gartenbe-
wésserung

Nicht erheblich be-
eintrachtigte Schutz-
giiter

Klima/ Luft
Kultur- und Sachguter

Landschaft

Der Standort ist durch die gewerb-
liche Nutzung, die Garagen und
Kleingdrten sowie die Wohnbebau-
ung an der Mirower StraBe ge-

prégt.

Bei einer Umnut-
zung der Gewerbe-
flachen einschlief-
lich Garagen und
Kleingartenanlage
ist keine erhebliche
Beeintrachtigung
des Landschaftsbil-
des zu erwarten.

Positiver Effekt
durch Schaffung
von stadtebaulicher
Ordnung in diesem
Bereich

Erhaltung ausge-
wihlter Geholze

Randliche Eingrii-
nung

Anderungsflache 7: Teilflache nérdlich der Minzower Stralle

Kurzdarstellung des
Vorhabens

Bestandsaufnahme und Bewer-
tung des Umweltzustandes und
der Umweltmerkmale

Entwicklungsprognose des Umweltzu-

standes

Bei Durchfiihrung
der Planung

Bei  Nichtdurch-
fihrung der Pla-
nung

MaRnahmen zur
Vermeidung, zur
Verringerung und
zum Ausgleich
erheblicher Um-
weltauswirkun-
gen

Auf Teilflachen noérd-
lich der Mirower Str.
soll auf bisherigen GE-
Flachen ein Sonder-

gebiet Markt- und Kul-
turveranstaltugen ent-
wickelt werden.

Mensch

In der naheren Umgebung der An-
derungsflache 7 befindet sich keine
Wohnbebauung

Der Mensch wird
durch das geplante
Vorhaben nicht be-
eintrachtigt.

Pflanzen und Tiere
Biotoptypen:

Die geplante Ent-
wicklung fahrt zur
Verringerung der
Vegetationsflache.

Keine Verringerung
der Vegetationsfla-
che

Erhaltung und
Schutz des Ge-
hélzbestandes
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3. Anderung Flachennutzungsplan Rébel/Miiritz

Die A 7 umfasst ehe- | 14.11.3 Brachfliche der Verkehrs- | Das geschitzte Bi-
malige  Gewerbefld- | und Industrieflichen OBV (ohne otop sowie die
chen. Fir die Umset- | Bewertung des Biotoppotenzials) Baumreihe sind vor Als Ausgleich er-
zung des Vorhabens | 9.3.2 Intensivgriinland auf Mineral- | bau- und anlagebe- génzende Ge-
werden die vorhande- | standorten (niedriges Biotoppoten- | dingten Beeintrdch- helzanpflanzun-
nen baulichen Anla- | zial) tigungen zu schit- gen innerhalb der
gen umgenutzt. 2.7.1 alterer Einzelbaum BBA (ho- | zen. Anderungsflache
hes Biotoppotenzial)
2.5.2 Allee BAA (hohes Biotoppo-
tenzial) Eine Beeintrachti-
gung des Européi-
Abstand der Anderungsflache zum | schen Vogelschutz-
SPA-Gebiet DE 2642-401  Mritz gebietes ist nicht zu
Seenland und Neustrelitzer Klein- erwarten.
seenplatte” betragt ca. 320 m.
Boden Reduzierung des Keine Reduzierung
Hochflaichensande und Sande in | Versiegelungsgra- des Versiegelungs-
und unter den Grundmorédnen; z.T. | des. grades.
mit Grundwassereinfluss, eben bis
wellig.
Durch langjdhrige  gewerbliche
Nutzung vorbelastet
Wasser Reduzierung der Keine Reduzierung
Das Grundwasser ist gegenilber | Grundwasserneu- der Grundwasser-
flachenhaft eindringenden Schad- | bildung neubildung
stoffen relativ geschiitzt. Die Méch-
tigkeit der bindiger Schichten be-
tragt 5-10 m, der Grundwasserlei-
ter ist quasi bedeckt.
Nicht erheblich be- Landschaft Bei einer Umnut- Erhaltung und
eintréchtigte Schutz- | Der Standort ist durch die angren- | zung der Gewerbe- Schutz der stra-
giiter zende gewerbliche Nutzung sowie | flache in ein Son- Renbegleitenden
die Ahorn- und Lindenallee ge- | dergebiet fur Markt- Alleen
Klima/ Luft pragt und Kulturveran-
: o staltungen ist keine
Kultur- und Sachgiter othebliche  Basi
trachtigung des
Landschaftsbildes
Zu erwarten
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3. Anderung Flachennutzungsplan Rabel/Miiritz

ANLAGE 4:

Auflistung der nach § 20 Abs. 1 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes Mecklenburg-Vorpommern
(NatSchAG M-V), zuvor § 20 des Landesnaturschutzgesetzes M-V, zuvor § 2 des Ersten Gesetzes
zum Naturschutz in M-V gesetzlich geschitzten Biotope, deren Veranderung, Zerstérung oder nach-
haltige Beeintrachtigung verboten ist.
Die Auflistung erfolgte am 02.09. und 03.09.2019 auf Grundlage des Onlinekartenportales Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern
(https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php)

des Landesamtes fir

Umwelt,

Naturschutz und Geologie

Die fortlaufende Nummerierung der im Flachennutzungsplan gekennzeichneten Biotope wurde den
laufenden Nummern des Kartenportales sowie des Biotopnamens und des Gesetzesbegriffs wie folgt

Phragmites-Réhricht

zugeordnet:

Lau- Laufende Biotopname Gesetzesbegriff

fende Nummer im

. Landkreis

mer F-

PLAN

B1 MUEQ9177 | Feldgehélz; Erle; Esche; Eiche; | Naturnahe Feldgeholze
Saum/ Béschung; frisch-trocken

B2 MUE09178 | See; Gehdlz; verbuscht; Erle; | Réhrichtbestdnde und Riede:; Natur-
Esche; Weide; Phragmites-Réhricht | nahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder

B3 MUEQ9801 permanentes Kleingewdsser; Ge- | Stehende Kleingewésser, einschl. der
holz; Weide; Phragmites-Réhricht; | Uferveg.
Kleinréhricht; Staudenflur

B4 MUEQ9437 | Feldgehdlz; Esche; Birke; Weide; | Naturnahe Feldgehdlze
entwdssert

B5 MUEQ9800 | See; Phragmites-Réhricht Réhrichtbesténde und Riede

B6 MUE09775 permanentes Kleingewdsser; Ge- | Stehende Kleingewé&sser, einschl. der
hélz; verbuscht; Erle; Esche; | Uferveg.
Weide; Phragmites-Roéhricht

B7 MUEQS774 | Feldgeholz; Esche; Weide; Erle; | Naturnahe Feldgehdlze
frisch-trocken

B8 MUEQ9767 | Graben; Gehdlz; Erle; Weide Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwil-

der

B9 MUED9768 | Feuchtgebilisch-Bruchwald-Kom- Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwal-
plex 1,4 km nérdlich Urlauberdorf der; Naturnahe Simpfe

B10 MUEQ9769 | Feldgehélz; Esche; Erle; frisch-tro- | Naturnahe Feldgehdlze
cken

B11 MUEQ9766 | Graben; Gehdélz; Weide Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwal-

der

B12 MUEOS770 | See; Gehdlz; verbuscht; Erle; | Réhrichtbestinde und Riede; Natur-
Weide; Esche; Ulme; Phragmites- | nahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder
Réhricht

B13 MUEQS757 | Graben; Gehdlz: Erle Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwald

B14 MUEOS746 | Feldgehdlz; Erle; frisch-trocken Naturnahe Feldgehélze

B15 MUEQ9742 | temporares Kleingewdsser; Gehdlz; | Stehende Kleingew&sser, einschl. der
verbuscht; Erle; Weide Uferveg.

B16 MUEQ9736 | tempordres Kleingew&sser; Gehoélz; | Stehende Kleingewédsser, einschl. der
Erle; Weide Uferveg.

B17 MUEOS740 | See; Gehdlz; verbuscht; Weide; | Réhrichtbestinde und Riede; Natur-
Erle; Phragmites-Rdhricht nahe Bruch-, Sumpf- und Auwaélder

B18 MUE0S728 | See; Geholz; verbuscht; Weide; | Réhrichtbestinde und Riede: Natur-
Phragmites-Réhricht nahe Bruch-, Sumpf- und Auwélder

B19 MUED09709 | Bruchwaldkomplex an der Miiritz | Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwal-
nérdlich Urlauberdorf der; Naturnahe Sumpfe

B20 MUEOS719 | See; Gehdlz; verbuscht; Erle; | Réhrichtbestdnde und Riede; Natur-
Esche; Weide; Phragmites-Rdhricht | nahe Bruch-, Sumpf- und Auwélder

B21 MUEOS708 | See; Phragmites-Rohricht Réhrichtbestédnde und Riede

B22 MUEOS9695 | See; Gehdlz; verbuscht; Weide; | Réhrichtbestinde und Riede; Natur-
Birke; Phragmites-Réhricht nahe Bruch-, Sumpf- und Auwélder

B23 MUEQS692 | See; Gehdlz; verbuscht; Weide; | Réhrichtbestdnde und Riede: Natur-
Phragmites-Ré&hricht nahe Bruch-, Sumpf- und Auwélder

B24 MUEO9688 | See; Gehdlz; verbuscht; Weide; | Réhrichtbestdnde und Riede; Natur-

nahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder
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B25 MUE09683 | See; Gehdlz; verbuscht; Erle; | Rohrichtbestande und Riede; Natur-
Weide; Birke; Phragmites-R8hricht | nahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder

B26 MUEQ9684 | See; Phragmites-Rahricht Rohrichtbestédnde und Riede

B27 MUEQ9678 | See: Gehoélz; verbuscht; Erle; | Réhrichtbestande und Riede; Natur-
Birke; Weide; Phragmites-Réhricht | nahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder

B28 MUEQ9674 See; Geholz; verbuscht; Erle; | Rohrichtbestande und Riede; Natur-
Birke; Weide; Phragmites-Réhricht | nahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder

B29 MUE09669 | See: Gehdlz; verbuscht; Erle; | Rohrichtbestande und Riede; Natur-
Weide; Phragmites-Réhricht nahe Bruch-, Sumpf- und Auwdlder

B30 MUEQ9395 | See; Phragmites-Rohricht Réhrichtbestande und Riede

B31 MUE09387 See; Phragmites-Rdhricht R&hrichtbestéande und Riede

B32 MUEQ09383 | See; Phragmites-Rohricht Rohrichtbestédnde und Riede

B33 MUED9358 | Feuchtgriinland; Phragmites-Réh- | Rohrichtbestdnde und Riede
richt; aufgelassen; Gehdlz

B34 MUEQ9360 | Feuchtgrinland; Phragmites-Roh- | Réhrichtbestdnde und Riede
richt; aufgelassen; GroBseggenried

B35 MUEQ9357 | Feldgeholz; Eiche; Weide; Esche Naturnahe Feldgehdlze

B36 MUEQ9366 See; Gehélz; undiff. Réhricht; ver- | Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwal-
buscht der

B37 MUEQ9365 | See; Phragmites-Réhricht Réhrichtbestdnde und Riede

B38 MUEQ9653 Hecke Naturnahe Feldhecken

B39 MUEQ9652 | permanentes Kleingewasser; Teich | Stehende Kleingewasser, einschl. der

Uferveg.

B40 MUEQ9925 | Hecke Naturnahe Feldhecken

B41 MUE09917 | tempordres Kleingewdsser; eu- | Stehende Kleingewasser, einschl. der
troph; Gehdlz; Eich Uferveg.

B42 MUE09917 | temporidres Kleingewdsser; eu- | Stehende Kleingewasser, einschl. der
troph; Gehdlz; Eiche Uferveg.

B43 MUE09904 | tempordres Kleingewd&sser; Soll Sélle

B44 MUE09899 | tempordres Kleingewasser; Flutra- | Stehende Kleingewasser, einschl. der
sen Uferveg.

B45 MUED9915 | temporares Kleingewésser; Phrag- | Stehende Kleingewdsser, einschl. der
mites-Réhricht; verbuscht; Gehdlz; | Uferveg.
Weide

B46 MUE09916 Baumgruppe; Eiche; &lterer Be- | Naturnahe Feldgehdlze
stand

B47 MUE09903 | Feldgehdlz; frisch-trocken Naturnahe Feldgehdlze

B48 MUEQ9897 | temporéres Kleingewasser; Flutra- | Stehende Kleingewdsser, einschl. der
sen Uferveg.

B49 MUEQ9891 | tempordres Kleingewdsser; Flutra- | Stehende Kleingewasser, einschl. der
sen; GroBseggenried; Grasflur Uferveg.

B50 MUEQ9886 | Hecke; Gehdlz Naturnahe Feldhecken

B51 MUEQ9890 | Hecke; llickiger Bestand/ lucken- | Naturnahe Feldhecken
haft

B52 MUEQ9883 | Baumgruppe; verbuscht Naturnahe Feldgehdlze

B53 MUE09882 | Geblisch/ Strauchgruppe Naturnahe Feldgehdlze

B54 MUE09876 | Gebiisch/ Strauchgruppe; lickiger | Naturnahe Feldgehdlze
Bestand/ llickenhaft

B55 MUE09872 | temporares Kleingewésser; Flutra- | Stehende Kleingewdsser, einschl. der
sen Uferveg

B56 MUE09875 | Gebiisch/ Strauchgruppe; Uberhal- | Naturnahe Feldgehélze
ter; Weide

B57 MUE09867 | tempordres Kleingewasser Stehende Kleingewdasser, einschl. der

Uferveg.

B58 MUE09866 | Baumgruppe; jingerer Bestand Naturnahe Feldgehdlze

B59 MUEQ9869 | Gebiisch/ Strauchgruppe Naturnahe Feldgeholze

B60O MUEQ9874 | Feldgehdlz; entwdssert Naturnahe Feldgehdlze

B61 MUEQ9865 | tempordres Kleingewésser; ver- | Stehende Kleingewasser, einschl. der
buscht; Weide Uferveg.

B62 MUEQ9864 | temporares Kleingewdsser; ver- | Stehende Kleingewdsser, einschl. der
buscht; Weide; GroBseggen ried Uferveg.

B63 MUED9862 | Hecke; Uberhdlter Naturnahe Feldhecken

B64 MUE09856 | Hecke; Uberhélter Naturnahe Feldhecken
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B65 MUEQ9855 | tempordres Kleingewasser; Gehdlz; | Stehende Kleingew&sser, einschl. der
Erle Uferveg

B66 MUE09854 permanentes Kleingewdsser; ver- | Stehende Kleingewé&sser, einschl. der
buscht; Weide; Gehdlz; Erle Uferveg.

B67 MUE12641 | temporédres Kleingewédsser; ver- | Stehende Kleingew&sser, einschl. der
buscht Uferveg.

B8 MUE12638 | Weidensumpf an der B198 gegen- | Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwal-
Uber der Clerow der; Naturnahe Simpfe

B69 MUE12636 | Moorbirkenbruchwald im nérdl. Teil | Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwal-
der Clerow bei Fried.hof der

B70 MUE12630 | Moorbirken-Erlen-Bruchwald in der | Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwal-
Clerow, nordwestl. Fri.hof der

B71 MUE12624 | permanentes Kleingewd&sser; Torf- | Torfstiche, einschl. der Uferveg.
stich

B72 MUEQ9605 | Feuchtgeblisch mit Reitgras-Ried | Naturnahe Simpfe; Réhrichtbestinde
am Waldrand 0Ostl. Spitzkuhns und Riede

B73 MUEQ9618 | Feldgehélz; Eiche; Ahorn; ver- | Naturnahe Feldgehélze
buscht

B74 MUEQS857 | Hecke; Gehdlz Naturnahe Feldhecken

B75 MUEOS626 | Baumgruppe; Eiche; &lterer Be- | Naturnahe Feldgehdlze
stand

B76 MUEQ9627 | Baumgruppe; Eiche; &lterer Be- | Naturnahe Feldgehdlze
stand

B77 MUEQS642 | Feldgehélz; Eiche; Esche; Erle Naturnahe Feldgehdlze

B78 MUE09644 | Baumgruppe; Eiche; é&lterer Be- | Naturnahe Feldgehdlze
stand

B79 MUEQ9641 | Hecke; lickiger Bestand/ liicken- | Naturnahe Feldhecken
haft; extreme Hangneigung

B8O MUEQ09638 | Hecke; Eiche; mit Aitbdumen Naturnahe Feldhecken

B81 MUEQ9894 | temporares Kleingew&sser Stehende Kleingewdsser, einschl. der

Uferveg.
B82 MUEO9895 | temporéres Kleingewésser Stehende Kleingewdsser, einschl. der
Uferveg.

B83 MUEO09650 | Baumgruppe; Obstbaum Naturnahe Feldgehdlze

B84 MUE09352 | Feuchtwiese am westlichen Stadt- | Seggen- und binsenreiche NaBwiesen
rand von Rébel

B85 MUEQ9356 | Feuchtwald am Ménchteich Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwal-

der; Naturnahe Stumpfe; Seggen- und
binsenreiche NaBwiesen; Rdhrichtbe-
stdnde und Riede

B86 MUEQ9371 | Feldgehélz; Erle; Pappel; Esche Naturnahe Feldgehdlze
B87 MUEOS9368 | permanentes Kleingewdsser; Insel | Stehende Kleingewésser, einschl. der
Uferveg.

B88 MUEQ9378 | Hecke; Saum/ Bdschung Naturnahe Feldhecken

B89 MUE09392 | temporéres Kleingewdsser; undiff. | Stehende Kleingew&sser, einschl. der
Roéhricht; Gehtlz; beschattet Uferveg.

Ba0 MUEQ09401 | Baumgruppe Naturnahe Feldgehélze

B91 MUEQS408 | tempordres Kleingewdsser; Weide; | Stehende Kleingewasser, einschl. der
verbuscht Uferveg.

B92 MUEQS9421 | Feldgehdlz; Eiche; Birke; Pappel Naturnahe Feldgehélze

B93 MUE09426 | permanentes Kleingewdsser; un- | Stehende Kleingewdsser, einschl, der
diff. Réhricht; Gehdlz; Weide Uferveg.

B94 MUEQ9429 | Hecke; Uberschirmt; liickiger Be- | Naturnahe Feldhecken
stand/ lickenhaft

B95 MUE09430 | permanentes Kleingewdsser; Ge- | Stehende Kleingewasser, einschl. der
hélz Uferveg.

B96 MUEQ9432 | Graben; Gehdlz; Birke; Eiche Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwil-

der

B97 MUEOQ9435 | permanentes Kleingewdsser; Ge- | Stehende Kleingewasser, einschl. der
hélz; Erle; Eiche Uferveg.

B98 MUE09431 | Feldgehélz; Kiefer Naturnahe Feldgehdélze

B99 MUEQ9433 | Hecke; Uberschirmt; llckiger Be- | Naturnahe Feldhecken

stand/ lickenhaft
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B100 MUEQD9423 | Hecke; Eiche; Birke; tberschirmt; | Naturnahe Feldhecken
strukturreich
B101 MUE09418 | Hecke; Eiche; Ahorn; Birke Naturnahe Feldhecken
B102 MUEQ9414 | Feldgehélz; Eiche; Ahorn; Birke Naturnahe Feldgehdlze |
1
B103 MUE09417 | Hecke; Eiche; Ahorn; Birke Naturnahe Feldhecken !
B104 MUE09394 | vernasste Ackersenke nordwestlich | Stehende Kleingewdsser, einschl. der
Robel Uferveq.: Réhrichtbestdnde und Riede
B105 MUE09388 | temporéres Kleingewasser Stehende Kleingewasser, einschl. der
Uferveg.
B106 MUE09380 | Gebiisch/ Strauchgruppe Naturnahe Feldgehdlze
B107 MUEQ9367 | Zwischenmoor stidwestlich Scham- | Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwal-
per Mihle der; Naturnahe Moore
B108 MUE09377 | Bruchwald im SO des Teufelsbru- | Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwal-
ches der
B109 MUE09379 | Bruchwald im Stdwesten des Teu- | Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwal-
felsbruchs der
B110 MUEQ9334 | Graben; Geholz; Erle Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwal-
der
B111 MUED9321 | Vermoorte Senke dstlich GroB Kelle | Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwal-
der; Réhrichtbestédnde und Riede; Na-
turnahe Sumpfe
B112 MUEQ09307 Feuchtwald nordéstlich Rohrteich Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwal-
der
B113 MUE09304 | Flachsee; Schwimmblattdecken Verlandungsbereiche stehender Ge-
wdsser
B114 MUE09289 Flachsee; Phragmites-Réhricht Réhrichtbestédnde und Riede
B115 MUEQ9287 | Flachsee; Phragmites-Réhricht Rohrichtbestdnde und Riede
B116 MUE09281 | Flachsee; Phragmites-Réhricht Réhrichtbestdande und Riede
B117 MUEQ9220 | Moorwald im Glienholz Naturnahe Moore; Roéhrichtbestande
und Riede
B118 MUEQ9227 | tempordres Kleingewdsser Stehende Kleingewésser, einschl. der
Uferveg.
B119 MUE09210 | Erlen-Eschenwald sudwestlich Gli- | naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwaél-
ensee der
B120 MUEQ9221 | See; Phragmites-Réhricht Rohrichtbesténde und Riede
B121 MUE09252 | Bruchwald nordlich Gliensee Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwal-
der
B122 MUEQ9236 | See; Phragmites-Rohricht Rohrichtbestande und Riede
B123 MUEQ9225 See; Gehdlz; undiff. Réhricht; Erle Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwal-
der
B124 MUE09345 | Baumgruppe; Weide Naturnahe Feldgehdlze
B125 MUE09353 | permanentes Kleingewasser; Ge- Stehende Kleingew&sser, einschl. der
hélz; Birke; Weide Uferveg.
B126 MUEQ9359 | Gebisch/ Strauchgruppe Naturnahe Feldgehdlze
B127 MUEQ9355 | Baumgruppe; Eiche Naturnahe Feldgeholze
B128 MUEQ9361 | Geblsch/ Strauchgruppe Naturnahe Feldgehdlze
B129 MUE09362 | Hecke Naturnahe Feldhecken
B130 MUEQ9364 | Hecke Naturnahe Feldhecken
B131 MUEQ9370 | Hecke; Uberschirmt; Eiche Naturnahe Feldhecken
B132 MUE09351 | temporares Kleingewdsser; Gehdlz; | Stehende Kleingewasser, einschl. der
Weide Uferveg.
B133 MUE09348 | Feldgehdlz; Kiefer Naturnahe Feldgehdlze
B134 MUE09340 | Baumgruppe; jiingerer Bestand; | Naturnahe Feldgeholze
Pappel
B135 MUE09350 | Baumgruppe; Eiche; &lterer Be- | Naturnahe Feldgehdlze
stand
B136 MUEQ9347 | Baumgruppe Naturnahe Feldgehdlze
B137 MUE09349 Feuchtwiesenrest nordwestlich Ré- | Seggen- und binsenreiche NaBwiesen
bel
B138 MUEQ9344 | permanentes Kleingewasser Stehende Kleingewd&sser, einschl. der
Uferveg.
B139 MUEQ09341 Baumgruppe Naturnahe Feldgehdlze
B140 MUE09339 | permanentes Kleingewasser Stehende Kleingewdsser, einschl. der

Uferveg.
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B141 MUE09338 | permanentes Kleingewasser; Ge- | Stehende Kleingewasser, einschl. der |
holz; Eiche; Pappel; Wasserlinsen Uferveg.
B142 MUED9619 | permanentes Kleingewasser; Ge- | tehende Kleingewasser, einschl. der
holz; Weide; Staudenflur; ver- Uferveg.
buscht; Unterwasservegetation;
Schwimmblattdecken
B143 MUEQ9558 | Hecke; Eiche; &lterer Bestand; ver- | Naturnahe Feldhecken
buscht
B144 MUEQ9612 | Hecke; mit Altbaumen Naturnahe Feldhecken
B145 MUEQS606 | Hecke; mit Altbdumen Naturnahe Feldhecken
B146 MUEQ9603 Feldgehdlz; jingerer Bestand Naturnahe Feldgehélze
B147 MUE09602 | Feldgehélz; jiingerer Bestand Feldgehélz; jungerer Bestand
B148 MUEQS604 | Feuchtwald norddstl. des Wacksto- | Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwéal-
wer Sees der; Torfstiche, einschl. der Uferveq.
B149 MUE09599 | permanentes Kleingewé&sser; Torf- Torfstiche, einschl. der Uferveg.
stich
B150 MUEQ9609 | Feuchtbrache mit Gehdlz nordéstl. | Naturnahe Simpfe; Rohrichtbestdnde
des Wackstower Sees und Riede; Naturnahe Bruch-, Sumpf-
und Auwalder
B151 MUE09614 | Hecke; mit Altbadumen Naturnahe Feldhecken
B152 MUE0D9620 | Hecke; mit Altbdumen Naturnahe Feldhecken
B153 MUEQ9621 | Feldgehdlz; Birke; Weide Naturnahe Feldgehdize
B154 MUEQ09624 | Feuchtwald nérdl. Natebow, westl. | Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwél-
Bahnlinie der; Naturnahe Siimpfe
B155 MUEQ09628 | Feldgehdlz; Eiche; Ahorn; &lterer | Naturnahe Feldgehdlze
Bestand
B156 MUED9631 tempordres Kleingewésser; Soll Sdélle
B157 MUEQ9629 | Feldgehdlz; Eiche; Ahorn; Birke Naturnahe Feldgehélze
B158 MUE09632 | Hecke; mit Altbdumen; struktur- | Naturnahe Feldhecken
reich
B159 MUEQ09635 | Feuchtbrache auf westl. Teil der Seggen- und binsenreiche NaBwiesen:
"Tiefen Wiese", siidl. Rébel Naturnahe Simpfe
B160 MUEO9643 | Mosaik aus Feuchtgeblsch, R&h- | Naturnahe Stmpfe; Rohrichtbestande
richt und Baumweidensumpf und Riede; Naturnahe Bruch-, Sumpf-
und Auwalder
B161 MUEQ9645 | Feuchtbrache auf nérdl, Teil der | Réhrichtbestande und Riede
"Tiefen Wiese",slidl. Rébel
B162 MUEQ9651 | temporédres Kleingewdsser; Unter- | Stehende Kleingewdasser, einschl. der
wasservegetation; verbuscht Uferveg.
B163 MUEOS648 | Bruchwald am "Rosenwinkel”, siidl. | Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwal-
Rébel Bahnhof der
B164 MUEQ9646 | Baumgruppe; Erle Naturnahe Feldgehdlze
B165 MUEQ9647 | tempordres Kleingewdssar; tro- | Stehende Kleingewdsser, einschl. der
ckengefallen Uferveq.
B166 MUEOS649 | Mosaik aus Réhricht und Gehélz | Réhrichtbestande und Riede; Natur-
stidéstl. Bahnhof Robel nahe Sdmpfe; Naturnahe Bruch-,
Sumpf- und Auwélder
B167 MUEQ9343 | Feuchtweide nordéstlich Bahnhof Seggen- und binsenreiche NaBwiesen
Robel
B168 MUEQ9342 | Geblsch/ Strauchgruppe Naturnahe Feldgehdlze
B169 MUE09346 | Feuchtwiese nordostlich Bahnhof Seggen- und binsenreiche NaBwiesen
Rébel
Verfahrensvermerk

Diese Begriindung hat der Stadtvertretung R6bel/ Miritz in der SHaungam ceoimus
zum Beschluss (iber die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Rabel/ Miritz

vorgelegen.

Raébel/ Muritz, den
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