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Beschlussvorschlag
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Stdmuritz beschlief3t:

1. aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348), in Verbindung mit § 5 der
Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 16.05.2024 (GVOBI. M-V. S. 270), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 07.04.2026 (GVBI. M-V S. 300, 303)
beschlieRRt die Gemeindevertretung Stidmiritz die Satzung tber die 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1/2000 "Eichenweg" OT Ludorf der Gemeinde
Sudmuritz, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen
Festsetzungen (Teil B), als Satzung

2. die zusammen mit der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.
1/2000 "Eichenweg" OT Ludorf der Gemeinde Stidmiritz aufgestellten Ortlichen
Bauvorschriften werden nach 8§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S.
344) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.03.2025 (GVOBI. M-V S.
130) in Verbindung mit 8 5 der Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-
Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 16.05.2024
(GVOBI. M-V. S. 270) als Satzung beschlossen

3. die Begrindung wird gebilligt

4. die Verwaltung wird beauftragt, die Satzung tber die 1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 1/2000 "Eichenweg" OT Ludorf der Gemeinde Studmiiritz
bei der hoheren Verwaltungsbehdrde zur Genehmigung vorzulegen.

Die Erteilung der Genehmigung ist alsbald ortsublich bekannt zu machen. Dabei ist
auch anzugeben, wo die Satzung tber die 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 1/2000 "Eichenweg" OT Ludorf der Gemeinde Sudmdritz mit
Begrindung wahrend der Dienststunden eingesehen und tber den Inhalt Auskunft
verlangt werden kann.



Sachverhalt

Im Aufstellungsverfahren zur Satzung tber die 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 1/2000 "Eichenweg" OT Ludorf der Gemeinde Sudmdritz wurden die
nach Baugesetzbuch erforderlichen Verfahrensschritte durchgefihrt.

Der Satzungsbeschluss stellt den Abschluss des Planungsverfahrens zum Bebauungsplan

dar.

Da die Gemeinde Sudmduritz nicht Gber einen Flachennutzungsplan verfugt, ist die
Verfahrensakte zum Bebauungsplan Nr. 1/2000 dem Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte als zustandige Genehmigungsbehoérde zur Prifung und Genehmigung

vorzulegen.

Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen

Im Haushalt vorgesehen?
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AulRerplanméalRige Ausgabe
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Gesetz vom 9. April 2024 (GV[] OBI. M-V S. 110), wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom ...

Es gilt die BauNVO 2017.
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Gemarkung Ludorf
Flur 1

Satzung der Gemeinde Sudmuritz
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Uber die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes *Eichenweg* Ludorf

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. I, S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) sowie nach § 86 der LBauO M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015, zuletzt geandert durch

1:1000 Zeichenerkldrung
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Planzeichen
Festsetzungen

1. At der baulichen Nutzung um
(59 Abs. 1 N 25 Buchstabo b)
Algemeine Wohngebiste. und Abs. 6 BeuGB)
(54 BauNVO)
7. Sonstige Planzeichen
Baviche Nutzung: WA, Allgemeines Wonngebt
(59 Abs. 1Nr. 1 BauGB §§ 1 b 11 BauNVO)

WA Grenze des réumliichen Geltungsbereichs.
renetapans
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2 Mt o bulchen Ntz

8. Nachvihitche Ubernahmen

Dwm.w

9. Ortiche Bauvorschifien
Dachform: SOWD/
KWDIPO!

Goschossfachenzah, Hochsimats: 03
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

a Grundfiachenzahl, Hochsimats: 0.4
90 (§9.Abs. 1N, 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Vollgeschosse, Hochsimat: 1
(69 Abs. 1 N 1 BauGB, § 16 BauNVO)

D, Gemischte Dachform

Firsthohe in m, Hochstmal: 8.50 (69 Abs. 4 BauG8)

P19 Gber Erdgeschossiulboden (Fertgfutboden)
(§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 8auNVO)
vz Dochmoungin Gra, Mindostmat; 25
3.Bauweise , Bauinien, Baugrenzen (§9bs.4820G8)

Bauweias: o, Offens Bauwelse 10. Darstollung ohno Normcharaktor

O (§9Abs. 1Nr.2BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

1 €D, Nor
zuldssig
(69 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

vorhandena Grenzen, Abgronzungen
Bavgronze
(59 Abs. 1Nr.2BauG, § 29 BauNVO)

Flursticksnummor
4. Vorkehrsflachon

Stratenbogrenzungsino auch gagendber Verkehrstiachen 14
besonderer Zweckbestimmung
(69 Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGE)

4 ifeniche Verkersfiache besonderer Zweckbestimmung,
verkehvsberuhigter Borcich
(59 Abs. 1Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)
5. Grinflichen
Offetiche Grinfsche
(6 Abs. 1Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Privale Grinfiache
(53 Abs. 1Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Flachen for
ege

Bezeichnung der Baufachen

Landschaft

Unrenzung von Flachen far Matinahmen zum Schutz, 2ur
Pfloge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(53 Abs. 1Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

ES°°=9] Umrenzung von Fiachen zum Anplanzen von Baumen,
B 8] Strauchem und sonsiigen Bepfianzungen
000008 (§9Abs. 1N 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGS)

7. Die Genehmigung des Bebauungsplans wurde mit Bescheid des Landkreises
Seenplatte vom mit

Verfahrensvermerke
1. Aufgestellt Ludorf vom
Die ortsibliche des ist im
"Miritzanzeiger” am ............................. und im Internet unter Hinweisen erteilt.
www. I udorf erfolgt.

Die Gemeindevertretung Ludorf hat in
bestehend aus der

ihrer Sitzung am 30.04.2025 den Entwurf des

beschlossen und zur Verdffentliichung bestimmt
Die von der Planung beriihrten Behdrden, sonstige

(Teil A) und Text (Teil B) und der Begriindung

Trager éffentiicher Belange und

meinden sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 16.06.2025 zur Abgabe einer

Nachbarger
Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)

sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 16.06.2025 bis zum 18.07.2025 im Amt Robel-Miritz
wahrend der Dienst- und Offnungszeiten dffentich ausgelegen und wurden im Internet nach § 3 Abs.

2 BauGB versfenticht.

der Auslegungsfrist von jedermann schriftiich oder

nicht  fristgerecht

Bebauungsplan  unberiicksichiigt
im

bleiben

Die dffentliiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend

2u Protokoll geltend gemacht werden konnen und

abgegebene  Stellungnahmen bei der Beschlussfassung ber den
e

konnen  durch  Verdffentichung  am

un Internet ~ unter
udorf ortsblich bekannt gemacht

www.
worden. In der Bekanntmachung ist auch darauf hingewiesen worden.

Ludorf hat die

der Offentlichkeit, der

Die
Behdrden und

sonstigen Trager Gffentiicher Belange sowie der Nachbargemeinden am
priift. Das Ergebr

‘mitgeteit worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den ortlichen
i als

Ludor

Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
- - bi

gebilligt.

Ludorf, den

Der katastermabige Bestand an Flursticken am

wird als richtig dargestellt

bescheinigt. Die lagerichtige Darstellung der Grenzpunkle wurde nur grob gepriit. Die volistandige

und lagerichtige Darstellung des  Gebaudebestandes

Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.

konnte  nicht  Uberprift  werden

Offentich bestellter Vermessungsingenieur

Ludorf, den

8. Die

erfilt. Die Hinweise wurden beachtet. Das wurde mit Bescheid des
eenplatte vom Az

Landkroises
statigt

Ludorf, den ...

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - SATZUNG

Gem. §9 (1) Nr. 6 BauGB sind je Hauseinheit in den .Allgemeinen Wohngebieten” gem. §4 BauNVO nur
max. 2 Wohnungen zuldssig.

Gem. §9 (1) Nr. 3 BauGB wird die der i
auf 500qm festgesetzt

in den Allgemeinen

Griinordnerische Festsetzungen (Ausgleich)

Auf den privaten entspr. § 9 (1) Nr. 25a
Di
)

.. folgende Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes *Eichenweg*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)erlassen:

Im Rahmen von Gemeinde Ludorf sind in  den

fir  dieser
jorf, Zielow und Gneve entsprechend Plan 3 + 4 des Grinordnungsplanes insgesamt 42

ist pro 500 qm
BauGB je ein mittelkroniger Baum nach Liste 1 zu pflanzen
weiterer Baume ist freigestellt

e Pllanzung

Entlang des siidiichen und westiichen Randes des Entlang des sidiichen und stiichen Randes des
wird dem ,00 m breiter Streifen far
9 (1) Nr. 20 BauGB fesigesetzt. Dieser Streifen ist mit

Auf der Grundlage des §23 (5) BauNVO sind Garagen und Carports nur Flicher
2uléssig. Stellplitze sind auch auierhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig. Weiter sind Nebenanlager
gem. §14 BauNVO nur auf iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

n
n

Ge. §9 (2) BauGB dar die Hohe des Erdgeschossfutbodens (Fertigfultboden) maximal 30 cm ber dem
hochsten Punkt der an das Grundstiick grenzenden Fahrbahnkante liegen.

Gem. §9 (2) BauGB darf die Hohe des Fertigfulibodens von Garagen und Stellplatzen nicht unterhalb der an
die Wande des Hauptgebaudes angrenzenden Erdoberfliche liegen.

Gem. §4 (2) BauNVO sind in ,Allgemeinen Wohngebieten" zulassig:
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- u. Speisewirtschaften sowie nicht
storenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fiir kirchiiche, kulturelle, soziale, gesundheitiche u. sportiche Zwecke

Gem. §1 (6) BauNVO sind Ausnahmen gem. §4 (3) BauNVO nicht zuldssig.

ICHE GESTALT
Gemé, § 9 (4) BauGB i. V. mit § 86 der LBauO M-V werden folgende Gestaltungsfestsetzungen erlassen:

1. FASSADEN

Alle Aulienwandflachen oberhalb des Sockels sind als Putzflachen in hellen Pastellionen herzustellen,

Alternativ ist rotes bis rotbraunes sowie sandgelbes Sichtmauerwerk zulassig. Ebenfalls zulassig sind

Holzfassaden in hellen Pastelltonen bzw. in naturbelassenem Holz. Nicht zulassig sind rein weie, grelle,
Farben zur

Ein Hohenversprung in der Traufe muf auch durch einen Vor- oder Riicksprung der Auenwand von
mindestens 0,50 m markiert werden.

2. DACHER
Dicher sind als Sattel- bzw. Walmdacher, Pultdacher oder fuh
Kriippelwalme sind bis zu einer Abwalmung von max. 1,80 m, senkrecht vom First gemessen, zulassig,

Ausschlieflich zuléssige Farben der Dacheindeckung sind -rot bis rotbraun, braun und schwarz-
Glasiertes Bedachungsmaterial ist unzulassig.

Gauben sind in denen zur freien Landschaft zeigenden Dachflachen und denen zur freien Landschaft
abgewandten Dachflachen zulassig,

Glas- und sind fir Bauteile wie und
der, der freien Landschaft abgewandten Dachfliche zulassig.

nach §
heimischen Straucher nach Liste 2 zu bepflanzen (1 Stcki4 qm): Diese Pflanzung it dauerhaft zu entwickeln
und zu erhalten.

Entiang des sidiichen und 6stiichen Randes des

L
Baume als Einzelbaume oder Kleine Baumgruppen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung
erfolgt mit Dreibock und 1,50 m hohem Wildschutz als Maschendraht. Pflanzgrofie Hochstamm mit einem
Mindeststammumfang von 14/16 cm. Uber weitergehende SchutzmaBnahmen (Findiinge) wird im Einzelfall
vor Ort entschieden

HINWEIS

Im Gebiet des 0.g. Vorhabens ist ein Bodendenkmal bekannt. Des Weiteren grenzt der Bebauungsplan an die

wird
Bebauungsplan ein 3,00 m breiter Streifen firr AusgleichsmaBinahmen (Bepfianzung) nach § 8 (1) Nr. 25a
BauG festgesetzt. Dieser Streifen ist it heimischen Strauchern nach Liste 2 und 4 zu bepflanzen (1 Stcki4
qm: Diese Pflanzung ist dauerhaft zu entwickeln und zu erhalten (iberlagemde Festsetzung). Die
Bepflanzung st durch die Grundstiickseigentimer herzustellen.

Griinordnerische Festsetzungen (Gestaltung)

Gemal § 9 (1) Zif. 25a BauGB in Verbindung mit § 86 der LBauO M-V sind Einfriedungen im
Vorgartenbersich nur in Form dichtwachsender Hecken und Zaune bis zu einer Hohe von 1,00 m zulassig.

Maschendrahtzune und sichtdichte Zaune sind im Vorgartenbereich unzulassig.

i von 050 m von Heckenmitte zur

In  den st
Straienbegrenzungslinie einzuhalten

In den ibrigen Gartenbereichen sind Einfriedungen nur in Form von Hecken und Zaunen bis 1,90 m
Hohe zuléssig.

Vorgérten sind gértnerisch mit Rasenflachen oderfund Stauden und Straucher zu gestalten. Pflanzung
einzelner Béume ist zuldssig.

Pflanzlisten:

Liste 1 : Heimische, mittelkronige Baumarten:

Birke (Betula pendula)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Wildapfel (Malus domestica)
Wildbime. (Pyrus communis)

Rot-u. Weitdom  (Crataegus spec.) auch in Sorten

Obst-Hochstamme  (Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume) in Sorten
WalnuBbaum juglans regia) in Sorten

Schwed. Mehibeere (Sorbus intermedia)

Hasel orylus avellana) auch in Sorten Cont. 7,51 80/100cm

Gemeine Eibe (Taxus baccata) 3xv. m. B 70/80cm (GIFTIG!)
auf Stechpalme (llex aquifolium) Cont. 51, 60/80cm (GIFTIG!)
q Wenn nicht ande ben, dann Hochstamm mit einem Mindeststammumfang von 10/12cm

Gauben und Dacheinschnitte dirfen eine Breite von max. 60% der Trauflange der jew
nicht Giberschreiten.

Einzelgauben sind bis zu einer Breite von 5,00 m zulassig. Der Mindestabstand zwischen zwei
nebeneinander liegenden Gauben betrégt 1,50 m.

Die Dachhaut der Gauben mufs -senkrecht gemessen- mindestens 0,50 m unter der Firstiinie des jeweiligen
Gebaudes liegen.

3. GARAGEN
Die Torflachen Garagen missen in einer
Carports diirfen mit Flachdachern ausgebildet werden.

4. VORGARTEN

Vorgéten sind die Bereiche von der Straenbegrenzungslinie bis zu der, der Strae zugewandten
Gebéudeflucht.

Lagerflachen sind im Vorgartenbereich unzuldssig.

PHOTOVOLTAIK
Photovoltaikanlagen dilrfen keine reflektierenden Oberflachen haben.
Photovoltaikanlagen in Dachflichen sind nur bindig mit der Dacheindeckung zuléssig und dirfen keine
reflektierenden Oberflachen haben.
Ein Aufstandern der Anlagen auf den Hauptdéichern st nicht zulassig.
Bei n den ise abg

HINWEIS
Gem. §84 LBauO kann gegen Ordnungswidrigkeiten gehandelt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer
nach §86 Abs. 1 LBauO erlassenen Satzung zuwiderhandett, sofern die Satzung einen bestimmten Tatbestand
der BuBgeldvorschrift des §84 LBauO erfiilt

Die Gemeinde stiitzt sich auf diese rechtiche Grundlage und setzt fest, dass nachfoigende Tatbestéinde
o

9. Die Satzung iber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

[T — Biirgermeister ..

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der von rden kann und iber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentichung am ...... S
Miritz-Anzeiger und im Internet unter

www, udorf
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 Bau GB) und weiter auf Faligkeit und
Erléschen von 2 rden. Die Satzung ist
mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

worden.

Ludorf, den ............... BUIGEMEISter ...

sinc
Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die festgesetzten Punkte 1, 3 der orlichen Bauvorschriften

eine Mainahme 0 durchfihren lasst, handelt
ordnungswidrig gemats § 84 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.10.2015, zuletzt gendert durch Gesetz vom 9. April 2024 (GV OBI. M-V §.10)
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuSe bis zu 25 000 Euro geahndet werden

GESTAL
Grinordnerische Festsetzungen (Vermeidung)

Der gekennzeichnete zu erhaltene Einzelbaum im Plangebiet ist entspr. § 9 (1) Nr. 25b zu schiitzen, dauerhaft

2u erhalten und zu pflegen. Der Traufbereich ist in Kronenbreite + aliseitig 1,50 m nicht mit Fahrzeugen zu

befahren. Dieser Bereich st fiir die Dauer von Bau- und ErschlieSungsarbeiten einzuzaunen. Die Verlegung

jeglicher Versorgungsleitungen im Traufbereich st unzuléssig. Die Anordnung von Stellfiachen und sonstigen
im Traufbereich

Anmerkung: Obwohl die Hasel (Corylus avellana) nicht zu den Baumen, sondem zu den Strauchen zahlt, wird
sie in diesem Zusammenhang auf Grund irer Wiichsigkeit und Langlebigkeit als gleichwertig gegeniiber
mittelkronigen Baumen eingestuft

Anmerkung zum Auf den ist der 0/12) Keeiner gewahlt
worden als in der Landschatt, weil die Baume im Privatbereich besser geschiitzt sind und einer kontinuierficheren
Pflege unterliegen als im 6ffentichen Freiraum.

Liste 2 : Einheimische Stréuchern

Hasel (Corylus avellana)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Pfaffenhitchen (Evonymus europaea)

Schiehe Prunus spinc

Hundsrose (Rosa canina)

Schwarzer Holunder  (Sambucus nigra)

Purpurweid (Salix purpuraea)

Weidorn (Crataegus monogyna)
Stachelbeere (Ribes grossularia) auch in Sorten
Berberitze (Berberis vulgaris)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Pllanzqualitit: Strauch, 2x verpflanzt mit einer Hohe von 100/150cm

Liste 3 : Weitere Stréucher als Vogelschutzgehdize (Empfehlung)

rdom (Pyracantha coccinea)
Scheinquitte (Chaenomeles lagenaria)
Fasanenspiere (Physocarpus opulifolius)

Liste 4: Sonstige Geholze

Koniferen (Coniferales)

ZUORDNUNGSFESTSETZUNGEN
geméR § 9 Abs. 1a BauGB

Dem auf den Flurstiicken Nr. 18/17; 33/1; 35; 37/4; 38/1; 38/2; 38/3; 38/4; 39 zu erwartenden Eingriff werden
als Ausgleich die MaBnahmen zugeordnet, die westlich und nordastich der Planstralie A als .Flachen far
MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” festgesetzt sind.

Dem auf den Flurstiicken Nr. 18/18; 245/4; 245/8; 245/14; 245/15; 24516 zu erwartenden Eingrif wird als
Ausgleich die Pflanzung von insgesamt 23 Baumen in der Gemarkung Ludorf, Flur 5, Flurstick 28/1,
Gemarkung Ludorf, Flur 5, Flurstiick 25, Gemarkung Zielow, Flur 1, Flurstiick 20, Gemarkung Zielow, Flur 1,
Flurstiick 22 und Gemarkung Gneve, Flur 2, Flurstiick 5 zugeordnet.

Dem auf den Flurstiicken Nr. 20/2; 21/1; 21/4; 21/7; 22/1; 245/6; 245/10; 245/11 zu erwartenden Eingriff wird

als Ausgleich die Pflanzung von insgesamt 19 Baumen in der Gemarkung Ludorf, Flur 1, Flurstiick 256 und
Gemarkung Gneve, Flur 2, Flurstiick 61 zugeordnet.

HINWEIS ZU DEN GRUNORDNERISCHEN ERSATZMASSNAHMEN AUSSERHALB DES PLANGEBIETES

Guisanlage in Ludorf. Insbesondere an das in der Denkmaliste des Landkreises
UER_360_5 Ludorf, Schaferdamm 6 Schafstall

Alle Veranderungen am Denkmal und in seiner Umgebung sind genehmigungspflichtig. Gemat § 7 Abs. 1
DSchG M-V ist die untere Denkmalschutzbehorde bzw. gemals § 7 Abs. 6 DSchG M-V die zustandige
Genehmigungsbehorde. Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Best-
immungen des §11 DSchG M-V. I diesem Fall ist das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege unverziglich zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten

s L fiir Kultur und De in d zu erhalten. Die
5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

erischt

Ubersichtskarte
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BEGRUNDUNG

nach § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBL. I. S. 3634), zuletzt geandert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)
zur Satzung der

Gemeinde Sudmiiritz
Amt Robel/Miiritz

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

uber die

1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
*Eichenweg* Ludorf

ign Melzer Voigtlander Winter Liittich
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1. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes
1.1. Lage des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich der vorliegenden 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
plans umfasst den gesamten Bereich des Bebauungsplans 1/2000 ,Eichenweg“ sowie eine Ergan-
zungsflache im Nordosten des urspriinglichen Plangebietes. Der Geltungsbereich umfasst die Flur-
stlicke, 245/4, 245/6, 245/8, 245/10, 245/11, 245/14, 245/16, 245/17, 245/18, 245/19, 245/20, 20/2,
20/3, 21/1, 21/4, 21/6 ,21/7 der Flur 1, und 18/18, 18/20, 18/22, 19, 22/1,32/3, 33/3,33/4, 33/5,37/4,
38/1,38/2, 38/3, 38/4 der Flur 7 Gemarkung Ludorf.

1. And. u. Erw.
des Bebauungsplans
\  *Eichenweg* Ludorf
/ IW\gl)Mgeoportal-mv.de

htt

Abb. 1: Ubersichtskarte (Quelle: GeoPortal.MV, 16.10.2024); bearbeitet ign Melzer Voigtlander Winter Lit-
tich Stadtplaner, Architekten & Ingenieure PartG-mbB
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1.2. Planungsanlass

Der rechtskréaftige Bebauungsplan trat bereits 2005 in Kraft. Die 1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes dient der Anpassung an die aktualisierten Entwicklungsziele der Ge-
meinde durch die Anderung von Festsetzungen zu Verkehrsflache, Griinfestsetzungen und ge-
stalterischen Festsetzungen. Durch die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes wird
der rechtskraftige Bebauungsplan vollstandig ersetzt. Die Grundziige der ErschlieRung werden
beibehalten und die im rechtskraftigen Bebauungsplan beinhalteten Festsetzungen bleiben

ebenfalls in ihren Grundzlgen erhalten.

1.3. Geltungsbereich

Flurstiick 37/4 an der dstlichen Grenze des Plangebietes:

Der Verlauf der 6stlichen Grenze soll, aus noérdlicher Richtung kommend, ab der nérdlichen Grenze
des Flurstiicks 35 auf die Grenze zwischen den Flurstiicken 36/1 und 37/4 geflihrt werden und auf

dieser bis zur Grenze zwischen den Flurstlicken 37/4 und 37/6 sowie 37/5 geflihrt werden.

Auf dieser Grenze wiederum soll der Geltungsbereich des Bebauungsplanes bis zur Grenze des
Flurstiicks 38/4 verlaufen und von dort in stdlicher Richtung an die vorhandene Grenze des Gel-

tungsbereiches anschlief3en.

Der neue Grenzverlauf hat zur Folge, dass das Flurstlick 37/4 der Flur 7 nunmehr komplett in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes integriert ist und der Teilbereich der heutigen Flursticke
37/5 und 37/6, die als Flurstlick 37/3 bisher im Geltungsbereich lagen, komplett herausgenommen

wurden.
Flurstick 32/3 an der 6stlichen Grenze des Plangebietes:

Das Flurstick 32/3 der Flur 7 soll komplett in den Bebauungsplan integriert werden. Der Verlauf
der 6stlichen Grenze des Bebauungsplans wird von der westlichen Grenze dieses Flurstiicks auf
seine dstliche Grenze verschoben und der Verlauf der Grenze des Plangebietes wird auf die nérd-
liche Grenze des Flurstlicks 32/3 verschoben. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird

durch die Anderung dieser Grenzen des Geltungsbereiches um ca. 825 m? groRer.

1.4. Gesetzliche Grundlagen der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
1.4.1.Rechtsgrundlagen
o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)
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e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)

¢ Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Artikel 1 Gesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 06.10.2011 (BGBI. | S. 1986)

o Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung
des Landesnaturschutzgesetzes vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V 2010, S.66), zuletzt gean-
dert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12.07.2010 (GVOBI. M-V, S.383,395)

o Landesnaturschutzgesetz (LNatG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.10.2002 (GVOBI. M-V 2003, S.1) zuletzt geandert durch Art. 23 Satz 2 G zur Bereinigung
des Landesnaturschutzrechts vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V, S.66)

e Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.1998,
neu gefasst durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12.07.2010 (GVOBI. M-V, S.383,392)

1.4.2.Vorzeitiger Bebauungsplan

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane grundsatzlich aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln (Entwicklungsgebot). Die Gemeinde Sudmiritz verfligt jedoch bislang Uber keinen
rechtswirksamen Flachennutzungsplan, sodass ihre stadtebaulichen Entwicklungsziele nicht in ei-
nem vorbereitenden Bauleitplan dokumentiert sind. Der Bebauungsplan wird daher als vorzeitiger
Plan gemaf § 8 Abs.4 BauGB aufgestellt. Danach kann ein vorzeitiger Bebauungsplan u. a. aufge-

stellt werden, solange (noch) kein rechtswirksamer Flachennutzungsplan besteht.

Die Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplanes setzt voraus, dass hierfur dringende stadte-
bauliche Griinde vorliegen und die Planung der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des
Gemeindegebietes nicht entgegensteht. Diese Voraussetzungen sind im vorliegenden Fall erflllt.
Die Planung dient der Anpassung eines bereits seit 2005 rechtskraftigen Bebauungsplanes an die
heutigen Anforderungen sowie an die aktualisierten Entwicklungsziele der Gemeinde. Dabei wer-

den insbesondere bestehende stadtebauliche Strukturen gesichert und weiterentwickelt.

Die dringenden stadtebaulichen Griinde ergeben sich vor allem aus dem Erfordernis, den vorhan-
denen Siedlungsbereich funktional und gestalterisch zu optimieren. Hierzu zahlen die Schliel3ung
bestehender Baullicken, die Einbeziehung bereits durch Wohnnutzung gepragter Flachen und die
Verbesserung der baulichen Nutzbarkeit der Grundstlicke. Es wird auf aktuelle Anforderungen an
Energieeffizienz und Gestaltung reagiert, um eine zeitgemafie Nutzung der bereits erschlossenen

Flachen zu ermdglichen.
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Darlber hinaus tragt die Planung zu einer nachhaltigen und flachensparenden Siedlungsentwick-
lung im Sinne der Innenentwicklung bei, da vorhandene Infrastruktur genutzt und eine Ausdehnung
in den AulRenbereich vermieden wird. Die grundlegenden Festsetzungen des Ursprungsplanes blei-
ben dabei erhalten, sodass die stadtebauliche Ordnung gesichert wird und sich die Planung wei-

terhin in die bestehende Ortsstruktur einfugt.

Die vorliegende Planung unterstitzt somit die stadtebaulichen Entwicklungszielen der Gemeinde.
Die Voraussetzungen fir die Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplanes gemalf § 8 Abs. 4
BauGB sind daher erfllt.

1.4.3.Begriindung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans soll im beschleunigten Verfahren, gemaR §
13a BauGB durchgeflhrt werden.

Dies ist méglich, da mit der Anderung weder eine Grundflache von mehr als 20.000 m? (iberplant
wird noch die Pflicht der Durchfiihrung einer Umweltpriifung besteht und auch keine Anhalts-
punkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzglter beste-
hen.

Die Planung dient der Anpassung des Bebauungsplanes an die aktualisierten Entwicklungsziele
der Gemeinde durch die Anderung von Festsetzungen zu Verkehrsflache, Griinfestsetzungen

und gestalterischen Festsetzungen.

1.5. Beschreibung der Anderungen des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes 1/2000 ,Eichenweg“ der Gemeinde
Sudmuritz soll in mehreren Bereichen geandert werden.

Es wird an der wesentlichen Planung festgehalten. Der Geltungsbereich wird lediglich um einen
Bereich erweitert, der bereits jetzt durch die Nutzung der angrenzenden Wohnbebauung gepragt
ist. Entsprechend bleiben die Festlegungen des Ursprungsplans bestehen.

Die Anderungen, die in der 1. Anderung den gesamten Bebauungsplan betreffen, werden von der
Gemeinde Sudmuritz wie folgt getroffen: Das gesamte Plangebiet wird weiterhin als ,,Allgemeines

Wohngebiet® festgesetzt.

Die Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden geringfiigig geandert. Die An-
derungen beinhalten die Einbeziehung der kompletten Flurstiucke 37/4 und 32/3 der Flur 7 in den
Geltungsbereich. Dadurch kann das Flurstiick 37/4 fur eine Bebauung attraktiver genutzt werden
und das Flurstiick 32/3 kann mit seiner Bebauung zu einem geschlossenen Stralenbild beitra-
gen. Die bauliche Lucke zur Bestandsbebauung wird geschlossen. Weiterhin soll der vorhandene

Weg, der sich auf dem Flurstlick 35 der Flur 7 befindet, nicht als Wohngebiet Gberplant, werden,
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Planzeichnung (Teil A) ‘ 1:1000 Sondern als StralRenverkehrsflache ausgewiesen
! " werden. Uber diesen wird das Flurstiick 37/4 der
Flur 7 erschlossen.

Durch die Gemeinde ist weiterhin geplant, die

T\ o 7,-'***« vorhandene Situation im Bereich der Flursti-
& “ cke 18/17 und 18/18 der Flur 1 zu aktualisieren.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan ausge-
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cke reduziert werden. Die Planstraf3e B soll ent-

— fallen, die ErschlieBung beider Grundstiicke,
auch des auf der westlichen Seite gelegenen,
ist von der Strale Eichenweg vorgesehen. Die
ehemalige Planstralte A wird nunmehr im ge-
anderten Bebauungsplan als ,Eichenweg“ be-
zeichnet. Sie verlauft bis an den nérdlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Es ist auRerdem geplant, die Baugrenze auf den
Grundstucken 18/18, 18/20, 18/22, 245/17, 245/8,
245/4, 245/16, 245/20, 245/19, 245/14, 245/11,

Abb. 2: Ausschnitt Planzeichnung 1. And. und Erg. d.
Bebauungsplanes; bearbeitet ign Melzer Voigtlander
Winter Littich Stadtplaner, Architekten & Ingenieure

PartG-mbB

245/10, 245/6, 21/6, 21/7, 21/4, 21/1 zu vereinheitlichen. Dies wurde getan, um ein einheitliches
Stralenbild zu schaffen und die stadtebauliche Struktur zu optimieren. Durch die Vereinheitlichung
der Baugrenze wird die Méglichkeit der Bebaubarkeit erweitert, was die Funktionalitat und Asthetik
des gesamten Gebietes fordern.

Diese Anderung ist notwendig, um die nérdlich des Geltungsbereiches (also auBerhalb) liegen-
den Grundstucke zu erschlief3en.

Weitere Anderungen, die gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan durchgefiihrt werden
sollen, sind die komplette Aktualisierung der Flur- und Flurstickgrenzen aufgrund des aktuellen
Liegenschaftskatasters und damit der Wegfall der einzelnen Baugrundstiicksnummern, das Zu-
sammenfigen von einzelnen Baufeldern im Bereich der ehemaligen Baufelder 4 bis 6 und 7 bis
10 und der teilweise Wegfall von Festsetzungen zum Erhalt von einzelnen Baumen (betrifft den
noch vorhandenen Kleingartenbereich im sudoéstlichen Geltungsbereich — Flurstiicke 38/1 bis
38/4).
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In der textlichen Festsetzung Nr. 1 wird das Wort “(Einzelhaus)” ersatzlos gestrichen. Die Gemeinde
méchte auch Doppelhduser im Plangebiet zulassen, was ebenfalls eine entsprechende Anderung
in der Nutzungsschablone nach sich zieht. In der bauordnungsrechtlichen Gestaltungsfestsetzung
Nr. 2. Dacher sollen zusatzlich zu den bereits zulassigen Dachformen auch Walmdacher, Tonnen-
dacher und Pultdacher sowie Kombinationen aus den zugelassenen Dachformen zugelassen wer-
den. Der erste Satz der bauordnungsrechtlichen Gestaltungsfestsetzung Nr. 2 wird um die vorge-
nannten Dachformen erganzt. Die Gemeinde Studmiritz beabsichtigt im Zusammenhang mit den
Festlegungen zu den Dachern eine weitere Anderung. So kann es in der Gestaltung der Nebenan-
lagen einen gréleren Spielraum geben, der den heutigen Wiinschen der Bauherren und der aktu-
ellen Entwicklung entspricht. Eine Mindestneigung von 25° sorgt fir eine bessere asthetische In-
tegration der Gebaude und Garagen in das stadtebauliche Konzept und tragt zur Verbesserung der
allgemeinen Dachlandschaft des Gebiets bei. Die Einschrankung der Dachfarben wird aufgehoben.
Weiterhin wird der Absatz ,Dacheinschnitte, Solaranlagen und Dachflachenfenster sind in den zur
freien Landschaft zeigenden Dachflachen nicht zulassig® komplett gestrichen. Grund fir diese Strei-
chung ist die technische Entwicklung der heute angebotenen Solartechnik. Diese ist spiegelfrei und
somit wird die Beeintrachtigung des freien Landschaftsbildes minimiert. Es entspricht heute auch
nicht mehr dem Stand der Technik und der energetischen Anforderungen an Wohngebauden, das
Errichten von Solaranlagen auf der Westseite der Gebaude zu verbieten und die Westseite der

Gebaude zeigt im Plangebiet in Richtung freie Landschaft.

ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung des von der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
betroffenen 6stlichen Geltungsbereiches (speziell Baugrundstick, Flurstick 37/4) erfolgt nicht
mehr, wie im zurzeit rechtskraftigen Bebauungsplan vorgesehen, von der Planstral’e A (nunmehr
Eichenweg) aus, sondern auf dem neu angeordneten ErschlieBungsweg, der direkt auf dem Flur-
stlick 35 der Flur 7 in 6stliche Richtung zwischen Eichenweg und Grenze des Geltungsbereiches
verlauft. Die verkehrliche Erschlielung des betroffenen sudlichen Geltungsbereiches (speziell
Flursticke 18/18 und 18/17) erfolgt nunmehr direkt Gber den Eichenweg. Die ehemals vorgese-
hene PlanstralRe B entfallt ersatzlos. Das 6stlich geplante Grundstiick auf dem Flurstiick 18/17
erhalt im Bereich der sldlichen Plangrenze einen eigenen Zugang zum o6ffentlichen Eichenweg.
Weitere Anderungen bei der verkehrlichen ErschlieRung sind nicht geplant. Die medientechni-
sche ErschlieBung des Baugrundsticks auf dem Flurstiick 37/4 ist bereits vorhanden und braucht

durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht verandert werden.

MaR der Baulichen Nutzung
Um die mdgliche Nutzung der Grundstlicke an die heutigen Anforderungen und Winsche der Ei-

gentimer anzupassen, wird die festgesetzte Grundflachenzahl und die Geschossflachenzahl von
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0,3 auf 0,4 erhoht. Damit wird dem vermehrten Wunsch auf die Errichtung eingeschossiger Wohn-

bauten entsprochen.

Gestalterische Festsetzungen

Mit den unter Punkt 2. bereits aufgefiihrten Anderungen in den gestalterischen Festsetzungen soll
die Attraktivitat des Baugebietes fur die kunftigen Bauwilligen erhéht werden. Durch den Wegfall
der vorgeschriebenen Firstrichtungen wird es nunmehr mdglich, die Gebaude individuell nach den
Himmelsrichtungen anzuordnen, was zum Beispiel gro3en Einfluss auf die Lage der Terrasse ein-
schl. Wohnzimmer usw. hat. Dadurch werden beide Stralienseiten an der Stral3e Eichenweg gleich-
mafig attraktiv. Durch die Zulassung der weiteren Dachformen und die Veranderung der unteren
Grenze der zuléssigen Mindestneigung von 25° wird den Bauwilligen durch die Anderung auch die
Maglichkeit eingeraumt, eingeschossige Gebaude mit flachgeneigtem Dach (im Bungalowstil) zu
errichten. Die Gemeinde reagiert mit dieser Anderung auf mehrere Anfragen von Bauwilligen und
mochte die Vermarktung der Bauflachen, auch in Hinsicht auf die bereits hergestellte Erschlieung,
nicht behindern bzw. sogar beschleunigen.

Auch im Punkt zu den Einfriedungen wurden Anderungen vorgenommen. Es werden nun Einfrie-
dungen jeder Art im Vorgartenbereich zulassig, weiterhin jedoch nur bis zu einer Héhe von 1,00 m
zulassig. In den ubrigen Gartenbereichen sind Einfriedungen nur in Form von Hecken und Zaunen
bis 2,00 m Hoéhe zuldssig. Mauern und blickdichte Einfriedungen sind nur bis zu einer Hohe von

1,60 m zulassig. Damit werden auch andere Einfriedungen als nur Hecken und Zaune ermdglicht.

Es ist auRerdem geplant, den drei Meter breiten Streifen entlang der 6stlichen Grenze des Bebau-
ungsplans fortzusetzen, der in den grinordnerischen Festsetzungen des bisherigen Bebauungs-
plans als Ausgleichsflache gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgelegt ist und sich entlang der dstli-

chen Grenze des Grundstlicks 32/3 erstreckt.

Die Pflanzlisten werden durch die Moglichleit der Anpflanzung von Koniferen erweitert.
Liste 4: Sonstige Gehdlze
Koniferen (Coniferales)

Alle weiteren im rechtskraftigen Bebauungsplan enthaltenen bauordnungsrechtlichen Gestaltungs-

festsetzungen bleiben unverandert gultig uns sind fiur den geanderten Bebauungsplan verbindlich.

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

Mit der Anderung des Bebauungsplanes beabsichtigt die Gemeinde Stidmritz Baugrenzen im siid-
lichen sowie im 6stlichen Planbereich zu verandern. Durch die Aufhebung der ehemaligen geplan-
ten Einteilung der Baugrundstiicke infolge des Vorhandenseins von bereits neuen, vermessenen

Grundstucken und der ebenfalls teilweise schon vorhandenen Bebauung, wurden Baugrenzen so
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verandert, dass nunmehr grofere Baufelder entstehen, die wiederum groRere Freiheiten hinsicht-
lich der architektonischen Gestaltung der Gebadude sowie deren Anordnungen selbst auf den
Grundstucken gewahren.

Grunordnerische Festsetzungen

Die VergrolRerung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes im 6stlichen Teil des Geltungsbe-
reiches von insgesamt 825 m? setzt sich zusammen aus einem Zuwachs von 450 m? Uberbaubare
Grundstuicksflache, 210 m? sonstiger Grundstlicksflache, 100 m? Stral3enverkehrsflache und 65 m?
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. Der 3,0 m breite
Streifen an der dstlichen Plangrenze, der in den griinordnerischen Festsetzungen des rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes als Flache fur Ausgleichsmallinahmen gem. §9(1) Nr. 25a BauGB festge-
setzt wurde, hat verhaltnismalig ein héheres Wachstum als die hinzugekommenen Gberbaubaren
Flachen.

Die Auswirkungen der Plananderung auf die zu erwartenden Beeintrachtigungen von Umwelt und
Natur sind relativ gering, zumal zusatzliche Griunflachen im Bereich der zu erhaltenden Eiche und
an der Ostlichen Plangrenze festgesetzt werden. Es handelt sich hier um ca. 380 m?, in denen,
entgegen der urspringlichen Planung, mit keinen dkologischen Beeintrachtigungen zu rechnen ist.
Die grinordnerischen textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes bleiben un-
verandert bestehen und sind somit fir die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
verbindlich. Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgelegten MalRnahmen fiir die Vermeidung
von Eingriffen, den Ausgleich fur die vorgesehenen Eingriffe und die Gestaltung von Umwelt und

Natur werden bei der Umsetzung des Vorhabens ohne Abstriche durchgesetzt.

1.6. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
1.6.1.AuBere verkehrliche ErschlieBung

Die bisherige bestehende dufere ErschlieRung ist von der Anderung nicht betroffen.

1.6.2.Ver- und Entsorgung
Elektrische Energie und Gas

Die bisherigen Anlagen bleiben unverandert bestehen.

Trink- & Abwasser

Die bisherigen Anlagen bleiben unverandert bestehen.

Regenwasser
Das anfallende Regenwasser wird weiterhin auf den Grundstiicken direkt Uber die belebte Bo-

denzone versickert.

Telekommunikation

Die bisherigen Anlagen werden durch die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt.
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1.6.3.Abfallbeseitigung

Der Siedlungsabfall wird entsprechend der Satzung des Landkreises Mecklenburgische Seen-

platte getrennt und der Wiederverwertung oder der Abfallbehandlung zugefihrt. Die bei der Er-
richtung von Gebauden anfallenden Bauabfalle sind sortenrein zu trennen. Unbelastete Bauab-

falle sollen gemal § 18 des (AbfalAlG M-V) einer stofflichen Verwertung zugefuhrt werden.

1.7. Brandschutz

In der Ortslage Ludorf gibt es 3 Léschwasserentnahmestellen:
1. Loéschwasserbrunnen

Ludorf, Am Rondell, Gemarkung Ludorf, Flur 8, Flursttick 41/1
Leistung: ca. 400 I/min

Weiteste Entfernung zum B-Plan Gebiet:

Luftlinie: ca. 270 m

Tatsachlicher Weg: ca. 380 m

2. Loéschwasserteich

Ludorf, Zielower Str. 5, Gemarkung Ludorf, Flur 8, Flurstlick 32/4
Fassungsvermogen: ca. 200.000I

Weiteste Entfernung zum B-Plan Gebiet:

Luftlinie: ca. 500 m

Tatsachlicher Weg: ca. 600 m

3. Loéschwasserbrunnen

Ludorf, Kreuzungsbereich Rdbeler Stralle — Zielower Stral3e, Flur 8, Flurstick 23/6
Leistung: ca. 3000 I/min

Weiteste Entfernung zum B-Plan Gebiet:

Luftlinie: ca. 35 m

Tatsachlicher Weg: ca. 72 m

Gemal § 2 Abs. 1 Buchstabe B des Brand- und Hilfeleistungsgesetzes M-V obliegt der Gemeinde

die Sicherstellung der Loschwasserversorgung. Entsprechend dem Erlass zur ,Einflhrung allge-

mein anerkannter Regeln der Technik und Wasserwirtschaft in Mecklenburg-Vorpommern" vom

27.11.1991 (Amtsbl. M-V S. 1251) sind wasserwirtschaftliche Anlagen in Mecklenburg-Vorpom-

mern nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik und Wasserwirtschaft herzustellen, zu

betreiben und zu unterhalten. Als allgemein anerkannte Regeln der Technik und Wasserwirtschaft

gelten nach diesem Erlass u.a. die vom Deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches (DVGW)
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herausgegebenen Technischen Regeln. Gemal Ziffer 6.3 der technischen Regeln ,Wasserversor-
gung Rohmetz/Loschwasser", Arbeitsblatt 405 vom Juli 1978 des DVGW ist der Richtwert fur den
Léschwasserbedarf unter Berticksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandaus-
breitung flr das Bebauungsgebiet als reines Baugebiet mit einer Geschossflachenzahl (GFZ) von
0,4 mit mindestens 48 m3/h festgelegt. Die erforderliche Wassermenge ist in einem Bebauungsge-
biet von jedem Punkt aus innerhalb eines Radius von 300 m L&schbereich) bereitzustellen. Der
Loschwasserbrunnen befindet sich in diesem Léschbereich. Der Loschwasserbedarf, angesetzt auf
48 m3/h (800 I/min) Gber eine Dauer von 2 Stunden kann mit der Férderleistung des Brunnens (400
I/min) allein nicht abgedeckt werden.

Der Loschwasserteich liefert mit 200.000 | die erforderliche Loéschwassermenge, befindet sich aber
mit einer Entfernung von 500 m nicht mehr im geforderten Loschbereich. Die 3. Loschwasserent-
nahmestelle im Bereich stdlich der Robeler Stralte am Abzweig Zielower Weg befindet sich inner-
halb des vorgeschriebenen 300 m Radius. Eine ausreichende Loschwassermenge kann durch die

Loschwasserentnahmestellen bereitgestellt werden.

1.8. Denkmalschutz

Im Gebiet des 0.g. Vorhabens ist ein Bodendenkmal bekannt. Des Weiteren grenzt der Bebau-
ungsplan an die denkmalgeschutzte Gutsanlage in Ludorf. Insbesondere an das in der Denkmalliste
des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte geflihrte Einzeldenkmal: MUER _360_5 Ludorf,
Schaferdamm 6 Schafstall

Alle Veranderungen am Denkmal und in seiner Umgebung sind genehmigungspflichtig. Geman §
7 Abs. 1 DSchG M-V ist die untere Denkmalschutzbehérde bzw. gemal § 7 Abs. 6 DSchG M-V die
zustandige Genehmigungsbehodrde.Seite 4 des Schreibens vom 28. Juli 2025 Fir Bodendenkmale,
die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des §11 DSchG M-V.
In diesem Fall ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege unverziglich zu benachrichtigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Lan-
desamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Sie kann jedoch fiir eine fachgerechte Untersuchung
und Bergung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden. Eine Beratung zur Bergung und Do-
kumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie beim Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege,
Domhof 4/ 5, 19055 Schwerin (Ansprechpartnerin: Frau Schanz, Tel.: 0385 - 5887 9681).

1.9. Bodenschutz, Altlasten, Kampfmittel
Nach § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu
verhalten, dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen werden und somit die Vor-

schriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grundsatze des BBodSchG
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und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu bertcksichtigen. Insbesondere bei bodenschadigen-
den Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintragen ist Vorsorge gegen das Entstehen
von schadlichen Bodenveranderungen zu treffen. Bodenverdichtungen, Bodenverndssungen und
Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bodengeflige bzw. wichtige Bodenfunktionen sind
bei einem mdglichst geringen Flachenverbrauch zu erhalten.

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl von den Baustellen
als auch von den fertigen Objekten eine vollstandige geordnete Abfallentsorgung erfolgen kann.
Bei der Baudurchfiihrung ist durchzusetzen, dass der im Rahmen des Baugeschehens anfallende
Bodenaushub einer geordneten Wiederverwendung gemaf den Technischen Regeln der Mitteilun-
gen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zugefiihrt wird. Wahrend der ErschlieBungs- und
BaumafRnahmen aufgefundene Abfalle sind fachgerecht zu entsorgen.

Sollten im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem
Grundstlick auf- oder eingebracht werden, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge ge-
gen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12
Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S.1554)
sind zu beachten.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenveranderungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Falls bei Erdaufschlissen Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen (z. B. abartiger Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Reste alter Ablagerungen) auftreten,
ist das Umweltamt des Landkreises Rostock umgehend zu informieren. Nach § 4 Abs. 1 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten, dass
keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen werden. Die Zielsetzungen und Grundsatze
des BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) sind zu berlcksichtigen.
Insbesondere bei bodenschadigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintragen ist
Vorsorge gegen das Entstehen von schadlichen Bodenveranderungen zu treffen. Bodenverdich-
tungen, Bodenvernassungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bodengeflige

bzw. wichtige Bodenfunktionen sind bei einem mdglichst geringen Flachenverbrauch zu erhalten.

Durch den Grundstiickseigentimer ist vor Beginn der notwendigen ErschlieBungsarbeiten eine
Kampfmittelfreiheitsbescheinigung einzuholen, um die Erforderlichkeit der Baubegleitung durch
nach § 7 Sprengstoffgesetz (SprengG) zugelassenen, fachkundigen Firmen sicherstellen zu kon-

nen.

Sollten wahrend der Bauarbeiten Kampfmittelbelastungen festgestellt werden, dirfen weiterfihren-

de Arbeiten nur durch oder in Begleitung von fachkundigen Firmen, die im Besitz einer Erlaubnis
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nach § 7 Sprengstoffgesetz (SprengG) sind, durchgefiihrt werden, bzw. legt der Staatliche Muniti-
onsbergungsdienst MV (Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Ka-

tastrophenschutz M-V) die weitere Vorgehensweise fest.

Nach den vom Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastro-
phenschutz (LBPK M-V) zur Verfligung gestellten Karten ist der vorgesehene Baubereich nicht als
kampfmittelbelastetes Gebiet bekannt. Es ist aber grundsatzlich nicht auszuschlielen, dass auch
in diesen Bereichen Einzelfunde auftreten kdnnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit

entsprechender Vorsicht durchzuflihren.

1.10. Immissionen

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine zusatzlichen Immissionen erméglicht.

1.11. Auswirkungen auf Natur und Landschaft

1.11.1. Klimaschutz / Klimaanpassung

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen, den Erfordernissen des Klimaschutzes
durch Malnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken und die der Anpassung an den Klima-
wandel dienen, gerecht zu werden. Hauptsachlich wird der Niederschlagswasseranfall breitflachig
auf dem Grundstlck versickert. Hierdurch wird er weiterhin dem natlrlichen Wasserkreislauf zuge-
fuhrt und tragt damit zur Grundwasserneubildung bei. Dies tragt zu einem positiven Mikroklima bei.
Die unversiegelten, natiirlich begriinten Flachen schitzen vor Uberhitzung bei anhaltenden Tro-
ckenperioden. Durch die Méglichkeit einer hdheren Verdunstung kénnen niedrigere Temperaturen
herbeigefuhrt werden. Das Plangebiet ist im Weiteren fur das regionale Klima nicht von Bedeutung.

Das Vorhaben wird keinen spurbaren Einfluss auf das Klima und die Luftqualitat haben.

1.11.2. Schutzgebiete und Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Nationalparke, FFH-Gebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturparke, Naturschutzgebiete, Bio-
sphérenreservate, Naturdenkmale und weitere gesetzlich geschliitzte Landschaftsbestandteile

Schutzgebiete sind von der Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope und Geotope
Nach dem Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern des Landesamtes fur Umwelt, Natur-
schutz und Geologie sind keine gesetzlich geschitzten Biotope und Geotope durch die Planande-

rung betroffen.

Gesetzlich geschiitzte Bdume, Schutz der Alleen, Schutz des Waldes

Alleen und Walder sind durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen.
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Klsten- und Gewésserschutz
Das Plangebiet liegt nicht in Kisten- und Uberschwemmungsschutzgebieten. Es befindet sich au-

3erhalb von Trinkwasserschutzzonen

1.11.3. Artenschutz

Durch das vorliegende Vorhaben sind keine negativen Auswirkungen auf vorhandene Arten zu er-
kennen. Die Anderung des Bebauungsplanes filhrt zu keinen Beeintrachtigungen auf gesetzlich
geschitzte Arten. Die derzeitige Nutzung bleibt bestehen. Entsprechend findet keine Veranderung

des Zustandes statt und somit auch keine Beeintrachtigung maoglicher Arten.

Ludorf,den

Blrgemeister
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