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Beschlussvorschlag
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rechlin beschlief3t:

1. der Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rechlin
(Stand 09.03.2026) und die dazugehdrige Begriindung mit Umweltbericht werden in
der vorliegenden Fassung gebilligt.

2. der Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Begriindung sind
nach 8§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) im Internet zu veréffentlichen.
Zusatzlich zur Veroéffentlichung im Internet erfolgt eine offentliche Auslegung der
Unterlagen im Amt Rébel-Miritz.
Die Internetseiten zur Einsichtnahme in die Unterlagen und die Dauer der
Vero6ffentlichungsfrist sind gemal § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB ortstblich bekannt zu
machen.

3. die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemal3 § 4 Abs. 2
BauGB zu beteiligen und Uber die 6ffentliche Auslegung zu unterrichten. Die
Abstimmung mit den Nachbargemeinden ist gemaf § 2 Abs. 2 BauGB
durchzufuhren.

4. die Durchfiihrung der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie der Nachbargemeinden wird gem. § 4b BauGB einem Dritten
(Planungsbiiro) tbertragen.

Sachverhalt

Im Rahmen der Aufstellung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Rechlin erfolgten im Zeitraum Juni-Juli 2021 die friihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit
sowie der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange. Weiterhin wurden die
Abstimmungen mit den Nachbargemeinden durchgefihrt.

Die fristgerecht vorgetragenen Anregungen zur Anderung des Flachennutzungsplanes
wurden zusammen mit den Anregungen aus dem Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 27 , Tourismusquartier am Claassee” durch Beschluss (18-2021-068)
abgewogen.



Inzwischen wurden im Ergebnis dieser frihzeitigen Beteiligungen die planerischen
Ausarbeitungen zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes mit dem Planungsstand
ENTWURF ausgearbeitet. Dieser Planungsstand bildet die Grundlage fir den gemaf
Baugesetzbuch vorgesehenen nachsten Verfahrensschritt.

Nach Bestéatigung des Entwurfes durch den Beschluss der Gemeindevertretung werden die
formliche Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung) und die
Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

AuBerdem erfolgt gemal § 2 Abs. 2 BauGB eine Abstimmung mit den Nachbargemeinden.

Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen X Nein Ja

Im Haushalt vorgesehen?

Nein Ja, Produktkonto

Ertrag/Einzahlungin € ... UberplanmaRige Ausgabe
Aufwand/Auszahlungin€ ........................ AuRBerplanmaliige Ausgabe
Anlage/n

1 Rechlin_FNP3_Entwurf_Plan_260316 (6ffentlich)

2 Rechlin_FNP3_Entwurf_Text 260316 (6ffentlich)

3 Rechlin_FNP3_Umweltbericht_260320 (6ffentlich)

4 Anlagel-UB-FNP3_B-N-Typen (6ffentlich)

5 Anlage2-UB-FNP3-Baumbestand_2017 (6ffentlich)

6 Anlage3-UB-FNP3_Baumliste 2017 (6ffentlich)

7 Anlage4-UB-FNP3_Gebaude (6ffentlich)

8 Rechlin_BP27_AFB_Tourismusquartiere am Claassee (6ffentlich)
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Darstellung gemaR rechtswirksamem FNP (2010) der Gemeinde Rechlin
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Lage des Plangebietes (GeoBasis-DE/M-V 2025)
Zeichenerklarung
“ Sonderbauflachen

§5Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Fremdenverkehr / Museum
Mischbauflachen

§5Abs. 2Nr. 1 BauGB

Gewerbliche Bauflachen
§5Abs. 2Nr. 1 BauGB

l:| StralRenverkehrsflachen
§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
™

Grinflachen
§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB

Parkanlage

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der FNP-Anderung

§5Abs. 1 BauGB

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des der il der

Rechlin vom 10.08.2017.

Die ortsibli des erfolgte durch Aushang vom

nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit

der Of i
.. durchgefiihrt.
3. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein

konnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am . . unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am .............. den Entwurf der 3. Anderung des F-Planes und
die Begril und zur gung bestimmt.

5. Der Entwurf der 3. Anderung des F-Planes und die Begriindung haben in der Zeit vom
bis einschlieRlich . wahrend folgender Zeiten (Mo-Fr 8:00 - 12:00 Uhr, Do 14:00 :
Uhr) nach § 3 Abs. 2 BauGB bffentlich ausgelegen. Die bffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass wahrend der ist von je schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen in der Zeit von ... bi
Aushang ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.amt: de zur il der Of i it zusatzlich im Internet eingestellt.

6. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

7. Die hat die der O i it und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belang am ... .. gepriift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat die 3. Anderung des F-Planes am .............. beschlossen und die
Begriindung durch Beschluss gebillgt.

9. Der Bl hat die U instil der der Oberen i orde zur
Genehmigung zugeleiteten Fassung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieBlich
Planzeichnung mit der durch die planende Gemeinde beschlossene Fassung durch seine
Unterschrift bestétigt.

10. Die Obere Genehmigungsbehérde hat die 3. Anderung des F-Planes mit Bescheid vom
Az - mit i und Hinweisen - i

11. Die i hat die durch vom
erfilllt, die Hinweise sind beachtet.

W eichonaan: ; 12. Die Erteilung der Genehmigung der 3. Anderung des F-Planes sowie Internetadresse der
) | ;) ' 'S .
[ PR s, / Fromdenverkeiriche nd oo Sl b ere Pl e e cvsmeeseen S
{ | X touristische Einrichtungen: 8 . ann
3 Il S j o Te Uber den Inhalt Auskunft erteilt, wurden vom ... . bis ... . ortsiiblich bekannt
) il f N ourismusbezogenes : gemacht. In der wurde auf die ichkeit einer von Verfahrens-
','., 1§ B = GGM{': und FormverstdRen und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
, i / B Dienstleistungs— BauGB) hingewiesen.
i S b £ Herstellungs— und Die 3. Anderung des F-Planes wurde mithin am ....................... wirksam.
| ,-‘ @ Zulieferbetriebe zur
\ riehhdi 1 5 Tourismusbranche (w.m’ Rechlin, den ...........
4 Ferienhausherstellar. Snort— i 1
Stand' Entwun‘ - Brgermeister -
09.03.2026 Die Anderung (§1 Abs. 8 BauGB) erfolgt gem. § 8 Abs. 3 BauGB im
Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan Nr. 27 "Tourismusquartier
am Claassee"
0 100 250 m
e . ;
- — Planverfasser: GKU Standortentwicklung GmbH
M. 1:5.000 (im Original) X .
AlbertinenstraRe 1, 13086 Berlin
P:\C 123 Rechlin BP-Depoti0-F! \_3FNP-AV-Depol_




3. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Rechlin Entwurf
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3. Anderung des Flichennutzungsplans
der Gemeinde Rechlin

fiir die Flachen des ehemaligen Bundeswehrdepots in Rechlin-Nord

Begrindung
Verfahrensstand: Beteiligung gemaR § 3 (2) BauGB
und § 4 (2) BauGB zum Entwurf
16.03.2026
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3. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Rechlin Entwurf
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Marktplatz 1
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Betreuer: Herr Mogck
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AlbertinenstralRe 1, 13086 Berlin
Tel.: 030/9237210
Bearbeiter: Soren Klinder
Robert ter Bogt
Hartmut Roder
Umweltbericht GRUNSPEKTRUM® - Landschaftsdkologie
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17033 Neubrandenburg
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3. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Rechlin Entwurf
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3. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Rechlin Entwurf

Teil A Begrindung

- Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen (gemaR § 2a Ziff. 1 BauGB) -

1. Planung

Veranlassung und Erforderlichkeit der Planung

Im Rahmen der Bundeswehrstrukturreform erfolgte im November 2011 die Entscheidung
seitens der Bundeswehr zur SchlieBung des Materialdepots Miritz in Rechlin-Nord.

Die insgesamt ca. 24 ha umfassende Militarliegenschaft befindet sich im Eigentum der
Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
(BImA). Die Nutzung durch die Bundeswehr erfolgt auf Mietbasis.

Gemal Stationierungsentscheidung wurde der militdrische Betrieb zur Jahreswende 2017
eingestellt und die Liegenschaft nahezu vollstandig geraumt.

Im Mai 2018 stoppte die Bundeswehr die geplanten SchlieBungen mehrerer Standorte,
darunter auch das Materialdepot Muiritz, vor dem Hintergrund einer erneuten Bedarfspriifung.

Mit Schreiben vom 14.01.2019 wurde seitens des Bundesverteidigungsministeriums die
endgultige Freigabe und Entbehrlichkeit der Liegenschaft gegentber der Gemeinde Rechlin
erklart. Die formale Rickgabe der Liegenschaft an die BImA erfolgte am 31.07.2019.

Um die Grundlagen fiir die Uberplanung, éffentliche ErschlieRung und zivile Nachnutzung der
Konversionsgrundstiicke zu schaffen, wurde bereits 2013 eine Konversionskonzeption
(,Programm der gleitenden Konversion — Gemeinde Rechlin®) erarbeitet. Im Ergebnis der von
der Gemeinde Rechlin als Arbeitsgrundlage beschlossenen Konversionsplanung liegen
Nachnutzungsmdglichkeiten zur zivilen Folgenutzung der Liegenschaft vor, die mit der
Schaffung von Arbeitsplatzen sowie der Starkung der touristischen Infrastruktur in der Region
sudliche Muritz verbunden sind.

Zur Umwidmung der Militarflachen, zur Schaffung von Ansiedlungsvoraussetzungen und zur
Sicherung der daflir notwendigen 6ffentlichen ErschlieRungsflachen hat die Gemeinde Rechlin
die Durchfuhrung eines Bebauungsplanverfahrens beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 10.08.2017 durch die Gemeindevertretung gefasst.

Ziel des Konversionsplanung bzw. der vorliegenden Bauleitplanung ist es, den vorhandenen
Gebaudebestand sowie die verkehrstechnische und infrastrukturelle Erschlieung - soweit
wirtschaftlich sinnvoll - zu erhalten und einer zivilen Nachnutzung zuzufiihren.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Rechlin Uberwiegend als
Sonderbauflache ,Bundeswehrdepot” dargestellt. Dementsprechend wurde am 10.08.2017
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Rechlin der Beschluss zur Anderung des
Flachennutzungsplans gefasst.

Parallel soll mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 27 ,Tourismusquartier am Claassee*
fur den Hauptbereich des ehemaligen Depots eine verbindliche Rechtslage hergestellt werden,
die es zivilen Nutzern erlaubt, Bauantrage zu stellen und die Liegenschaft rechtskonform zu
entwickeln bzw. zu nutzen.

Beide Bauleitplanverfahren wurden in der ersten Planungsphase bis nach fruhzeitigen
Beteiligung zeitgleich durchgefiihrt. Wahrend die Anderung des Flachennutzungsplans auf
Grundlage der aktuellen Nutzungskonzeption aufgestellt wird, sollen die einzelnen
Investitionsquartiere nach der Verwertung durch die BImA in eigenen Teil-B-Planen Uberplant
werden.
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3. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Rechlin Entwurf

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens der FNP-Anderung ist insbesondere auch die
Nutzungsvertraglichkeit dieser stadtebaulichen Planung unter Bericksichtigung der
vorhandenen und zukinftigen Nutzungen im Planumfeld zu prufen.

Das Plangebiet des Anderungsbereiches mit einer GesamtgréRe von ca. 20,7 ha umfasst den
westlichen Teil des Materialdepots Muritz und liegt am nérdlichen Rand der Gemeinde Rechlin
im Ortsteil Rechlin-Nord. Es schlie3t unmittelbar an das erschlossene und bebaute Hafendorf
Muiritz im Norden und das Luftfahrttechnische Museum im Siden an. Die westliche
Begrenzung bildet das Ufer des Claassees.

Die Konversionsflachen sind stadtebaulich integriert und bieten z.T. bereits bebaute
Siedlungsstrukturen, die lediglich planungsseitig umgewidmet und erschliefungsseitig
angepasst werden mussten.

2. Derzeitige Situation / Leitbild

1916 begannen die ersten Planungen fir den Bau einer Flieger-Versuchs- und Lehranstalt an
der Muritz durch das Deutsche Militar. 1918 fanden die ersten Fllge statt. Durch den Versailler
Vertrag zum Ende des 1. Weltkrieges war es Deutschland verboten, Flugzeuge zu entwickeln
und zu bauen, was erst 1925 wieder gelockert wurde.

1926 wurde mit dem Bau der ersten Flugzeughalle begonnen und zwischen 1933 und 1944
entstand auf einem Gebiet von 151 km? die grofite Erprobungsstelle der Luftwaffe im
Deutschen Reich. Neben technischen Anlagen, Blro- und Versorgungsgebauden,
Flugfeldern, Bombenabwurfplatzen, Bunkern, Munitionsanstalt, Tanklagern u.v.m. wurden
auch die ,Meistersiedlung” und die Siedlung ,Vietzen“ komplett neu errichtet, die heutigen
Ortsteile Rechlin-Nord und Rechlin.

Der Flugplatz Rechlin war der Kernbereich der ehemaligen Erprobungsstelle. Entlang eines
Ovals mit einem Durchmesser von ca. 1,7 km befanden sich 4 Hauptkomplexe und weitere
Funktionsbereiche. Obwohl wesentliche Teile dieser Nutzflachen 1945 zerstoért wurden pragen
die baulichen und infrastrukturellen Strukturen das Landschaftsbild dauerhaft.

BombengrolRangriffe im August 1944 und vor allem im April 1945 fihrten zu erheblichen
Zerstorungen der Gebdude und Anlagen. Ende April 1945 wurden noch vorhandene
technische Anlagen gesprengt und das Gelande am 02. Mai 1945 der Roten Armee
Ubergeben.

Im nordwestlichen Teil, unter Einbezug des Flugplatzes Larz, entstand eine Garnison der
Roten Armee. Ein Jagdbombergeschwader und dazu spater eine Hubschrauberstaffel wurden
stationiert, zum Abzug 1993 bestand das Personal aus rund 4.000 Mann.

Nach Grundung der Nationalen Volksarmee (NVA) der ehemaligen DDR im Jahr 1956 wurde
das zentrale Nachrichten-Geratelager 22 eingerichtet. Es bestand aus den intakten Gebauden
der Hallengruppe Nord und wurde in den 1960er und 1970er Jahren durch Lagerhallen und
Funktionsgebdude erweitert.

Nach der deutschen Wiedervereinigung und Auflésung der NVA nutzt die Bundeswehr dieses
Gelande. Der Standort wurde 1990 an die Bundeswehr tibergeben und weiter betrieben und
zum heutigen Materialdepot Muritz mit etwa 150 Dienstposten in der Spitze ausgebaut.

Im Rahmen der Bundeswehrstrukturreform 2011 wurde die Standortschliefung beschlossen,
die bis 2019 umgesetzt wurde.

Die Bewertung der Zulassigkeit von Vorhaben ist bisher im gesamten Plangebiet auf der
Rechtsgrundlage gemall § 37 BauGB erfolgt. Nach Freigabe der Flachen durch die
Bundeswehr ist bzw. wird diese Beurteilungsgrundlage entfallen und ist das Plangebiet
planungsrechtlich gemaf § 35 BauGB zu beurteilen.
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3. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Rechlin Entwurf

Stadtebauliches Leitbild 2013

Gemal der Ubergreifenden Gesamtkonversionskonzeption (GKU-SE GmbH, September
2013) bieten die Konversionsflachen des Materialdepots die Méglichkeit einer Neubewertung
der Standortsituation fir den Tourismusbereich wie auch fur die Hafenwirtschaft und das
angrenzende Gewerbe, aus der sich voéllig neue Entwicklungsperspektiven fir die etablierten
Wirtschaftsbereiche in Rechlin-Nord ergeben.

Hauptaufgaben der Konversion des Bundeswehr-Materialdepots, bezogen auf das Plangebiet
sind u.a.:

> die weitere Starkung der hier bereits strukturgebenden Branchen Tourismus und
Hafenwirtschaft

> die Flachenbereitstellung fir eine sinnvolle Erweiterung der touristischen Angebote und
Infrastruktur, um eine wirtschaftiche und marktfahige Funktionsvielfalt auch
saisonubergreifend anbieten zu kénnen

» die Stimulierung zur Wiederaufnahme von touristischen Investitionsvorhaben in den B-
Plangebieten 14 und 15 bei marktkonformer und naturvertraglicher Anpassung

» die Flacheninanspruchnahme flr verlagerungsfahige Funktionen der Hafenwirtschaft

» eine standortliche Entflechtung von ruhebedirftigem Tourismus einerseits sowie der
Hafenwirtschaft und der etablierten Gewerbebereiche (SOLMAX) andererseits

» die Neuordnung der VerkehrserschlieBung mit Trennung von touristischem und
gewerblichem Verkehr in Anlehnung an die historische Verkehrsfuhrung und zur
Direktanbindung an die Siedlung Rechlin

» die Enttrimmerung und Dekontamination von Bauflachen sowie von tourismus-
relevantem Naturraum.

Weiterhin sollen der Bauwerksbestand und die Verkehrsanlagen weitestgehend erhalten und
nachgenutzt werden. Eine grof¥flachige Berdumung und Neubesiedlung werden nicht
angestrebt.

Als Grundlage flr die planerische Umsetzung dient das stadtebauliche Leitbild fiir den
Gesamtstandort Rechlin-Nord, welches hinsichtlich der Tourismusfunktionen ein 3-Zentren-
Konzept sowie weitere Funktionsrdume (s. Plan Folgeseite) beschreibt.

Neben dem bereits bestehenden Miuritzplatz (B-Plan Nr. 15) soll der Hafenplatz zu einem
attraktiven Zentrum ausgebaut werden. Den sidlichen Abschluss soll ein aktivtouristisches
Zentrum bilden, zu dem die Uferpromenade am Claassee flhrt.

Als Hauptverkehrsachse flr den Tourismus soll die alte Ringstralle zwischen dem
Kreisverkehr am Museum bis zur Werftstralle ausgebaut werden. Entlang der Stralte
(zukinftig Werner-Freise-Stralle) waren gemal stadtebaulichem Leitbild 2013 ein
Nahversorgungszentrum inklusive saisonubergreifender touristischer Dienstleistungen und
Serviceangebote sowie Wohnnutzungen flr neue Einwohner und Arbeitskrafte, darunter
hochwertiges Wohnen mit Seeblick und architektonischem Anspruch (Villencharakter),
Ferienapartments, junges modernes Wohnen, altersgerechtes Wohnen, Wohnungsangebote
fur Saisonkrafte etc. vorgesehen.

Das Quartier zwischen dem Claassee und der auszubauenden Verbindungsstrafl3e ist fur
verschiedene Tourismusprojekte, darunter ein leistungsfahiges Hotel mit Kultur-, Erlebnis- und
Erganzungsangeboten am Hafenplatz, sowie fir zielgruppenspezifische Kultur, Gesundheits-
, Sport- und Freizeitfunktionen, neue witterungsunabhangige Indoor-Erlebnisbereiche sowie
Outdoor-Angebote im Aktivtourismus-Zentrum vorgesehen.
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3. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Rechlin Entwurf

=

Stddtebauliches Leitbild Rechlin-Nord (Entwurf) Konversiansplaning zum
It - Materialdepot
Legende =] rehrraduees [Z5 ] nadetbaum [ privater Gehweg / Platz Rechlin-Nord
Stand: 07.11.2013
[E===] sftentiiche Verkehrsflachen neu [T wald- ader Geholzflachen [ wasserflachen - Quartiersabgrenzung
Caich Auftraggeber

=] orenich= gestand  [F] [ steliplatze [ sestandsgebaude Gemeinde Rechlin

Amt Robel-Miiritz
== private verkehrsfischen [ crintlachen [ sewerbegebiet (neu) [ Gebaudeentwurt

Auﬂragnehmer
=] sftentliche Futwege [ Ausgleichsachen [ Gewerhegebiet (Bestand) [ ) | Bushaltestzlle GKU Standortentwicklung GmiH %

Albertinenstrafie 1, 13086 Beriin
== unbefestigte wege [[£3 ] taubbaum [ sondergebiet [TTTT] Gebsudebestand GE + Werft buero-berlin@gku-se.de GKU

Tel: 030 - 923 72 10

Konversionsprogramm 2013 — Stadtebauliches Leitbild, 3-Zentren Konzept

Die Flachen des Materialdepots geben die Mdglichkeit, das bisherige Erlebnisdefizit des
Hafendorfes zu beseitigen und einen ganzjahrigen Tourismusbetrieb zu etablieren, der sich
auch auf das Hafendorf und auf die Tourismus-Unternehmen Rechlins positiv auswirken soll.
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3. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Rechlin Entwurf

Seit dem Konversionsprogramm 2013 ist das stadtebauliche Leitbild ein zentrales Instrument
zur Formulierung von langerfristigen Entwicklungszielen und zur schrittweisen Umsetzung
Uber Bauleitplanverfahren und 6ffentliche ErschlieBungsmallnahmen.

Fortschreibung des funktionalen Leitbilds

Nachdem die Bundeswehr Anfang 2019 den Standort Materiallager Rechlin endglltig und
abschlieend fur zivile Folgenutzungen freigab, beschloss die Gemeindevertretung 2020 eine
sogenannte ,Planungsoffensive® fir den gesamten ehemaligen Militdrbereich entlang der
wiederherzustellenden Verkehrsachse auf der historischen Trasse.

Die Planungsoffensive umfasste die konzeptionelle und bauleitplanerische Umsetzung der
Bereiche

» Tourismus-Quartier am Claassee, mit Anpassung auf erkennbare Trends im
Tourismus,

» Gewerbeflachen-Erweiterung unter Einbindung regenerativer Energie und zur
Standortsicherung fur SOLMAX

» Wohnbauflachen fur Einfamilienhaus-Bebauung

» Flachenareale des B-Plans 14 (ehemals Port Laguna) und des B-Plans 16 neu
bewerten und planungsrechtlich ordnen bzw. aufheben.

Im Zuge der Planungsoffensive sowie vor dem Hintergrund weiterer Begleitfaktoren, wie u.a.
der nachhaltigen Veranderung der Tourismusmarkte, geanderter Forderkulisse sowie der
Ergebnisse der Entwurfsplanung der o6ffentlichen ErschlieRung erfolgte eine fortwdhrende
Weiterentwicklung des funktionalen Leitbilds (,Masterplan Tourismus-Quartier am Claassee®).

Funktionales Leitbild / Planungskonzept 2025 (nicht rechtsverbindlich)

Das touristische Potenzial von Rechlin Nord soll demzufolge nicht durch Massentourismus,
sondern durch die wachsenden Anspriche des Qualitatstourismus gepragt werden, der sich
durch hohe Individualitdt, neue Beherbergungsformen und Quartiersarten auszeichnet,
eingebettet in ein vielfaltiges und Zielgruppen spezifisches Freizeit- und Erlebnisangebot,
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3. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Rechlin Entwurf

erganzt durch Versorgungsmaoglichkeiten, die auch den Einwohnern der Region eine neue
Versorgungsqualitat eroffnen

Die Starken und pragenden Merkmale im Raum Rechlin sollen bei der touristischen Angebots-
Entwicklung in den Mittelpunkt gestellt werden, ausgerichtet auf vorrangig marktstabile und
wachsende Zielgruppen wie: Wassertouristen und Badetouristen, Erholungssuchende Best-
und Silverager, Naturtouristen und Historientouristen, Gesundheitsbewusste, Familien,
Aktivtouristen in allen Segmenten.

3. Altlasten

Aus der militdrischen Nutzung wahrend der NVA- und Bundeswehrzeit sind nur geringe
Bodenkontaminationen bekannt. Im Bereich der ehemaligen Tankstelle erfolgten
Sanierungen. In einigen Gebauden bestehen noch Restbelastungen aus gelagerten Stoffen
(wie Chemikalien), die insgesamt kein Hindernis flr zivile Nachnutzungen darstellen.

Hauptproblem ist die Belastung mit Kampfmitteln aus dem 2. Weltkrieg, insbesondere
Blindganger aus der Bombardierung der amerikanischen Alliierten. Nach Aussagen des
Munitionsbergungsdienstes des Landes Mecklenburg-Vorpommern erfolgten funf Luftangriffe
auf die ehemalige Erprobungsstelle, darunter vier Bombenangriffe. Anhand von Luftbildern
wurden Krater der abgeworfenen Bomben nachvollzogen und somit Verdachtsflachen fur
mogliche Kontaminationen ausgegeben.

Ein Groliteil der vorher bombardierten Gebaude und Anlagen der Erprobungsstelle wurde zum
Ende des 2. Weltkrieges gesprengt. Die Gebaude- und Fundamentreste wurden nur
sporadisch beseitigt.

Ein in 2016 durchgefiihrtes Pilotprojekt nordlich des Luftfahrttechnischen Museums ergab
erste Anhaltspunkte fur die Bauweise und daraus resultierende Kosten fur Enttrimmerung und
Dekontamination. In der rd. 7.000 m? umfassenden beraumten und kampfmittelfreien Flache
wurde in der Folge eine neue geférderte Ausstellungshalle des Luftfahrttechnischen Museums
errichtet.

Mit intensiver Unterstutzung des Wirtschaftsministeriums Mecklenburg-Vorpommern konnten
die Erkenntnisse des Pilotprojektes 2016 in einen Forderantrag fur die Enttrimmerung und
Dekontamination von 6,6 ha Flachen weitergefihrt werden. Der Gesamtumfang des
Vorhabens belief sich auf 5,161 Mio. €.

Neben vielen kleinteiligen Kampfmitteln wurden im Eingriffsgebiet drei detonationsfahige
amerikanische Fliegerbomben (500 Ibs) sowie zahlreiche Splitter- und Stabbrandbomben
gefunden und entscharft oder entsorgt. In der Summe entsprach dies 1.195 kg Kampfmitteln.
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3. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Rechlin Entwurf

4. Landes- und Regionalplanung

Mit dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS)
liegt ein verbindliches Planzielwerk flr eine raumordnerisch abgestimmte Entwicklung der
Planungsregion vor, das von allen offentlichen Planungstragern bei raumbedeutsamen
Planungen, Vorhaben und MaRnahmen zu beachten ist. Wesentliche Planungsaussagen im
Zusammenhang mit der Weiterentwicklung im Bereich Rechlin bzw. Rechlin-Nord bestehen
insbesondere in der Ausweisung der Tourismusraume.

Rechlin liegt innerhalb eines Tourismusschwerpunktraumes. Die touristische Entwicklung soll
gemall Programmsatz 3.1.3 (2) des Regionalen Raumentwicklungsprogramms
Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS) schwerpunktmaRig in diesem Raum stattfinden.
Weitere touristische AusbaumafRinahmen sollen unter dem Aspekt der Qualitatssicherung auf
die vorhandenen touristischen Angebote abgestimmt werden, zur Stabilisierung vorhandener
Standorte beitragen oder Altstandorte aufwerten. Die Beherbergungskapazitaten in der
Planregion sollen entsprechend Programmsatz 3.1.3 (17) durch zielgruppenspezifische
Ubernachtungsangebote erweitert werden. Dabei soll auf die Vielfalt der Angebote,
einschliellich Ferienhduser, Ferienwohnungen und Campingplatze sowie die erganzende
Freizeitinfrastruktur Wert gelegt und auf Barrierefreiheit geachtet werden.

Rechtverbindliche Ziele der Raumordnung stehen dem Vorhaben nicht entgegen. Fir den B-
Plan Nr. 27 wurde mit Schreiben vom 16.04.2021 das Aufstellungsverfahren angezeigt und
eine landesplanerische Stellungnahme eingefordert.

Die raumordnerischen Ziele und Grundsatzen werden im weiteren Aufstellungsverfahren
Berucksichtigung finden.

Die vorliegende Konversionskonzeption der Gemeinde Rechlin (GKU Standortentwicklung
GmbH, September 2013) bezieht sich auf den gesamten Bereich Rechlin-Nord. Sie verbindet
die Konversionskonzeption flr das Materialdepot mit einer partiellen Weiterentwicklung und
Funktionszuordnung fir das Hafendorf und die Hafenwirtschaft im Ubergangsbereich zum
Materialdepot. Sie schliel3t weiterhin die Entwicklung der stdlich angrenzenden Flachen mit
dem Luftfahrttechnischen Museum sowie die Entwicklung der &stlich angrenzenden
Landwirtschaftsflachen ein. Diese konzeptionellen Entwicklungsziele bilden die Grundlage fir
die in mehreren Abschnitten aufzubereitende verbindliche Bauleitplanung.

Dementsprechend kénnen die Planungsabsichten der verbindlichen Bauleitplanung
hinsichtlich des Plangebiets des B-Plans Nr. 27 bzw. der 3. FNP-Anderung mit den
Erfordernissen der Raumordnung sowie der ubergreifenden Konversionsplanung zur
Ubereinstimmung gebracht werden.

Grundsatzlich ergeben sich nach derzeitigem Kenntnisstand aus den planerischen Vorgaben
auf der Ebene der Landes- und Regionalplanung keine wesentlichen Einschrankungen.
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5. Flachennutzungsplan

Der Bereich des Plangebietes, der mit dem jetzigen Anderungsverfahren tiberplant wird, ist im
rechtswirksamen FNP der Gemeinde Rechlin (2010) nahezu vollstéandig als Sonderbauflache
(S) mit der Zweckbestimmung ,Bundeswehrdepot® dargestellt. Die Flache des
Luftfahrttechnischen Museums im suidlichen Plangebiet ist im FNP als Sonderbauflache
»1ouristische Einrichtungen, Museum, Gastronomie“ dargestellt
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Es ergeben sich aus dem rechtswirksamen FNP nach derzeitigem Kenntnisstand
grundsatzlich keine wesentlichen Einschrankungen bei der zivilen Nachnutzung der

Liegenschaft.

Die Standortbedingungen fiir die zivile Nachnutzung einiger Randbereiche im
Anderungsbereich fiir Gewerbe gemal FNP-Anderung stehen nicht in direkter Konkurrenz zu
den sonstigen Gewerbegebieten in Rechlin sowie angrenzenden Gemeinden. Aufgrund der
besonderen Ausgangssituation und die bereits angrenzenden gewerblichen Nutzungen, ist
eher von einer stadtebaulich und wirtschaftlich sinnvollen Erganzung der Angebotssituation
als von einer Konkurrenzsituation aus zu gehen.
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6. Anderung des Flichennutzungsplans

Entsprechend den geplanten Nutzungen gemal dem touristischen Leitbild sind fiir den
Anderungsbereich die bisherigen Nutzungsdarstellungen aufzuheben. Die 3. FNP-Anderung
sieht im Plangebiet Uberwiegend eine Darstellung als Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung Fremdenverkehr (ca. 12,7 ha) vor.

Die Bauflachen im mittleren Teil des Plangebiets, die gemal Nutzungskonzept entlang der
Hauptverkehrsachse als Nahversorgungszentrum entwickelt werden sollen, werden als
Mischbauflachen (ca. 0,8 ha) dargestellt. Sie dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Funktional ermoglichen die
Mischbauflachen einen abgestuften Ubergang zwischen den angrenzenden gewerblichen
Nutzungen sowie den allgemeinen Wohngebieten und den Sondergebieten in Uferlage und
sichert damit die Bewaltigung moglicher sich aus den verschiedenen Nutzungen ergebenden
Konflikte.

Im Osten sieht die 3. FNP-Anderung eine Darstellung als gewerbliche Bauflache (ca. 3,8 ha)
vor. Innerhalb dieser Gewerbeflachen sollen gemaf textlicher Festsetzung im nachgelagerten
B-Planverfahren, abweichend von § 8 Abs.2 Nr.1 BauNVO nur solche Betriebe und
Nutzungen i.S.v. § 6 Abs. 1 BauNVO zulassig sein, die die sensiblen Nutzungen im Umfeld
nicht wesentlich stéren und einem mischgebietstypischen Stérgrad entsprechen. Im Zuge der
Entwurfsplanung erfolgte eine geringfugige Erweiterung der gewerblichen Bauflachen nach
Suden, um ein Bestandsgebaude einzuschlieRen, welches von der Gemeinde erworben wurde
und fur gemeindliche Zwecke nachgenutzt wird

Im Sitidosten finden Flachen fiir das Luftfahrtmuseum, einschlieBlich Erweiterungsflachen fir
eine zusatzliche Ausstellungshalle Richtung Norden, Berucksichtigung. In diesem Bereich
werden die Flachen des B-Plans Nr. 24 einbezogen.

Im Plangebiet befindet sich ein Teilbereich, der als gesetzliche Waldflache eingestuft wird.

Da die besagte Flache sich im Bereich der unter Kampfmittelverdacht stehenden
Trummerfelder befand, erfolgte im Zuge der Enttrimmerung und Dekontamination in diesen
Flachen ein kompletter Waldrickbau.

Wenn Waldflachen im Sinne des § 2 Landeswaldgesetz Uberplant werden, sind
Ersatzaufforstungsflachen erforderlich.

In Anbetracht der Zielstellung der Entwicklung einer touristischen in diesem Bereich sollen die
Waldflachen nicht wieder aufgeforstet werden und eine Waldumwandlung ist durchzufuhren.
Waldumwandlungen sind in einem gesonderten Verfahren zu beantragen. Dementsprechende
Unterlagen werden demndachst aufbereitet. Im weiteren Verfahren werden hierzu konkrete
Vorgaben eingearbeitet und gesichert.

Zur Kompensation der planbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft sollen auf der
Grundlage des Umweltberichtes Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft im Zuge der nachgelagerten Bebauungsplane, welche
aus dem Bebauungsplanverfahren Nr. 27 ,Tourismusquartier am Claassee® hervorgehen,
festgelegt werden. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist ein angemessener Ausgleich und
Ersatz fur die planbedingten Eingriffe mdglich.

Die Anforderungen an die Ver- und Entsorgung wurden im Rahmen der ErschlieBungsplanung
mit den zustandigen Behdrden abgestimmt und konkretisiert. Grundsatzlich kann eine Ver-
und Entsorgung des Plangebietes gewahrleistet werden. Eine Entwurfsplanung der
offentlichen Erschlief3ung liegt vor (Stand Februar 2026).

Die schalltechnischen Auswirkungen werden im Zusammenhang mit den einzelnen aus dem
Bebauungsplanverfahren Nr. 27 ,Tourismusquartier am Claassee” hervorgehenden Teil-B-
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Planen ebenfalls bewertet. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass mit
der Festsetzung als eingeschranktes Gewerbegebiet auf B-Planebene eine
Larmkontingentierung fur die Gewerbeflachen im Bebauungsplan entbehrlich ist.
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7. Auswirkungen der Planung

Die Inhalte zum Umweltbericht fiir dieses Anderungsverfahren ergeben sich nach der
Novellierung des Baugesetzbuches aus der Anlage zu den §2 Abs.4 und § 2a. Der
Umweltbericht enthalt die Ergebnisse der durchgefihrten Umweltpriifung und wird im weiteren
Verfahren eingefliigt. Dabei werden die Kenntnisse und Ergebnisse aus dem im
Parallelverfahren befindlichen Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans Nr. 27
»rourismusquartier am Claassee* einflieRen.

Mit der Festsetzung von ca. 15 ha Bauflachen auf den bisherigen Militarflachen ergibt sich fur
die Gemeinde Rechlin eine erhebliche Vergrofierung der Siedlungsflachen. In Anbetracht der
bereits vorhandenen Vornutzung dieser Flachen geht hiervon keine Zersiedlung der
Landschaft bzw. zusatzlicher Landschaftsverbrauch aus. Die Siedlungsentwicklung kann in
konzentrierter Form, mit rationaler Flachennutzung und flachensparender Erschlielung
gesichert werden und entspricht einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung gemaf § 1
Abs. 5 BauGB.

Die vorhandene bauliche und technische Infrastruktur kann durch die vorgesehene zivile
Nachnutzung weiter genutzt werden. Diesbezliglich sind, im Vergleich zu einem neu geplanten
Baugebiet auf der ,grinen Wiese®, nur relativ geringe Ergdnzungsmafinahmen erforderlich.

Die Nutzungspotentiale dieses Standortes wurden im Rahmen der Erarbeitung der
Konversionskonzeption ausgiebig gepruft und mit den betroffenen Behérden abgestimmt. Mit
der zivilen Nutzung des Standortes sollen nicht zuletzt auch die massiven Einschnitte in die
Wirtschafts- und Sozialstruktur der Gemeinde Rechlin kompensiert werden, die mit dem Abzug
des Militars einhergehen.

Eine negative Auswirkung auf die Entwicklung der Fremdenverkehrsentwicklungsrdume ist
ebenfalls nicht zu beflirchten. Der Tourismusschwerpunktraum und Tourismusentwicklungs-
raum soll durch die geplante Entwicklung wesentlich gestarkt werden.

In Anbetracht der Lage des Plangebiets und des nicht-stérenden Charakters der geplanten
Nutzungen wird derzeit hinsichtlich einer Larmkontingentierung im Bebauungsplan kein
Regelungsbedarf gesehen.

Die beabsichtigte Abgrenzung der Bauflachen wird in Teilbereichen zu Eingriffen in
Waldbestandsflachen flihren. Die genaue Flachengréfie wird im weiteren Verfahren bilanziert.
Im Umweltbericht werden diesbezlglich konkrete Angaben eingearbeitet werden. Im weiteren
Verfahren wird ein  Waldumwandlungsantrag aufbereitet und entsprechende
Ersatzaufforstungsflachen bewertet und ausgewahlt werden.
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8. Flachenbilanz

Die Darstellungen im FNP-Anderungsgebiet werden in nachfolgender Ubersicht gegenlber-
gestellt (Flachenangaben gerundet).

Art der Nutzung Flache gemal FNP Flache gemal
Anderungsfassung
03/2026

Sonderbauflache “Bundeswehrdepot” 18,0 ha -ha

Sonderbauflachen “Tour. Einrichtungen, | 0,8 ha -ha

Museum, Gastronomie”

Sonderbauflachen “Ferienhausgebiet® 0,1 ha -ha

Sonderbauflachen “Fremdenverkehr - ha 12,7 ha

Sonderbauflache “Luftfahrtmuseum® - ha 0,5 ha

Mischbauflachen (M) - ha 0,8 ha

Gewerbliche Bauflache (G) 1,0 ha 3,8 ha

inkl. innere Erschlieung

Stralkenverkehrsflachen / Platzflachen - ha 2,0 ha

Grinflachen 0,7 ha 0,8 ha

Arbeitsstand: Marz 2026
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Teil B Umweltbericht

Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren eingearbeitet. Der Umweltbericht (Arbeitsstand
19.03.2026) liegt derzeit als separate Datei vor.
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Teil C Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss fiir das 3. FNP-Anderungsverfahren wurde von der
Gemeindevertretung der Gemeinde Rechlin bereits am 10.08.2017 gefasst. Die ortsubliche
Bekanntmachung ist erfolgt.

Friithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Gleichzeitig mit dem Aufstellungsbeschluss wurde die Durchflihrung der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. bzw. § 2 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die Offentliche
Bekanntmachung der Aufstellungsbeschlisse sowie die Bekanntmachung der frihzeitigen
Beteiligung erfolgte durch Aushang bzw. Amtsblatt ,Muritzanzeiger‘ Ausgabe 12.06.2021.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf des B-Plans Nr. 27 sowie der 3.
Anderung des FNPs gemall § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte zeitgleich flr beide Verfahren im
Zeitraum 21.06.2021 bis 09.07.2021.

Es wurden seitens der Offentlichkeit drei Stellungnahmen abgegeben.

Frihzeitige Behdrdenbeteiligung

Mit Schreiben vom 14.04.2021 wurden 40 Trager offentlicher Belange (einschlief3lich
Nachbargemeinden) Uber die frihzeitige Beteiligung informiert und gemaR § 4 Abs. 1 bzw. § 2
Abs. 2 BauGB um Stellungnahme innerhalb eines Monats gebeten. Seitens des Landkreises
wurde Fristverlangerung beantragt.

Es gingen insgesamt 21 Stellungnahmen der Behdrden ein zu beiden Planvorentwirfen ein .
Davon gaben 13 Behoérden an, dass es keine grundsatzlichen Bedenken oder Einwande zum
Bebauungsplanvorentwurf und zur Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Rechlin gibt bzw. keine Belange beruhrt werden.

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB
Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Feststellungsbeschluss

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Die Anderung (§ 1 Abs. 8 BauGB) erfolgt gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren mit
dem Bebauungsplan Nr. 27 ,Tourismusquartier am Claassee”.
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Teil D Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes in
der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I. 1991 S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist

Raumordnungsgesetz (ROG)

vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22. Méarz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes
vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist

Gemeinde Rechlin, im Marz 2026
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1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Zusammenfassend des Begrindungstextes (GKU STANDORTENTWICKLUNG GMBH, 2026) wird
folgender Anlass und sich daraus ergebene Aufgabenstellung formuliert:

Im November 2011 entschied die Bundeswehr im Rahmen der Bundeswehrstrukturreform
die SchlieBung des Materialdepots Muritz in Rechlin-Nord. Gemaly Stationierungsentschei-
dung wurde der militéarische Betrieb zum Jahresende 2017 eingestellt und die Liegenschaft
nahezu vollstandig gerdaumt. Die endglltige Freigabe und die Entbehrlichkeit der Liegen-
schaft wurde mit dem Schreiben vom 14.01.2019 seitens des Bundesverteidigungsministeri-
ums gegenuber der Gemeinde Rechlin erklart.

Bereits 2013 wurde eine Konversionskonzeption erarbeitet, die als Grundlage fiir die Uber-
planung, 6ffentliche Erschlielung und zivile Nachnutzung der Konversionsgrundsticke dient.
Die geplante Nachnutzungsmadglichkeit zur zivilen Folgenutzung der Liegenschaft ist verbun-
den mit der Schaffung von Arbeitsplatzen sowie die Starkung der touristischen Infrastruktur
in der Region sudliche Muritz. Zur Umwidmung der Militarflachen, zur Schaffung von Ansied-
lungsvoraussetzung und zur Sicherung der daflr notwendigen 6ffentlichen ErschlieRungsfla-
chen hat die Gemeinde Rechlin die Durchfliihrung des Bebauungsplans Nr. 27 ,Tourismus-
quartiere am Claassee" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.08.2017
durch die Gemeindevertretung gefasst. Da das Plangebiet im Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Rechlin Uberwiegend als Sonderbauflache ,Bundeswehrdepot dargestellt, erfolgt
hierzu im Parallelverfahren die 3. Anderung des Flachennutzungsplans.

Beide Bauleitplanverfahren wurden in der ersten Planungsphase bis nach fruhzeitigen Betei-
ligung zeitgleich durchgefiihrt. Nach Abschluss der frihzeitigen Beteiligung erfolgte am
06.01.2022 der Teilungsbeschluss fiur das B-Plangebiet zur Weiterfihrung der Bauleitpla-
nung in mehreren Einzelverfahren. Die Anderung des Flachennutzungsplans wird jedoch auf
der Grundlage der aktuellen Nutzungskonzeption des Tourismusquartiers am Claassee auf-
gestellt und weitergefuhrt.

Mit einer GesamtgrdRe von ca. 20,6 ha umfasst das Plangebiet des Anderungsbereiches
den westlichen Teil des Materialdepots Mduritz und befindet sich am noérdlichen Rand der
Gemeinde Rechlin im Ortsteil Rechlin-Nord. Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das er-
schlossene und bebaute Hafendorf Muritz im Norden und das Luftfahrttechnische Museum
im Suden an. Das Ufer des Claassees bildet die westliche Begrenzung (vgl. Abb. 1)

Die Konversionsflachen innerhalb des Plangebiets sind stadtebaulich integriert und bieten
zum Teil bereits bebaute Siedlungsstrukturen, die mit der 3. Anderung des Flachennut-
zungsplans planungsseitig umgewidmet und erschlieBungsseitig angepasst werden.

Nach § 2a BauGB ist der Umweltbericht in der Bauleitplanung (FNP) ein eigenstandiges
Dokument, das die Ergebnisse der Umweltprifung zusammenfasst und die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen einer Flachennutzungs- oder Bebauungsplanung beschreibt und be-
wertet sowie den Umgang mit den Umweltbelangen im Kontext der Bauleitplanung transpa-
rent darstellt.
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Inhaltlich enthalt der Umweltbericht Angaben zu Schutzgltern und umweltrelevanten Belan-
gen, die von der Planung berlhrt werden. Konkrete MalRnahmen zur Vermeidung, Verminde-
rung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt erfolgt auf der Ebene
des jeweiligen Bebauungsplans.

Die Begriindung gemaR § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB zum Entwurf der 3. Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Rechlin wurde zuletzt im Marz 2026 aktualisiert. Der
zugehorige Plan wurde am 09.03.2026 von der GKU Standortentwicklung GmbH verfasst.
Diese beiden Unterlagen werden zur Erstellung des Umweltberichts herangezogen.

Abb. 1: Lage des Plangebiets

Da es sich bei dem Vorhaben um einen Eingriff gemafl § 12 Absatz 1 NatSchAG M-V han-
delt, werden in dem vorliegenden Gutachten die Auswirkungen auf die Umwelt fur das Plan-
gebiet (vgl. Abb. 1) beschrieben und bewertet. In diesem Zusammenhang werden die erheb-
lichen Umweltauswirkungen Gberschlagig (nicht abschlielend) ermittelt. Die konkreten Mal3-
nahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zum Ersatz der Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft sind nachfolgend auf der Ebene des jeweiligen Bebauungsplans herauszu-
arbeiten und darzustellen. Die Malnahmen dienen zur Sicherung und/ oder Wiederherstel-
lung von Natur und Landschaft.
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1.2 Rechtliche Grundlagen

Nach § 12 Absatz 1 Satz 11, 12 und 20 NatSchAG M-V stellt das geplante Vorhaben einen
Eingriff gemaR § 14 BNatSchG dar.

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen
sind durch Mallnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Aus-
gleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmalinahmen).

Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn die beeintrachtigten Funktionen des Natur-
haushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschafts-
gerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwer-
tiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Soweit Ersatzmallinahmen nachweisbar rechtlich oder tatsachlich unmaéglich sind oder die
verursachten Beeintrachtigungen nachweisbar nicht zu beheben sind, hat der Verursacher
fur die verbleibenden Beeintrachtigungen eine Ausgleichszahlung zu leisten.

Bei der Bearbeitung des vorliegenden Umweltberichts sind die folgenden einschlagigen
Fachgesetze, Richtlinien und Verordnungen beachtet bzw. bericksichtigt worden:

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom
23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Durchfiihrung des Bundesnaturschutzge-
setzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI.
M-V, S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI.
M-V S. 546)

Gesetz zur Neuordnung des Kreislaufwirtschafts- und Abfallrechts (Kreislaufwirtschaftsge-
setz- KrWWG) vom 24. Februar 2012, zuletzt geadndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
2. Méarz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetzes - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S.
2598, 2716), ersetzt V 2129-32-1 v. 12.7.1999 | 1554 (BBodSchV)

Gesetz Uber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesboden-
schutzgesetzes - LBodSchG M-V) vom 04. Juli 2011, GVOBI. M-V S. 759, zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 219)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22. Dezember
2025 (BGBI. | 2025 Nr. 348)
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Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWAG M-V) vom 30. NOVEMBER 1992
(GVOBL. M-V S. 669), zuletzt geandert durch Gesetz vom 8. Juni 2021 (GVOBI. M-V S.
866)

Deutsche Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (Hrsg.), Merkblatt DW
A-M 153, Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser, August 2007

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 348)

Gesetz zur Neuordnung der Landkreise und kreisfreien Stadte des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (Landkreisneuordnungsgesetz- LNOG M-V) vom 12. Juli 2010 Gesetz- und
Verordnungsblatt fur Mecklenburg-Vorpommern vom 28. Juli 2010, S. 366

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverord-
nung — BArtSchV) in der Fassung vom 16.02.2005 (BGBL. | S. 258, 896), zuletzt gedndert
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95).

Verordnung zur Ubertragung von Zustandigkeiten fiir besonders geschiitzte Tierarten (Ar-
tenschutz-Zustandigkeitsverordnung - ArtSchZV) vom 19. Juli 2010 (GVBI. Il Nr. 45)

EU-Vogelschutzrichtlinie: Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 Uber die Erhal-
tung der wildlebenden Vogelarten, zuletzt geandert durch Art. 18 AndRL 2009/147/EG
vom 30.11.2009 (Amtsblatt 2010 L 20 S. 7)

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhal-
tung der naturlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen, zuletzt gean-
dert durch Art. 1 AndRL 2013/17/EU vom 13. Mai 2013 (Amtsblatt L 158 S. 193).

@;. BergstraRe 26, 17033 Neubrandenburg, Tel./Fax: (0395) 421 02 68 / 9, Funk: 0171 12 14 557

CRUNSPEKTRUM
Landschaftsokologie

E-Mail : info@gruenspektrum.de, Homepage: www.gruenspektrum.de 10



3. Anderung FNP der Gemeinde Rechlin Umweltbericht nach § 2a BauGB

1.3 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachplanungen
1.3.1 Raumordnung und Landesplanung

Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP M-V) 2016

~,Mecklenburg-Vorpommern hat eine im bundes- und europaweiten Vergleich herausragende
Kulturlandschafts- und Naturraumausstattung. Die Vielfalt, Schonheit und Eigenart der Land-
schaft begriindet auch die Attraktivitat fir den Tourismus und die damit verbundene Wirt-
schaftskraft. Dieses Potenzial gilt es zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln.

Reqionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS) 2011

Laut der Karte ,Raumordnerische Festlegung® zum Textteil des RREP MS 2011 befindet sich
das Bebauungsplangebiet Nr. 27 ,Tourismusquartier am Claassee® in einem ausgewiesenen
Tourismusentwicklungsraum. Hier sollen die vor Ort und in der Landschaft vorhandenen Po-
tenziale in Wert gesetzt und zu touristischen Angeboten in Erganzung zu den Tourismus-
schwerpunktraumen entwickelt werden. In Hinblick auf den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild sind eine technische Uberformung der Landschaft zu vermeiden und die unver-
bauten Landschaftserlebnisse zu erhalten.

Ziel des Bebauungsplans Nr. 27 ,Tourismusquartier am Claassee®: Der Tourismusschwer-
punktraum und der Tourismusentwicklungsraum sollen durch die geplante Entwicklung
wesentlich gestarkt werden.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Mecklenburgische Seenplatte (GLRP MS) 06-2011
(erste Fortschreibung)

Hauptsachlich befindet sich der Geltungsbereich des Plangebiets in der GroRlandschaft
.Neustrelitzer Kleinseenland“ (42). Nach den konkretisierten Zielen und Grundsatze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege wurden u. a. folgende Qualitatsziele fur diese
GrolRlandschaft formuliert:

Schutzgut Boden (GLRP MS s. 111-8)

- Wiederherstellung des Néhrstoffbindungsvermdégens von entwésserten Moorbereichen im
Umfeld der Seen durch Wiederherstellung naturnaher Wasserstandverhéltnisse [...]

- Einstellung ackerbaulicher Nutzungen auf ertragsschwachen sandigen Béden zum
Schutz des Grundwassers vor Eintrdgen von Né&hrstoffen und Pflanzenbehandlungsmit-
teln; Umwandlung von Ackerland zu Wald oder extensiv genutztem Griinland

- Renaturierung ausgebeuteter Kiessandlagerstétten [...]

Schutzgut Wasser (GLRP MS s. 111-11)

- Sicherung und Verbesserung der Gewdsserglite der zahlreichen Havelseen (z. B. Wob-
litzsee, Useriner See, Zierker See, Labussee, Woterfitzsee, Mirower See, Viltzsee, Zot-
zensee, Rétzsee) sowie des Groflen Flirstenseer Sees, des Dabelowsees, des Grol3en
Briickentinsees und des Schmalen Luzins vor diffusen Eintrédgen aus landwirtschaftlichen
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3. Anderung FNP der Gemeinde Rechlin Umweltbericht nach § 2a BauGB

Nutzfldchen, vor kommunalen, gewerblichen und landwirtschaftlichen Eintrdgen sowie
stofflichen Eintrédgen des Sportbootverkehrs (Ole und Schmierfette, Miill und Fékalien)

- Reduzierung von Néhrstoffeintrdgen und Wiederherstellung des Néhrstoffbindungsver-
mobgens von entwdsserten Moorbereichen im Umfeld der Seen durch Wiederherstellung
naturnaher Wasserstandverhéltnisse

Schutzgut Landschaftsbild (GLRP MS s. 11I-15)

- Erhalt bzw. Entwicklung der abwechslungsreichen Seenlandschaft mit ihrem kleinréumi-
gen Wechsel von Gewéssern, Wald und landwirtschaftlichen Nutzfldchen fiir die land-
schaftsgebundene Erholung

- Erhalt der ungestérten Blickbeziehungen zwischen Land und Wasser durch Vermeidung
von Bebauung im ufernahen Bereich

- Einschrénkung bzw. Begrenzung des Motorbootverkehrs auf Randgewéssern der Miiritz-
Havel-Wasserstral3e (z. B. Seenkette zwischen Mirow und Bolter Kanal) bzw. Ausschluss
des touristischen Motorbootverkehrs auf den Seen innerhalb des Nationalparks zur Si-
cherung der Erholungseignung fiir ruhige Wassersportarten (gemaf Nationalpark-
Verordnung)

- Sicherung der Erholungsfunktion der ausgedehnten Waldbereichen durch Einschrénkung
des motorisierten Individualverkehrs (insbesondere im Miiritz-Nationalpark und den siidli-
che anschlie3enden Waldgebieten)

- Erh6hung der Erlebnisqualitdt in monotonen einschichtigen Kiefernforsten durch Unterbau
mit standortheimischen Laubgehélzen und Naturverjiingung

- Pflege und Entwicklung landschaftstypischer Strukturen, z. B. Kopfweiden, Alleen, He-
cken, Hohlwege, Solitarbdume, Hude-Eichen

- Beseitigung von Landschaftsbildbeeintréchtigungen durch den Riickbau militdrischer Alt-
anlagen (Rechlin, Wesenberg, Granzin, Neustrelitz) und landwirtschaftlicher Altanlagen
(u. a. Stallanlagen Damsdorf, Roggentin)

- Strukturverbesserung der Agrarlandschaft siidlich von Rébel

Nach den Erfordernissen und Malinahmen zur Sicherung der Erholungsfunktion der Land-
schaft wurden folgende Ziele und MaRnahmen fir die Erholungsvorsorge fir die Gro3land-
schaft (42) formuliert:

Der Hohenrlicken mit der Seenplatte umfasst den Hauptteil der Wald-Seen-Landschaften, in
denen in fast allen Bereichen héufig landschaftsbezogene Erholungsnutzungen ausgelibt
werden. Dabei haben die Gewésser die gréfite Bedeutung fiir wassergebundene Aktivitaten.
Gleichzeitig besitzen diese jedoch ein hohes Lebensraumpotenzial. Deshalb ist eine natur-
vertrégliche, stérungsarme Nutzung dieser Gebiete erforderlich. Als Schwerpunkt- und Ord-
nungsbereiche sind Rdume an den Gro3seen Plauer See — Fleesensee — Kblpinsee — West-
ufer der Miiritz bis Rechlin sowie bei Mirow, Wesenberg und Neustrelitz anzusehen (GLRP
MS 2011, s. llI-55).
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3. Anderung FNP der Gemeinde Rechlin Umweltbericht nach § 2a BauGB

Aus den Planungskarten des GLRP MS 2011 gehen folgende wesentliche relevante Be-
standssituationen hervor:

Karte | — Arten und Lebensraume

Nordwestlich grenzt der Claassee an den Geltungsbereich an. Das Gewasser zahlt zu den
Seen (> 10 ha) mit deutlicher Abweichung vom natirlichen Trophiestatus. Das Seeufer
weicht von einem naturnahen Zustand ab (vgl. Abb. 2).

Das Bebauungsplangebiet liegt unweit stdlich der Miritz. Dessen Uferbereiche und seine
Umgebung stellen Schwerpunktvorkommen von Brut- und Rastvogeln europaischer Bedeu-
tung dar (vgl. Abb. 2).
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(Quelle: Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern — http://www.umweltkarten.mv-regierung.de)

Abb. 2: Auszug Karte | — Arten und Lebensrdaume (GLRP MS 2011)

Legende

Seen

@ S.1 Naturnahe Seen mit geringem Nahrstoffstatus und naturnahe Seen mit Zielartenvorkommen
S.2 Naturnahe Seen, geringe bis mafRige Abweichung vom natirlichen Trophiestatus moéglich

@
@ S.3 Seen mit deutlicher Abweichung vom naturlichen Trophiestatus mit Nachweisen von le-
bensraumtypischen Makrophyten

® S.4 Bedeutende Seen (> 10 ha) mit deutlicher Abweichung vom natiirlichen Trophiestatus
Seenflache

[ | Naturnahe Seeufer

Moore

[ M.4 groRflachig zusammenhéngende und haufig sehr tiefgriindige Moore

Brut- und Rastvogel
V.1 Schwerpunktvorkommen von Brut- und Rastvogeln europaischer Bedeutung

CRUNSPEKTRUM
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3. Anderung FNP der Gemeinde Rechlin Umweltbericht nach § 2a BauGB

Karte Il - Biotopverbundplanung

Das Bebauungsplangebiet befindet sich stdlich aulterhalb des Biotopverbundraums ,Seen,
Moore und Walder des Miritz-Gebietes* (Nr. MS-30). Der Raum umfasst eine Groflke von
36.418 ha (vgl. Abb. 3).

r Kressiner Seé

T A

2 |: ‘ O Vorhabenstandort

(Quelle: Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern — http://www.umweltkarten.mv-regierung.de)

Abb. 3: Auszug Karte Il — Biotopverbundplanung (GLRP MS 2011)

Legende
[ ] Biotopverbundsystem
[/ Biotopverbund im engeren Sinne (Festlandbereich)

Biotopverbund im weiteren Sinne (europaischer, erganzender landesweiter und regionaler)

Karte Il — Entwicklungsziele und Mafinahmen

Das B-Plangebiet Nr. 27 ,Tourismusquartier am Claassee” liegt laut Karte Ill (GLRP MS
2011) in keinem Bereich, der fur Entwicklungsziele und MalRnhahmen vorgesehen ist (vgl.
Abb. 4).

Fir den Claassee werden aufgrund der starken Beeintrachtigung der Gewasserglite Mal3-
nahmen zur Verbesserung der Wasserqualitat angesetzt.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass die besonderen Schutz- und MaRnahmenerfordernis-
se von Brut- und Rastvogelarten in Europaischen Vogelschutzgebieten zu berticksichtigen
sind. Zudem ist die Rastplatzfunktion weiterer Rastgebiete zu sichern. Diese Gebiete befin-
den sich im Bereich der Muritz und seine Ufer.
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3. Anderung FNP der Gemeinde Rechlin Umweltbericht nach § 2a BauGB
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(Quelle: Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern — http://www.umweltkarten.mv-regierung.de)

Abb. 4: Auszug Karte Il — Entwicklungsziele und MaBRnahmen (GLRP MS 2011)

Legende
MafRnahmen Seen und Seeufer

@ 5.1 Ungestorte Naturentwicklung und Sicherung der Wasserqualitat naturnaher Seen
@ 5.2 Sicherung der Wasserqualitat naturnaher Seen und gewasserschonende Nutzung
. 5.3 Vordringliche Verbesserung der Wasserqualitat beeintrachtigter Seen
@ 5.4 Verbesserung der Wasserqualitat beeintrachtigter Seen

Seenflache

ungestoérte Naturentwicklung von Uferabschnitten

deutlich beeintrachtigte Uferlinie, Vorschlag Regeneration

Erhalt der Lebensrdume und Rastgebiete

i—H Berlicksichtigung der besonderen Schutz- und MaRnahmenerfordernisse von Brut- und Rastvogelarten in
Europaischen Vogelschutzgebieten

"\ Sicherung der Rastplatzfunktion weiterer Rastgebiete
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3. Anderung FNP der Gemeinde Rechlin

Umweltbericht nach § 2a BauGB

1.3.2  Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Rechlin

Nachfolgende Inhalte beziehen sich auf die 3. Anderung des Flachennutzungsplans der Ge-
meinde Rechlin mit dem Stand vom Entwurf (09.03.2026). Die Begriindung wurde zuletzt im
Marz 2026 verfasst. Die Anderung (§1 Abs. 8 BauGB) erfolgt gem. § 3 (2) BauGB im Paral-
lelverfahren mit dem Bebauungsplan Nr. 27 ,Tourismusquartier am Claassee” (vgl. Abb. 5).

,Wiéhrend die Anderung des Fldchennutzungsplans auf Grundlage der aktuellen Nutzungs-
konzeption aufgestellt wird, sollen die einzelnen Investitionsquartiere nach der Verwertung
durch die BImA in eigenen Teil-B-Pléanen lberplant werden.” [11].
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Abb. 6: Darstellung gemaR rechtwirksamen

FNP (2010) der Gemeinde Rechlin
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Abb. 7: Darstellung gemiR 3. FNP-Anderung

(Stand 09.03.2026)
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3. Anderung FNP der Gemeinde Rechlin Umweltbericht nach § 2a BauGB

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Rechlin grétenteils als Sonder-
gebiet ,Bundeswehrstandort® dargestellt (Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden
werden.). Dementsprechend wurde am 10.08.2017 durch die Gemeindevertretung der Be-
schluss zur 3. Anderung des Flachennutzungsplans gefasst.

,Das Plangebiet des Anderungsbereiches mit einer GesamtgréfRe von ca. 20,6 ha umfasst
den westlichen Teil des Materialdepots Miiritz und liegt am nérdlichen Rand der Gemeinde
Rechlin im Ortsteil Rechlin-Nord. Es schliet unmittelbar an das erschlossene und bebaute
Hafendorf Miiritz im Norden und das Luftfahrttechnische Museum im Siiden an. Die westli-
che Begrenzung bildet das Ufer des Claassees. Die Konversionsflachen sind st&dtebaulich
integriert und bieten z.T. bereits bebaute Siedlungsstrukturen, die lediglich planungsseitig
umgewidmet und erschlieBungsseitig angepasst werden miissten.” [11].

Im Plan zur 3. Anderung des FNP (Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden wer-
den.) sind neben den Sonderbauflachen fir Tourismus (Fremdenverkehr) auch Mischbaufla-
chen, Gewerbliche Bauflache und StralRenverkehrsflachen flr die Infrastruktur vorgesehen.
Ein Teil der Flache soll zudem fir weitere Grinflachen verwendet werden. In Tab. 1 wird die
Flachenbilanz zusammenfassend dargestellt.

Tab. 1: Flichenangaben des FNP-Anderungsgebiets (gerundet)

Art der Nutzung Flache gemaR | Fliche gemaR

FNP 2010 Anderungsfassung

(Bestand) 02/2026
Sonderbauflache “Bundeswehrdepot” 18 ha 0 ha
a%r;iirrlr)]?lgfsctrs:o;'ic:;rlstlsche Einrichtungen, 0.8 ha 0 ha
Sonderbauflachen ,Ferienhausgebiet” 0,1 ha 0 ha
Sonderbauflachen “Fremdenverkehr 0 ha 12,7 ha
Sonderbauflache “Luftfahrtmuseum®” 0 ha 0,5 ha
Mischbauflachen (M) 0 ha 0,8 ha
Gewerbliche Bauflache (G) inkl. innere Erschliellung 1,0 ha 3,8 ha
Strallenverkehrsflachen / Platzflachen 0 ha 2,0 ha
Grinflachen 0,7 ha 0,8 ha

insgesamt 20,6 ha 20,6 ha

1.3.3 Landschaftsplan der Gemeinde Rechlin

Nach Aussage des Baumamtes Rdbel-Muritz liegt fir die Gemeinde Rechlin im Bereich des
Plangebiets, welcher im Ortsteil Rechlin-Nord liegt, kein Landschaftsplan vor.
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3. Anderung FNP der Gemeinde Rechlin Umweltbericht nach § 2a BauGB

1.4 Naturrdaumliche Gegebenheiten und Schutzgebiete

1.41 Landschafts- und Naturraum

Das Plangebiet befindet sich am Sidostufer der Muritz und liegt damit in der Landschaftszo-
ne ,Héhenricken und Mecklenburgische Seenplatte* (4) im Ubergangsbereich der GroR3-
landschaften ,Neustrelitzer Kleinseenland® (42) und ,Mecklenburger GroRRlandschaft* (41) mit
Muritz-, Kolpin- und Fleesensee (Landschaftseinheit 412).

Die Héhenriicken der Inneren und AuBeren Hauptendmorédne der Landschaftszone ,,Hbhen-
riicken und Mecklenburgische Seenplatte” (4) umschlielen Sandergebiete mit zahireichen
Seen. Mit Hbéhenniveaus von 60 bis 80 Meter (iber dem Meeresspiegel bildet die Land-
schaftszone die Hauptwasserscheide zwischen Nordsee (Elbe) und Ostsee und weist eine
Vielzahl von Binnen-Einzugsgebieten sowie Quellgebiete vieler Fliisse auf. Auf Sanderfl-
chen stocken die gré8ten Waldgebiete des Landes; die Endmordne weisen vielfach Laub-
und Laubmischwélder auf. In der Planungsregion Mecklenburgische Seenplatte nehmen die
GrolRYlandschaften ,Mecklenburger Groliseenlandschaft® anteilig 18 % sowie ,Neustrelitzer
Kleinseenland” anteilig 16 % der Flache ein, diese liegen innerhalb der Landschaftszone
,Hohenrtcken und Mecklenburgische Seenplatte” (GLRP MS 2011, s. 1I-3).

1.4.2 Schutzgebiete und sonstige Schutzkategorien

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb der Grenzen von jeglichen nationalen und internatio-
nalen Schutzgebieten.

Ein Teilbereich des Plangebiets liegt im Gewasserschutzstreifen des Claassees (LUNG M-V
2016). Nach § 29 NatSchAG M-V durfen bauliche Anlagen in einem Abstand von bis zu 50
Metern land- und gewasserwarts von der Mittelwasserlinie an gerechnet nicht errichtet oder
wesentlich verandert werden. Da Mittelwasserlinien von Gewassern naturgemal Verande-
rungen unterliegen, ist im konkreten Einzelfall folglich immer die aktuelle Mittelwasserlinie zu
ermitteln und ausgehend von dieser der Schutzstreifen auszumessen.

1.4.3 Naturschutzfachlich wertvoller Biotope und Lebensraume

Zur Beschreibung und Bewertung der Lebensrdume im Untersuchungsraum wurde am
28.11.2017 eine flachendeckende Kartierung der Biotoptypen nach der ,Anleitung fur die
Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern®
(LUNG M-V 2013a) durchgefiihrt. Diese wurde am 10.03.2026 erganzt und aktualisiert. Ins-
gesamt wurden 23 Biotop- und Nutzungstypen kartiert (vgl. Tab. 2). Ausgegrenzt wurden 125
Flachenbiotope. Die anthropogen veranderten Biotopflachen, insbesondere die Gehdlzent-
nahmen auf Waldflachen (Biotopcode: WVT und WLK) sind Uberlagernd der aktuellen Bio-
toptypen auf den Enttrummerungsfeldern dargestellt (vgl. Anlage 1).

Weiterhin erfolgte 2017 die Erfassung der Einzelbdume mit Erstellung eines Baumkatasters
(vgl. Anlage 2 und 3). Dieser Baumbestand wurde trotz aktueller Baumverluste beibehalten
und abgebildet. Insgesamt wurden 126 Einzelbdume mit ihrem Stammumfang und der Art
erfasst.
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3. Anderung FNP der Gemeinde Rechlin

Umweltbericht nach § 2a BauGB

Insbesondere sind die Baumbestande (BBA) mit einem Umfang ab 100 m gemald § 18
NatSchAG M-V sowie die Baumreihen (BRG) gemal § 19 NatSchAG M-V gesetzlich ge-
schitzt (vgl. Tab. 2).

Tab. 2: Gesamtdarstellung der Biotop- und Nutzungstypen im Untersuchungsgebiet

Code ‘ Biotoptyp ‘ Code-Nr. | Schutz* | Fliche m?
Feldgehdlze, Alleen und Baumreihen
BRG Geschlossene Baumreihe 2.6.1 §19 495
BBA Alterer Einzelbaum 2.7.1 (§18) -
BBJ Jingerer Einzelbaum 2.7.2 - -
Sonstige ufergebundenen Biotope
VRL Schilf-Landrohricht 6.2.2 § 20 42
Staudensaume, Ruderalfluren und Trittrasen
RHU Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte 10.1.3 - 8.868
Griinanlagen der Siedlungsbereiche
PWX | Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten 13.1.1 (§18) 5.383
PWY Siedlungsgehdlz aus nichtheimischen Baumarten 13.1.2 1.058
PHX Siedlungsgebisch aus heimischen Gehélzarten 13.2.1 405
PHY Siedlungsgebisch aus nichtheimischen Gehdlzarten 13.2.2 226
PHZ Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen 13.2.3 737
PER Artenarmer Zierrasen 13.3.2 - 121.524
PEB Beet / Rabatte 13.3.3 - 58
PEU Nicht oder teilversiegelte Flachen, teilweise mit Spontanvegetation | 13.3.4 - 1.524
PPA Strukturarme Parkanlage 13.4.2 (§18) 1.286
PZS Sonstige Sport- und Freizeitanlage 13.9.8 63
Biotopkomplexe der Siedlungs-, Verkehrs- und Industrieflaichen
OGF Offentlich oder gewerblich genutzte GroRformbauten 14.3.2 - 1.982
OovD Pfad, Rad- und FuBRweg 14.71 - 18
OVF Versiegelter Rad- und FuBweg 14.7.2 - 3.184
ovu Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt 14.7.3 - 126
OVW | Wirtschaftsweg, versiegelt 14.7.4 - 14.426
OVP Parkplatz, versiegelte Flache 14.7.8 - 17.318
OVR Rast- und Informationsplatz 14.7.9 - 89
OIG Gewerbegebiet 14.8.2 - 564
OIM Militarobjekt (Militargebaude) 14.8.4 - 20.434
0SS Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage 14.10.5 - 406
fa\ BergstraRe 26, 17033 Neubrandenburg, Tel./Fax: (0395) 421 02 68 / 9, Funk: 0171 12 14 557
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3. Anderung FNP der Gemeinde Rechlin Umweltbericht nach § 2a BauGB

2 Beschreibung des Vorhabens und seiner wesentlichen Wirkungen

Folgend werden die Aufgaben und Ziele des Bebauungsplans sowie die zu erwartenden Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft dargestellt. Zudem erfolgt eine Abgrenzung des
Untersuchungsgebietes bzw. Wirkungsbereiches.

Die folgenden Angaben und Darstellung beruhen auf der Planungsgrundlage: Begrindung
gemal § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB zum Entwurf der 3. Anderung des Flachennut-
zungsplans der Gemeinde Rechlin vom 03/2026 (GKU STANDORTENTWICKLUNG GMBH).

21 Planungsstandort

Das Plangebiet befindet sich mit einer GréRe von ca. 20,6 ha im westlichen Teil des Bun-
deswehr-Depots. Unmittelbar grenzen hier das erschlossene und bebaute Hafendorf Muritz
im Norden sowie das Luftfahrttechnische Museum im Stden an das Plangebiet an. Die west-
liche Begrenzung bildet das Ostufer des Claassees (vgl. Abb. 8).

2.2 Aufgaben und Ziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 27 ,Tourismusquartier am Claassee” soll eine
verbindliche Rechtslage hergestellt werden, die es zivilen Nutzern erlaubt, Bauantrage zu
stellen und die Liegenschaft rechtskonform zu nutzen.

Ziel ist es, den vorhandenen Gebaudebestand sowie die verkehrstechnische und infrastruk-
turelle ErschlieBung — soweit wirtschaftlich sinnvoll — zu erhalten.

Die Konversionsflachen sind stadtebaulich integriert und bieten z. T. bereits bebaute Sied-
lungsstrukturen, die lediglich planungsseitig umgewidmet und erschlieRungsseitig anzupas-
sen sind. Die Flachen des Materialdepots geben die Moglichkeit, das bisherige Erlebnisdefi-
zit des Hafendorfes zu beseitigen und einen ganzjahrigen Tourismusbetrieb zu etablieren,
der sich auch auf das Hafendorf und auf die Tourismus-Unternehmen Rechlins positiv aus-
wirken soll.

Zur Sicherung einer nachhaltigen, geordneten stadtebaulichen Entwicklung wird im Rahmen
des Aufstellungsverfahrens insbesondere auch die Nutzungsvertraglichkeit dieser stadtebau-
lichen Planung unter Berlcksichtigung der vorhandenen und zukunftigen Nutzungen im Pla-
numfeld gepruft. Zudem ergeben sich fir das Vorhaben teilweise erforderliche Eingriffe in
Natur und Landschaft bzw. in Waldflachen. Mit einer angemessenen Kompensation mittels
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen sowie Ersatzaufforstungsmaflinahmen soll diesen Um-
stand Rechnung getragen werden.

Im Rahmen der Konversion des Bundeswehr-Materialdepots kommen u. a. folgende Haupt-
aufgaben auf das Plangebiet zu:

- die weitere Starkung der hier bereits strukturgebenden Branchen Tourismus und Ha-
fenwirtschaft.

- die Flachenbereitstellung fir eine sinnvolle Erweiterung der touristischen Angebote
und Infrastruktur, um eine wirtschaftliche und marktfahige Funktionsvielfalt auch sai-
sontbergreifend anbieten zu kénnen.
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3. Anderung FNP der Gemeinde Rechlin

Umweltbericht nach § 2a BauGB

B-Plangebieten 14 und 15 bei marktkonformer und naturvertraglicher Anpassung.

Hafenwirtschaft und der etablierten Gewerbebereiche (GSE) andererseits.

die Stimulierung zur Wiederaufnahme von touristischen Investitionsvorhaben in den

die Flacheninanspruchnahme fir verlagerungsfahige Funktionen der Hafenwirtschaft.
eine standértliche Entflechtung von ruhebedurftigem Tourismus einerseits sowie der

die Neuordnung der Verkehrserschliefung mit Trennung von touristischem und ge-

werblichem Verkehr in Anlehnung an die historische Verkehrsfuhrung und zur Direkt-
anbindung an die Siedlung Rechlin.

relevantem Naturraum.

2.3 Flachennutzung

die Enttrimmerung und Dekontamination von Bauflachen sowie von tourismus-

Der Bauwerksbestand und die Verkehrsanlagen sollen weitestgehend erhalten und nachge-
nutzt werden. Eine grof3flachige Beraumung und Neubesiedlung werden nicht angestrebt.
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Abb. 8: Geltungsbereich des Plangebiets mit geplanten Nutzungen (Quelle: Auszug 3. FNP-
Anderung, Stand Entwurf 03/2026, GKU Standortentwicklung GmbH)
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3. Anderung FNP der Gemeinde Rechlin Umweltbericht nach § 2a BauGB

Die Flachenbilanz fur den rdumlichen Geltungsbereich ist in der Tab. 1 dargestellt.

24 Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft

Art und Umfang der zu untersuchenden Sachverhalte sowie die Grofe des Untersuchungs-
raums richten sich nach den vom Projekt ausgehenden Wirkungen. Nur relevante, entschei-
dungserhebliche Sachverhalte und Informationen finden Bertlicksichtigung.
Durch Flachenbeanspruchung (Uberbauung) kdnnen folgende Auswirkungen gegeben sein:
- direkter Flachenverlust durch Uberbauung/ Versiegelung
- direkte Veranderung von Vegetations-/ Biotopstrukturen
- Veranderung des Bodens bzw. Untergrundes

- Veranderung der hydrologischen/ hydrodynamischen Verhaltnisse (Beeinflussung des
Grundwasserhaushalts)

- Zerschneidung von Biotopstrukturen/ Zerschneidungseffekte (Fauna)
- akustische (Schall) und optische (Bewegung, Licht) Reize durch den Anlagenbetrieb

- Veranderung des Landschaftsbildes

Wirkprognosen (Beeintrdachtigungen, die durch das Vorhaben zu erwarten sind)

Baubedingte Auswirkungen:
Beseitigung der Vegetation und Abtragung der Pflanzendecke (Biotopverlust)
Beeintrachtigung von Bruthabitaten (Verlust Fortpflanzungsstatten/ Tétungsgefahr)
Beeintrachtigung von Fledermaushabitaten und Verlust von Quartieren
Beeintrachtigung von Habitatstrukturen der Zauneidechse

Anlagenbedingte Auswirkungen:
zusatzliche Flacheninanspruchnahme durch Versiegelung
Beeinflussung der oértlichen hydrologischen Verhaltnisse (Versickerungsverhaltnis)
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust
potenzieller Verlust von Fortpflanzung- bzw. Lebensstatten

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Bewegung durch Menschenaktivitaten
Larm aus Siedlung, Tourismus, Gewerbe

Vorbelastungen:

Umliegend des Vorhabengebietes befinden sich bereits Branchen des Tourismus und der
Hafenwirtschaft, an diesen das Plangebiet mit seinen geplanten Nutzungsweisen ange-
schlossen werden soll und dabei eine sinnvolle Erweiterung der touristischen Angebote und
der Infrastruktur darstellen. Der Vorhabenbereich selbst ist durch die militarische Vornutzung
bereits stark anthropogen Uberformt.
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3. Anderung FNP der Gemeinde Rechlin Umweltbericht nach § 2a BauGB

Damit sind im Vorfeld Belastungen wie Larm und Bewegungen von Maschinen/ Menschen
im Gebiet gegeben, so dass ein Vorhandensein von storempfindlichen Arten ausgeschlossen
werden kann. Zudem stellt sich die geplante Nutzung den optischen und akustischen Signa-
len der angrenzenden vorhandenen Nutzungen gleich. Eine erhebliche Zusatzbelastung wird
daher nicht erwartet.

25 Abgrenzung des Untersuchungsraums bzw. Wirkbereichs

Die GroRRe des Untersuchungsgebiets mit seinen Wirkbereichen ist in Abhangigkeit der Art,
Intensitat und raumlicher Reichweite der Projektwirkungen in Einbezug der umliegenden
Nutzungen zu wahlen.

Das Plangebiet selbst und die angrenzenden Nutzungsweisen (Tourismus, Hafenwirtschaft,
Infrastruktur) zeigen eine deutliche anthropogene Vorbelastung des touristisch entwickelten
Landschaftsraumes. Hinsichtlich der geplanten Nutzungen wird die Sonderbauflache des
Bundeswehrdepots in Sonderbauflache ,Fremdenverkehr umgeformt sowie gewerbliche
Bauflachen und StralRenverkehrsflachen/ Platzflachen erweitert (vgl. Tab. 1). Fir diese vor-
gesehenen Nutzungen (Vorhaben) gibt die HzE M-V (2018) folgenden Wirkbereich an:

Tab. 3: Wirkbereiche mittelbarer Beeintrachtigungen von Vorhabenstypen (HzE M-V, 2009)

Vorhabenstyp (Auszug) Wirkbereiche (m)

| ]
Strallen 50 -
Industrie- und Gewerbegebiete 50 200
Sport- und Freizeitanlagen (z. B. Ferienhausgebiete) 50 200

Diese Vorgaben beziehen sich auf die Funktionsbeeintrachtigung von in der Nahe des Ein-
griffs gelegene Biotope unter Berlcksichtigung von Vorbelastungen. Die raumliche Ausdeh-
nung (Wirkbereich) der Wirkzone hangt vom Eingriffstyp ab. Die Beeintrdchtigung nimmt mit
zunehmender Entfernung vom Eingriffsort ab. Hierzu sind in der HzE M-V (2018) fur die
Wirkzone | ein Wirkfaktor von 0,5 sowie fiur die Wirkzone Il ein Wirkfaktor von 0,15 angege-
ben. Diese Wirkfaktoren kommen bei der Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents flr
Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen (mittelbare Wirkungen / Beeintrachtigungen) zur
Anwendung.

Neben den direkten Eingriffen im Geltungsbereich des Plangebiets sind je nach Wirkbereich
auch die umliegenden Biotope hinsichtlich ihrer Funktion als Lebensraum zu betrachten.

Auf der Ebene des jeweiligen B-Plans sind die Wirkbereiche hinsichtlich des Vorhabenstyp
detailliert zu berucksichtigen.
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3. Anderung FNP der Gemeinde Rechlin Umweltbericht nach § 2a BauGB

[ Planflache zur 3. FNP-Anderung (Skizze)
Wirkbereich 50-m-Umkreis

["] Wirkbereich 200-m-Umkreis

il

. ;ﬂe Kartengrundlage: © GeoBasis DE/ M-V 2026

*% wEw S e s N SRS

Abb. 9: Geltungsbereich des Plangebiet + 200 m Wirkbereich (Tab. 3) = Untersuchungsgebiet
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3. Anderung FNP der Gemeinde Rechlin Umweltbericht nach § 2a BauGB

3 Bestandserfassung des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

Fur die angemessene Berlcksichtigung von Natur und Landschaft im Planungsprozess so-
wie als Voraussetzung fir die sachgerechte Abwagung aller Belange ist eine systematische
Erfassung und Bewertung der Funktionen des Naturhaushalts sowie des Landschaftsbildes
erforderlich. Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zu-
stand werden nachfolgend dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit von Umweltmerk-
malen gegeniber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Berlcksichtigung im
Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben.

Zur Analyse der Umweltmerkmale wurden u. a. Bestandsdaten aus dem Kartenportal Um-
welt Mecklenburg-Vorpommern (https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/script/) ermittelt.

3.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Nach § 1 (3) Nr. 5 des BNatSchG (vom 29. Juli 2009) sind zur dauerhaften Sicherung der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts insbesondere ,wild lebende Tiere und
Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebensstétten auch im Hin-
blick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten.”

Nach dem GLRP MS (2011) zahlt der Standort des Plangebiets zum Siedlungsbereich. Be-
reiche von ,Schutzwirdigen Arten und Lebensraumen® wurden hier nicht ausgewiesen (vgl.
Textkarte 3, GLRP MS 2011).

3.1.1 Flora

Nach der Geologische Karte von M-V 1:500.000 sind im Plangebiet ist die Oberflache von
einem Geschiebelehm und -mergel der Grundmorane gepragt.

Mit Blick auf die vorhandenen Standortverhaltnisse /Biotopausstattung im direkten Eingriffs-
bereich sind keine geschitzten Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-RL zu erwarten (vgl.
Tab. 2). Die artspezifischen Standortanspriiche der Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie sind in der folgenden Tabelle aufgefuhrt.

Tab. 4: Relevanzpriifung Pflanzenarten — betrachtungsrelevante Arten

Arten des Anhang IV Standortanspruch* betrachtungsrelevant, Nach | Priifung der Ver-

der FFH-Richtlinie Vorkommen im UG -weis | botstatbestiande
notwendig

Sumpf-Engelwurz Niedermoor, nass, frei von | nein (Ausschluss, auf- nein nein

(Angelica palustris) Staunésse grund fehlender Habitate)

offene, feuchte, temporar

Uberschwemmte, hochs-

Kriechender Sellerie nein (Ausschluss, auf-

(Apium repens) Leanssenmrigﬁ eng?arﬁt(;):r:[;nd grund fehlender Habitate) nein | nein
Uferzonen
maRig feuchte bis frische
Frauenschuh (Cyp- (nicht staufeuchte), basen- | o, (Ausschluss, auf- . .
ripedium calceolus) Lﬁ:gh;;eﬁgg(g];ét%estw:- grund fehlender Habitate) nein | nein
entsprechende Rohbdden
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3. Anderung FNP der Gemeinde Rechlin Umweltbericht nach § 2a BauGB

Arten des Anhang IV Standortanspruch* betrachtungsrelevant, Nach | Priifung der Ver-
der FFH-Richtlinie Vorkommen im UG -weis | botstatbestande
notwendig

lichter bis halbschattiger

Standorte

offene Sandtrockenrasen
Sand-Silberscharte g]r"t i?r:tslttéifg?:;;\gzgsztﬁ-tl- nein (Ausschluss, auf- nein | nein
(Jurinea cyanoides) bis kalkreiche Diinen- oder grund fehlender Habitate)

Schwemmsande

ganzjahrig nassen

mesotroph-kalkreichen
Sumpf-Glanzkraut Niedermooren bevorzugt nein (Ausschluss, auf- nein nein
(Liparis loeselii) offene bis halboffene Be- grund fehlender Habitate)

reiche, mit niedriger bis

mittlerer Vegetationshéhe

flache, meso- bis oligotro-

phe Stillgewasser (See-
Froschkraut ufer, Heideweiher, Teiche, | nein (Ausschluss, auf- nein nein
(Luronium natans) Tampel, Altwasser, Fisch- | grund fehlender Habitate)

teiche) sowie Bache und

Graben
3.1.2 Fauna

Im Rahmen der Bauleitplanung Rechlin-Nord erfolgte am 28.11.2017 eine artenschutzrecht-
liche Untersuchung. Im Kartierungsbericht ,Ergebnisse der Artenschutz- und Vegetationsun-
tersuchung zur Bauleitplanung Rechlin-Nord“ (GRUNSPEKTRUM 01.02.2018) wurden die Un-
tersuchungsergebnisse zusammengestellt. Weiterhin wurde hierzu ein Artenschutzfachbei-
trag erstellt (GRUNSPEKTRUM, Stand 08/2020).

Aufgrund des geringen Potenzials an Vorkommen von geschitzten Arten nach Anhang IV
der FFH-RL erfolgte die Betrachtung bzw. die Erfassung von Arten, die nach ihrer artspezifi-
schen Habitatbedingungen Baume und Gebdude besiedeln. Damit erfolgte die Betrachtung
von folgend ausgewahlten Arten: Fledermause, Brutvogel und Kéfer. Dazu wurden alle Ge-
baude im Geltungsbereich begutachtet. Hierbei wurde gezielt nach Lebensspuren (z. B. Kot,
Fralireste, Nistmaterial) geschaut, die auf eine Besiedlung von Fledermdusen und Brutvo-
geln hinweisen. Ebenso wurden nach Einflugmdglichkeiten an den Gebduden gesucht. Auch
fur die Gehdlze (Baume) erfolgte eine Kontrolle auf moglichen Besatz von Fledermausen,
Brutvogeln und Kéfer. Hierbei wurden nach vorhandenen Baumhdhlen und Nestanlagen in
den Baumkronen gesucht. Die Untersuchungen der Gebaude und Baume erfolgte vom Bo-
den aus. Erganzend wurde eine flachendeckende Biotopkartierung durchgefiihrt.

Aufgrund der Verjahrung der Kartierdaten erfolgt in dem vorliegenden Umweltbericht zu-
sammenfassend unter Einbezug der genannten artenschutzrechtlichen Untersuchungen eine
Potenzialanalyse zum Bestand der betrachtungsrelevanten Arten /Artengruppen. Auf einen
eigenstandigen aktualisierten Artenschutzfachbeitrag auf der Grundlage § 44 (1) BNatSchG
wird verzichtet. Die tiefgreifenden artenschutzrechtlichen Betrachtungen erfolgen entspre-
chend auf der Ebene des jeweiligen Bebauungsplanes (Teil-Bebauungsplane).

CRUNSPEKTRUM
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3. Anderung FNP der Gemeinde Rechlin Umweltbericht nach § 2a BauGB

Fledermause

Die Artengruppe zeigt aufgrund ihrer Lebensweise ein Aktivitatspotenzial im Bereich von
Geholzstrukturen. Fledermause jagen zumeist an den Randbereichen von Waldern sowie
entlang von Hecken und Baumreihen, die zudem als Leitstrukturen dienen. Damit stellen die
Gehdlzstrukturen innerhalb des Plangebiets potenzieller Lebensraum fir Fledermause be-
reit. Zudem koénnen die gehdlzfreien anthropogen genutzten Biotop- und Nutzungstypen der
Freiflachen entlang der Bestandverkehrsflachen als relevante Habitate flr die Artengruppe
Fledermause ausgeschlossen werden. Quartiersmaoglichkeiten kdnnen in Altbaumbestanden,
die zumeist Héhlungen aufweisen, sowie Gebauden vorhanden sein.

Im Ergebnis der Artenschutzuntersuchung (2017) konnten Quartiersmaoglichkeiten in/ an Ge-
bauden und Alteren Einzelbdumen erfasst werden. Bei der Geb&audesichtung konnten Spu-
ren, die auf eine Aktivitat von Fledermausen schlielRen lasst, nachgewiesen werden. Zudem
wurde Potenzial fur Fledermausquartiere anhand der Gebaudestruktur festgestellt. Damit

wird fur folgende Gebaude ein Fledermausvorkommen erwartet:

Tab. 5: Gebaude mit Potenzial fiir Fledermause und Brutvogel im Untersuchungsgebiet (2017)

Gebaude-Nr. Gebédude Nachweis, potenzielle Eignung
001 Wache keine Nachweise, kein Einflug
003 Haupthaus keine Nachweise, Einflug mdglich
006 Trafohaus keine Nachweise, kein Einflug
007 ) 2017 wu_r_den 57 intakte I\/I__eh]schw_albennqstgr naqhgewiesen,
Fledermause ebenfalls moglich, Einflugmdglichkeiten vorhanden
008 - keine Nachweise, kein Einflug
009 Werkstatthalle Nachweise von Mehlschwalben, Einflug moglich
011 - keine Nachweise, kein Einflug
013/112 | - Reste von Mehlschwalbennester, Einflug in Keller moglich
027 - Spalten fir Fledermause vorhanden, Einflug in Dachraum mdglich
028 - Einflugmdglichkeiten vorhanden
104 ) keine Einflugmbg_lichkgit, keine Reste von Meh_lsghwalbennestern,
Fledermausquartier hinter Dachverkleidung maoglich
112 - siehe 013 /112
131 - Uberdachung, gut einsehbar, Nest Ringeltaube
132 Lagerhalle keine Einflugmoglichkeiten vorhanden
229 - Spalten vorhanden (fir Fledermause nutzbar)
502 - Einflugmdglichkeiten vorhanden
530 - Einflugmaéglichkeiten vorhanden
- Captain’s Inn Reste von Nestern der Mehlschwalbe sowie 1 intaktes Nest
- Garage Keine Einflugmdglichkeiten vorhanden
- LFT Museum Untersuchung nicht mdglich, da eingezaunt
- SIXT Auto keine Einflugmdoglichkeiten vorhanden
- Werkhalle Einflugmdglichkeiten vorhanden

Die Lage der Gebaude im Untersuchungsgebiet ist der Karte in Anlage 4 zu entnehmen.

(3%
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3. Anderung FNP der Gemeinde Rechlin Umweltbericht nach § 2a BauGB

Die Angaben in der Tab. 5 dienen zu Orientierung und sind nicht mafgeblich fir eine umfas-
sende Bestandsdarstellung. In Erarbeitung des jeweiligen Teil-Bebauungsplans ist eine kon-
krete Untersuchung der Gebaude, die zum Abriss oder zur Sanierung stehen, auf Fleder-
mausquartiere notwendig.

Im Ergebnis der Artenschutzuntersuchung (2017) konnten bei den Baumsichtungen Baum-
hohlen und Astabbriichen bei einer 8-stammige Linde (Tilia spec.) (Baum-Nr. 78) sowie bei
einer Kastanie (Aesculus hippocastanum) (Baum-Nr. 127) festgestellt werden (vgl. Abb. 10).
Die Linde befindet sich innerhalb des Kasernengelandes, die einen Stammdurchmesser von
0,30 bis 0,51 cm (max. Stammumfang 160 cm) aufweisen. Die Kastanie ist Bestandteil des
Baumbestandes, nordwestlich vor dem Hafenbistro. Die Lage der Bdume ist der Anlage 2 zu
entnehmen. Zudem dienen u. a. die linienférmigen Gehdlzbestande im Plangebiet den Fle-
dermausen zur Orientierung durch Echoortung im Raum. Diese Leitstrukturen verbinden oft
die Quartiere mit den Nahrungsrevieren, aber stellen selbst auch ein Jagdhabitat dar.
L
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Abb. 10: Lage der Baume mit Baumho6hlen im Untersuchungsgeblet (Stand 2020)

Die Angaben zu der Baumkontrolle dienen zu Orientierung und sind nicht maf3geblich fir
eine umfassende Bestandsdarstellung. In Erarbeitung des jeweiligen Teil-Bebauungsplans
ist eine konkrete Untersuchung der eingriffsrelevanten Baume (Baumentnahmen) auf Fle-
dermausquartiere notwendig.
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Reptilien

Fir die Europaische Sumpfschildkréte und die Schlingnatter sind keine Vorkommen im Plan-
gebiet bekannt. Zudem sind geeignete Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet gegeben.

Die Zauneidechse ist laut Range-Karte im betreffenden MTBQ verbreitet. Auf der Planflache
sind in Teilbereichen geeignete artspezifische Habitatstrukturen vorhanden (vgl. Fehler!
Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.).

Nachweislich gelang am 28.04.2022 eine Zufallsbeobachtung eines mannlichen Tiers im
Randbereich der Alten WerftstralRe (vgl. Abb. 12, Abb. 12 und Abb. 13). Ein weiteres Vor-
kommen in den Randbereichen entlang des Wegesaums ist zu vermuten.

Weiterhin ist die aufgelassene Flache westlich des Gewerbegebiets (Ostlicher Geltungsbe-
reich) ein potenzielles Habitatgebiet. Hier stehen geeignete Habitatstrukturen fir die Zau-
neidechse bereit (vgl. Abb. 11 und Abb. 14). Durch Sichtung ist auch hier ein Vorkommen
der Waldeidechse belegt.

[] B-Plangebiet
| potentielles
Zauneidechsen-Habitat

@ Sichtung Zauneidechse

Abb. 11: Darstellung der potenziellen Habitate 1 und 2 der Zauneidechse sowie Fundpunkt
(Nachweis), Auszug aus dem B-Plan Nr. 27.1 ,,Offentliche ErschlieRungsflichen“
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3. Anderung FNP der Gemeinde Rechlin Umweltbericht nach § 2a BauGB

Abb. 14: potenzielle Zauneidechsen Habitatflaiche 2 im aufgelassenen Bereich des Gewerbege-
biets

Die Angaben zum (potenziellen) Vorkommen der Zauneidechse dienen zu Orientierung und
sind nicht malgeblich fur eine umfassende Bestandsdarstellung. In Erarbeitung des jeweili-
gen Teil-Bebauungsplans ist eine konkrete Untersuchung (Kartierung) der artenspezifischen
Habitatstukturen notwendig.

Amphibien

Alle Amphibienarten sind aufgrund ihrer Lebensweise weitgehend an Gewasser gebunden.
Amphibien beanspruchen ein Biotopkomplex aus Gewasser und Landlebensraum, zu denen
die Tiere im Jahresverlauf an- und abwandern. Zur Winterruhe finden u. a. weite Wanderun-
gen Uber Land zum Winterquartier wie Walder, Gebische, Steinhaufen und unterirdische
Kleinhdhlen statt. Dabei werden bestehende Wanderrouten genutzt.

In einem Umkreis von mindestens 200 m zum Vorhaben befinden sich keine Gewasser mit
artspezifischen Habitatbedingungen der Amphibienarten des Anhangs IV der FFH-RL. Es
sind keine geeigneten Lebensraume auf der Planflache und im mittelbaren Umfeld vorhan-
den. Eine Nutzung als Wanderroute ist auf Grund der Topografie und der bestehenden
Strukturen unwahrscheinlich. Es wirken bereits die vorhandene Bebauung (massive Gebau-
de und Verkehr) als Barriere und Meidungspotenzial.

Eine abschlieRende Bestandsanalyse ist auf der Ebene des jeweiligen Bebauungsplans
(Teil-Bebauungsplane) durchzufiihren.

Libellen

Generell sind Libellen auf Gewasser mit typisch ausgepragter Vegetation angewiesen. Es
besteht eine Bindung an Wasserpflanzenarten bzw. -pflanzengesellschaften. Die Gefahr-
dungsursache besteht vor allem durch die Eingriffe in den Wasserhaushalt, regelmafige
Gewasserpflege und Nahrstoffeintrage. Aufgrund des fehlenden Wasser-Lebensraums in-
nerhalb der Planflache (Eingriffsflache), ist eine Betroffenheit von Libellenarten des Anhangs
IV der FFH-RL nicht zu erwarten. Eine abschlieRende Bestands- /Konfliktanalyse ist auf der
Ebene des jeweiligen Bebauungsplans (Teil-Bebauungsplane) durchzufiihren.
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3. Anderung FNP der Gemeinde Rechlin Umweltbericht nach § 2a BauGB

Kafer

Fiur die Kaferarten des Anhangs IV der FFH-RL wie GroRer Eichenbock (Heldbock), Breit-
rand und Schmalbindiger Breitflligel-Tauchkafer sind keine Vorkommen im MTBQ 2642-1
bekannt. Fir den Eremiten fehlen die Lebensrdume (Hohlenbdume wie z.B. mehrere alte
Laubbdume im Umkreis von 500 m). Das nachste Eremitenvorkommen befindet sich in
4,2 km Entfernung und damit aufRerhalb des artspezifischen Aktivitatsradius bis zu 500 m.
Eine Betroffenheit streng geschutzter Kaferarten durch das Vorhaben wird daher ausge-
schlossen.

Aufgrund der fehlenden Habitate der genannten Kaferarten innerhalb der Planflache, ist eine
Betroffenheit diese nicht zu erwarten. Eine abschlieRende Bestandsanalyse (ggf. Baumun-
tersuchungen) ist auf der Ebene des jeweiligen Bebauungsplans (Teil-Bebauungsplane)
durchzufihren.

Falter

Falterarten sind aufgrund ihrer Lebensweise an artspezifische Pflanzenarten gebunden. Die-
se dienen der Eiablage und Nahrungspflanze der Raupen. Eine Betroffenheit von geschitz-
ten Falterarten des Anhangs IV FFH-RL durch das Vorhaben ist zu prifen, da eine Betrof-
fenheit nicht ganzlich auszuschlief3en ist. Insbesondere bezieht sich dies auf eine Betrach-
tung des Nachtkerzenschwarmers (Proserpinus proserpinus), da der Falter die Ufer von
Graben und FlieRgewassern sowie Wald-, Stralen- und Wegrander mit Weidenrdschen-
oder Nachtkerzenbestanden besiedelt.

Eine ausfuhrliche Bestandsanalyse ist auf der Ebene des jeweiligen Bebauungsplans (Teil-
Bebauungsplane) durchzufihren.

Mollusken, Fische und Meeressauger

Die Artengruppen Mollusken (Weichtiere), Fische und Meeressauger (Arten des Anhangs IV
der FFH-RL) sind ausschliel3lich an Wasserhabitate gebunden. Aufgrund der fehlenden
Wasser-Lebensraume innerhalb der Planflache, keine eine Betroffenheit dieser wasserge-
bundenen Artengruppen ausgeschlossen werden.

Brutvogel

Im Ergebnis der Artenschutzuntersuchung (2017) konnten (defekte) Brutnester von auf3en an
Gebauden (vgl. Tab. 5) sowie Hohlen in alteren Einzelbdumen (vgl. Abb. 10) erfasst werden.
Insbesondere sind diese Nester der Mehlschwalbe (Delichon urbicum) zu zuordnen. Grund-
satzlich sind aufgrund der Gegebenheiten im Plangebiet und der angrenzenden Umgebung
vornehmlich Brutvogelarten des Siedlungsbereichs zu erwarten. Diese sind gegenuber den
typischen Stérungen innerhalb von Siedlungsflachen tolerant.

Eine ausfuhrliche Bestandsanalyse ist auf der Ebene des jeweiligen Bebauungsplans (Teil-
Bebauungsplane) durchzufuhren.
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3. Anderung FNP der Gemeinde Rechlin

Umweltbericht nach § 2a BauGB

Zug- und Rastvogel

Die aktuellen Bestandsdaten zu dem Rastgebietsgutachten des Landesamtes fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V wurden durch Verschneiden mit der Bearbeitung 1998 und
aktuellen Beobachtungsdaten (1996 - 2007) ausgewiesen und bewertet sowie durch Beteili-
gung der Naturschutzbehérden 2008 / 2009 abgeglichen. Entsprechend ihrer Rastgebiets-
funktion wurden Land- und Gewasserflachen benannt. Die Bewertung der Flachen wurde in
4 Stufen vorgenommen, wobei die vierte die hochste Stufe ausweist.

. ~
.‘,-.‘:'.inlz&ﬂ:l{ N |

y A"
\\ h%\i\ .
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Rastgebiete GEWASSER
NN Stufe 4
. Stufe 3
. Stufe 2
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Rastgebiete LAND
S0 Stufe 4
“. Stufe 3
"~ Stufe 2
Stufe 1

Abb. 15: Rastgebiete und Ruhegewasser
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Stufe 4  sehr hohe Bedeutung

Stufe 3  hohe bis sehr hohe Bedeutung
Stufe 2 mittlere bis hohe Bedeutung
Stufe 1 geringe Bedeutung

Schlafplatze und Tagesruhegewésser

KRANICHE, Schlafplatze
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Kategorie B
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Kategorie B
Kategorie C
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3. Anderung FNP der Gemeinde Rechlin Umweltbericht nach § 2a BauGB

Nach der Analyse und Bewertung der Lebensraumfunktion fir rastende und Uberwinternde
Wat- und Wasservogel (Vogelarten der Feuchtgebiete und des Offenlandes) befinden sich
Gewasser- und Landrastgebiete von auflerordentlich hoher Bedeutung im Bereich der Muritz
und seine Ufer. Insbesondere zahlen hierzu auch die Landrastflachen am Westufer im Sied-
lungsraum Ludorf. Zudem gilt die Wasserflache der Muritz als stark frequentiertes Nahrungs-
und Ruhegebiet (vgl. Abb. 15).

Das Rast- und Uberwinterungsgebiet ,Westufer der Miritz“ (A 4.4.5) umfasst die westliche
Mdritz mit Sietower Bucht, GroRem Schwerin, Zdhnelank sowie Groflier und Kleiner Kref3sin-
see. Die Tiefen und Buchten vor dem Westufer bieten Tauchenten und Fisch fressenden
Arten gunstige Bedingungen. Auch werden die Westufer von Gansen und Kranichen als
Schlafplatz genutzt. Vor allem stellen die westlich an den See angrenzenden Moranenfla-
chen mit ihren durch grof3raumigen Ackerbau entstehenden Nahrungsangebot fur Gansen,
Schwanen und Kranichen aulRerordentlich bedeutende Landrastflachen dar.

Das Rast- und Uberwinterungsgebiet ,Ostufer der Muritz“ (A 4.4.6) umfasst die 6stliche Mu-
ritz mit Binnenmuritz, Spukloch, Warnker See, Rederangsee, Feisnecksee, Specker See,
Hofsee und Priesterbaker See. Fir den Kranich ist das Ostufer der Muritz ein traditionsrei-
ches Rastgebiet. Hierbei dienen die grof3¢flachig glinstigen Flachwasserbereiche von Reder-
angsee und Spukloch als geschiitzte Ubernachtungsgewasser. Die am Ostufer der Muritz
befindlichen groRflachig glinstigen Wassertiefen werden von binnenlandisch rastenden
Tauchentenarten (Tafel-, Reiher- und Schellente, Kolbenenten) zum Grundeln genutzt. Zu-
dem dienen die windgeschutzten Bereiche des Ostufers als Tagesruhegewasser.

Die Bedeutung der Rastgebiete der Muritzufer nimmt landeinwarts nach Sidosten hin ab.
Damit liegt der Vorhabenstandort selbst im keinem bedeutenden Rastgebiet. Das Plangebiet
ist durch eine Siedlungsstruktur Uberbaut und zeigt keine Bedeutsamkeit fir rastende und
Uberwinternde Wat- und Wasservogel. Auch die dstlich anschlieRenden Landwirtschaftsfla-
chen sind fur nahrungssuchende Wat- und Wasservogel von geringer Bedeutung (Abb. 15).

3.2 Schutzgut Boden und Flache

Mit Grund und Boden soll gemal § 1a Abs. 2 BauGB ,sparsam und schonend umgegangen
werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.” Der Bo-
den nimmt mit seiner Vielzahl an Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem ein und ist
damit ein wichtiger Bestandteil unserer natirlichen Lebensgrundlage. Ziel ist es, die Leis-
tungsfahigkeit des Bodens nachhaltig zu erhalten oder wiederherzustellen. Mit dem Bundes-
bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom Marz 1998 wird der Boden unter Schutz gestellt. Ge-
maR § 1 (3) Nr. 2 des BNatSchG (vom 29. Juli 2009) sind zur dauerhaften Sicherung der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts insbesondere ,Bbéden so zu erhalten,
dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen kénnen; [...]*

Nach dem GLRP MS (2011) zahlt der Standort des Plangebiets zu den ,Siedlungsflachen®.
Dementsprechend zeigt sich in Betrachtung der Lage des Vorhabenstandorts hinsichtlich
des Bodens eine geringe bis mittlere Schutzwirdigkeit (vgl. Textkarte 4, GLRP MS 2011).
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3. Anderung FNP der Gemeinde Rechlin Umweltbericht nach § 2a BauGB

Nach der Geologische Karte von M-V 1:500.000 sind im Plangebiet die (urspriinglichen) Bo-
dengesellschaften aus Sand-/ Tieflehm-Braunerde/ Braunerde-Podsol (Braunpodsol)/ Fahl-
erde innerhalb der sandigen Grundmorane mit geringen Wassereinfluss im eben bis welligen
Gelande zusammengesetzt (LUNG 2007). Die Oberflache ist von einem Geschiebelehm und
-mergel der Grundmorane gepragt.

Der Bodenfunktionsbereich wird durch die Merkmale Bodenart (Substrat), Hydromorphie und
anthropogene Uberpragung bestimmt. Laut der Ubersichtkarte (LUNG 2017) ,Bodenfunkti-
onsbewertung® wird anhand der Funktionen — Nattrliche Bodenfruchtbarkeit, Extrem Stand-
orte, Naturnahe — die Schutzwiirdigkeit der Bodenfunktion im geplanten Baugebiet wurde wie
folgt bewertet (vgl. Tab. 6 und Abb. 16):

Tab. 6: Bodenfunktionsbewertung MV (LUNG M-V 2017) im B-Plangebiet (Baugebiet)

Bedeutung

[Werte zwischen 1 (sehr gering) und 5 (sehr hoch)]
Teilbodenfunktion NW u. NO Teil SW-Teil mittig + S-Teil

Schutzwiirdigkeit*

gering (5) hoch (2) erhoht (3)
Natirliche Bodenfruchtbarkeit mittel (3) mittel (3) mittel (3)
Extreme Standortbedingung mittel (3) gering (2) mittel (3)
NaturgemafRer Bodenzustand sehr gering (1) hoch (4) mittel (3)

*gering (Wert 5); d. h.: die Flache ist primar bei Bedarf baulich zu nutzender Boden
*hoch (Wert 2); d. h.: die Flache ist vor baulicher Nutzung zu schitzen
*erhdht (Wert 3); d.h.: Optionsflache fur nachrangige bauliche Nutzung

Quelle: Kartenportal Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern —
http://www.umweltkarten.mv-
regierung.de

Bodenfunktionshereiche
I hichste Schutzwirdigkeit
hohe Schutzwirdighkeit
erhihte Schutzwirdigkeit
=3 Planflsiche zur 3. FNP-Anderung allgemeine Schutzwirdiglkeit
B geringe Schutzwirdigkeit

o 300 S 600m Quelle Kartengrundlage: © GeoBasis DE/ M-V 2026
sl Wl g

Abb. 16: Bodenfunktionsbereich im Plangebiet

m BergstralRe 26, 17033 Neubrandenburg, Tel./Fax: (0395) 421 02 68 / 9, Funk: 0171 12 14 557

ks ey E-Mail : info@gruenspektrum.de, Homepage: www.gruenspektrum.de 35

Landschaftsokologie



3. Anderung FNP der Gemeinde Rechlin Umweltbericht nach § 2a BauGB

3.3 Schutzgut Wasser

Nach § 1 (3) Nr. 3 des BNatSchG (vom 29. Juli 2009) sind zur dauerhaften Sicherung der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts [...] Binnengewésser vor Beeintrachti-
gungen zu bewahren und ihre natirliche Selbstreinigungsféhigkeit und Dynamik zu erhalten.
Dies gilt insbesondere fiir natlirliche und naturnahe Gewésser einschliellich ihrer Ufer, Auen
und sonstigen Rlickhalteflachen; [...]; fiir den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fiir
einen ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch MalBnahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen.”

Oberflachengewdésser

Den Oberflachengewassern (naturliche stehende oder flieRende Gewasser) kommen folgen-
de Bedeutungen zu: wichtiger Lebensraum flir Flora und Fauna, pragender Landschaftsbe-
standteil sowie Bestandteil des Wasserkreislaufs.

[ Planflache zur 3. FNP-Anderung (Skizze)
[ Standgewasser
Gewasserschutzstreifen 50 m

B et i >
. ;ﬁ;ss DE/ M-V 2026

(Daten-Quelle: Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern — http://www.umweltkarten.mv-regierung.de)

Abb. 17: Claassee mit Gewasserschutzstreifen und Lage des Plangebiets

Der von Nord nach Sid langestreckte Claassee umfasst etwa 11 ha Flache und befindet sich
entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze. Der See ist mit der Muritz durch einen ca.
170 m langen Stichkanal verbunden, der nordwestlich in das Gewasser einfliet. Der Nordteil
des Sees wird von einem Bootshafen, der ,Marina Muritz* gepragt. Der Hafen beherbergt
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etwa 350 Liegeplatze. Zudem sind die Gewasserufer auf langen Strecken (hauptsachlich am
Westufer des Sees) mit Bootshausern verbaut (vgl. Abb. 17).

Zum Schutz der Oberflachengewasser ist nach § 29 NatSchAG M-V ein Gewasserschutz-
streifen von 50 Metern land- und gewasserwarts von der Mittelwasserlinie an gerechnet zu
beachten. Das Plangebiet Uberlagert den Gewasserschutzstreifen des Claassees an der
Ostseite (vgl. Abb. 17).

Grundwasser

Nach dem GLRP MS (2011) zahlt der Standort des Plangebiets zu den ,Siedlungsflachen*
Es zeigt sich in Betrachtung der Lage des Vorhabenstandorts hinsichtlich des Grundwassers
(Schutzfunktion der Deckschichten) eine geringe bis mittlere Schutzwurdigkeit (vgl. Textkar-
te 6, GLRP MS 2011).

Nach der Karte ,Grundwasserflurabstand“ (LUNG 1984) befindet sich das Plangebiet in
einem Bereich des Grundwasserflurabstands von > 10 m. Zudem liegt aufgrund der Machtig-
keit der bindigen Deckschichten von > 10 m eine hohe Deckung des Grundwasserleiters vor.

Aus der ,Ubersicht iber das genutzte, das nicht nutzbare und das potenziell nutzbare
Grundwasserdargebot Mecklenburg-Vorpommern® (LUNG 2012) stellt sich flr das Gebiet ein
potenziell nutzbares Dargebot mit hydraulischen und chemischen Einschrankungen heraus.
Die Einschrankungen ergeben sich zum einen durch die lithologisch ungunstige Ausbildung
des Grundwasserleiters (Machtigkeitsschwankungen) und zum anderen durch die Nitratbe-
lastung des Grundwassers durch den landwirtschaftlichen Einfluss.

34 Schutzgut Klima/Luft

Nach § 1 (3) Nr. 4 des BNatSchG (vom 29. Juli 2009) sind zur dauerhaften Sicherung der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts insbesondere ,Luft und Klima auch
durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schlitzen; dies gilt ins-
besondere fiir Fldchen mit glinstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch-
und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; |[...]"

Nach HURTIG 1957, HELLMUTH 1993 ist das Klima der Region Mecklenburgische Seenplatte
[...] durch den Ubergang vom subatlantischen Klimabereich zu einem kontinentaleren Klima
gepréagt. Wéhrend im Gebiet nérdlich der Pommerschen Hauptrandlage der Ostsee-Einfluss
noch zu spdren ist, sind im sddlichen Teil der Region Relief und Gewé&sserverteilung fir Dif-
ferenzierungen verantwortlich. Im éstlichen Teil ist der kontinentale Charakter am stérksten
ausgepréagt (GLRP 2011).

Das Plangebiet liegt im Klimagebiet des ostmecklenburgischen Kleinseen- und Hugellands.
In den Klimagebieten des mittelmecklenburgischen Gro3seen- und Hiigellands sowie des
ostmecklenburgischen Kleinseen- und Hiigellands fiihrt das Relief zu Entstehung von spezi-
ellen Ausprégungen des Mesoklimas. Die allgemeine Zunahme des kontinentalen Einflusses
von West nach Ost wird hier bezliglich der Niederschldge durch Luv-Lee-Effekte und durch
Temperaturunterschiede zwischen tiefer und héher gelegenen Gebieten modifiziert. So wei-
sen die héhergelegenen Endmorénenziige in allen Monaten niedrigere Temperaturen auf.
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[...] GréBere Wasserflachen wirken ausgleichend auf das Lokalklima, indem die jeweils von
den Wasserflachen beeinflussten Gebiete geringere Lufttemperaturextreme aufweisen.
(GLRP 2011).

Meso- und Mikroklima werden wesentlich durch die Ausprégung der natiirlichen und der bau-
lich gestalteten Umwelt beeinflusst. Flir die klimatische Regenerationsfunktion sind Land-
schaftsrdume mit einer ausgleichenden Wirkung auf klimatisch belastete Bebauungsgebiete
von besonderer Bedeutung. Stadte und Verdichtungsgebiete, darunter fallen in der Region in
erster Linie die Stadt Neubrandenburg sowie mehrere kleinere Stédte (u. a. Neustrelitz,
Demmin, Malchin, Waren), weisen aufgrund tiefgreifender Verdnderungen der natiirlichen
Strukturen ein charakteristisches Stadtklima auf, welches durch verringerte Einstrahlung,
erhbhte Temperaturen, geringere Luftfeuchtigkeit, geringere Windgeschwindigkeiten und
erhéhte Schadstoffbelastung der Luft gekennzeichnet ist. (GLRP 2011).

Nach dem GLRP MS (2011) werden die Klimaverhaltnisse im Bereich des Plangebiets als
niederschlagsbenachteiligt eingestuft (vgl. Textkarte 7, GLRP MS 2011).

3.5 Wirkungsgefuge

Je nach Zusammenspiel und Auspragung der abiotischen Faktoren (Boden, Wasser, Kili-
ma/Luft) entstehen unterschiedliche Lebensraume, die flir verschiedene Arten Lebensgrund-
lage sind. Das Beziehungsgefuige zwischen einer Lebensgemeinschaft und einem Lebens-
raum bildet aufgrund vielfaltiger Wechselbeziehungen eine Einheilt.

Die Komplexitat dieses Wirkungsgefiiges von abiotischen und biotischen Okosystemelemen-
ten macht die unterschiedlichen wirkenden Faktoren voneinander abhangig, so dass sie sich
auch gegenseitig beeinflussen. Diese Abhangigkeiten und Wechselwirkungen bewirken das
Funktionieren des Okosystems. Die Biozénose (Lebensgemeinschaft) hat sich an den ver-
schiedenen Umweltbedingungen, die durch die abiotischen Elemente gegeben sind, artspe-
zifisch angepasst. Nachhaltige Veranderungen der Okosysteme durch den Menschen kén-
nen erhebliche Auswirkungen auf das sensible Zusammenspiel der Okosystemelemente
verursachen, so dass das Wirkungsgeflige gestért wird und die Funktion der Einheit nicht
mehr aufrechterhalten werden kann.

3.6 Schutzgut Landschaftsbild

Nach § 1 (4) Nr. 1 des BNatSchG (vom 29. Juli 2009) sind zur dauerhaften Sicherung der
Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft ins-
besondere ,zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und
Lage geeignete Fldchen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen
und zugénglich zu machen.”

Nach dem GLRP MS (2011) zahlt der Standort des Plangebiets zu den ,Siedlungsflachen®.
Dementsprechend zeigt sich in Betrachtung der Lage des Vorhabenstandorts hinsichtlich
des Landschaftsbildes eine geringe bis mittlere Schutzwurdigkeit (vgl. Textkarte 8, GLRP MS
2011).
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Landschaftsbildraume

Das Plangebiet befindet sich nach der ,Landesweiten Analyse der Landschaftspotentiale®
(LUNG 2012) in einem urbanen Bereich. Demnach kommt dem Untersuchungsgebiet keine
besondere Bedeutung in der Bewertung der Landschaftsbildraume bei (vgl. Abb. 18).

Hingegen zeigen die Muritz sowie der vom Vorhaben tangierte Claassee im Landschaftsbild-
raum ,Aullenmuritz* mit der Bewertung von Vielfalt, Naturnahe, Schénheit und Eigenart eine
sehr hohe Schutzwirdigkeit [9]. Die groRe, kaum Uberschaubare Wasserflache der Muritz
besitzt aufgrund ihrer Einmaligkeit aulerordentlich hohen landschaftsasthetischen Wert.
Vom Wasser bestehen Blickbeziehungen landwarts. Am Ostufer, als wesentlicher Teil des
Muritz-Nationalparks, treten dicht bewachsene Strukturen auf. Am Westufer ist u. a. der
Siedlungsbereich mit dem Schloss Klink und Turme von Rébel aber auch Wiesen und Felder
hinter lockerem Uferbaubestand zu erblicken. Als stérend werden hier die Baumassen von
Rechlin und das Hochhaus in Klink empfunden. Die Nutzungen Schifffahrt, Erholungswesen
(Wassersport), Naturschutz/ Fischerei sind im Bereich der ,Aullenmritz“ deutlich vorhan-
den.

B schr hoch

I hoch bis sehr hoch
mittel bis hoch
gering bis mittel
urban

[ Planflache zur 3. FNP-Anderung

300 600 m Quelle Kartengrundlage: © GeoBasis DE/ M-V 2026

(Quelle: Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern — http://www.umweltkarten.mv-regierung.de)

Abb. 18: Darstellung der Landschaftsbildraume (LUNG M-V)
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Landschaftlicher Freiraum

Die Bewertung der Kernbereiche landschaftliche Freirdume werden durch reprasentative
Funktionsmerkmale wie die rdumliche Auspragung, die Naturndhe und die verkehrliche Be-
lastung sowie die raumbezogenen Funktionen innerhalb von Freirdaumen gebildet.

Die Flachen mit hoher Funktionsbewertung sind im Bezug zu den Zielen der Raumentwick-
lung mit besonderer Bedeutung zur Sicherung der Freiraumstruktur (vgl. Landschaftliche
Freirdaume, LUNG 2001). Nach Auswertung der Umweltkarten befindet sich das Plangebiet in
keinem landschaftlichen Freiraum. Fur das Untersuchungsgebiet konnten keine reprasentati-
ven Funktionsmerkmale in der ,Bewertung des landschaftlichen Freiraums M-V* (LUNG
2001) zugeordnet werden.

3.7 Biologische Vielfalt

Biologische Vielfalt l1auft in einem komplexen 6kologischen Wirkungsgeflige ab und bezeich-
net neben der Vielzahl der Arten auch die Vielfalt der Lebensraume und die genetischen
Besonderheiten innerhalb der Arten.

Um den Rlckgang der Biologischen Vielfalt aufzuhalten, hat die Weltgemeinschaft 1992 das
UN-Ubereinkommen Uber die biologische Vielfalt beschlossen. Alle Mitgliedstaaten des
Ubereinkommens verpflichten sich, auf nationaler Ebene Strategien zum Schutz und zu
nachhaltigen Nutzung der biologischen Vielfalt zu erarbeiten. Mit der Verabschiedung der
.Nationalen Strategie zur biologischen Vielfalt* (NBS) am 07.11.2007 ist Deutschland dieser
Verpflichtung nachgekommen. Die Strategie wird seit 2011 durch das Bundesprogramm Bio-
logische Vielfalt umgesetzt.

Biologische Vielfalt ist eine existenzielle Grundlage fir das menschliche Leben: Pflanzen,
Tiere, Pilze und Mikroorganismen sind Trager des Stoffkreislaufs — sie reinigen Wasser und
Luft, sorgen fir fruchtbare Béden und angenehmes Klima, sie dienen der menschlichen Er-
nahrung und Gesundheit und sind Basis und Impulsgeber fur zukunftsweisende Innovationen
[10].

Die Zielsetzung des Bundesnaturschutzgesetzes gilt grundsatzlich auch fir die biologische
Vielfalt: ,Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundla-
ge des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen, dass

o die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

o die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgtter,

o die Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie

o die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft auf Dauer gesichert sind.*
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Biologische Vielfalt im Plangebiet

Die Biologische Vielfalt kann im Plangebiet als unterdurchschnittlich ausgepragt beurteilt
werden, da wichtige Aspekte der Biologischen Vielfalt fehlen oder geringfugig ausgepragt
sind.

Die Flacheninanspruchnahme des Plangebiets hat keine Auswirkungen auf Schutzgebiete
(insbesondere Natura 2000-Gebiete), Biotopverbundachsen, Gewasser gemalt WRRL, Ag-
rar- und Waldflachen und bewirkt auch keine Landschaftszerschneidung. Damit werden die
Biodiversitats-Indikatoren der nationalen Strategie zur biologischen Vielfalt nicht berihrt [9].

Insgesamt zeigt sich auf der Planflache eine geringe Anzahl an verschiedenen Lebensrau-
men und Arten. Eine Biologische Vielfalt ist damit nicht gegeben.

3.8 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet zahlt zu den Siedlungsflachen und befindet sich damit in keinem landschaft-
lichen Freiraum. Dementsprechend zeigt sich in Betrachtung der Lage des Vorhabenstand-
orts hinsichtlich des ,landschaftlichen Freiraums® eine geringe bis mittlere Schutzwurdigkeit
(vgl. Textkarte 9, GLRP MS 2011).

Zudem lieg das Plangebiet nach dem GLRP MS (2011) in einem ,Bereich mit herausragen-
der regionaler Bedeutung fur die Sicherung der Erholungsfunktion® der Landschaft (vgl.
Textkarte 13, GLRP MS 2011). Hier nimmt vor allem der nahe gelegene Claassee eine wich-
tige Rolle bei der wassertouristischen Nutzung des Gebietes der Aullenmiiritz ein.

3.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bodendenkmaéler

Laut der Denkmalschutzbehdrde sind folgende Bodendenkmale im Geltungsbereich sowie in
naherer Umgebung des B-Planes bekannt (vgl. Abb. 19):

e Fundplatz Rechlin 3 (Alte Werftstrale): Siedlung, nordische, jingere Bronzezeit,
e Fundplatz Rechlin 7 (Boeker Stral3e): Siedlung, Bronzezeit,

e Fundplatze Rechlin 1 (Boeker Stral’e, Nahe Kreisverkehr): Gutshof, Spatmittelalter +
Brandgraberfeld, vorrémischer Eisenzeit + Brandgraberfeld, nord. jing. Bronzezeit +
Funde + Fundstreuung, Bronzezeit.

Baudenkmaéler

Innerhalb und im direkten Umfeld des Plangebiets befinden sich keine Anlagen (Gebaude),
die dem Denkmalschutz unterliegen.
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Kartenauszug - Geoportal ) .
(kein amticher Auszug) Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Rechlin (131483) Geobasisdaten: ® GeoBasis-DE/M-V 2022
Flur: | Geofachdaten: ® Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

i
MaBstab: ca. 1: 5000 Diese Karte ist i ielfaltigungen sind nur mit G
Datum: 18.04.2023 des Herausgebers zulassig. Als Vervielfaltigung, auch von Teilen, gelten Nachdruck,
Stelle: Bauamt / Denkmale, Nutzer: Ehlert Fotokopie, Mi g. Digitalisierung, Scannen sowie Abzei

Quelle: Untere Denkmalschutzbehérde LK MS (Anlage 1 aus der Stellungnahme LK MS 2023)

Abb. 19: Bodendenkmale im Geltungsbereich des Plangebiets
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4 Auswirkungsanalyse

4.1 Schutzgutbezogene Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Die mit der Planung verbundenen Veranderungen des Umweltzustandes sind zu dokumen-
tieren und zu bewerten. Die Umweltwirkungen sind herauszustellen. Das Ergebnis ist Grund-
lage fur die Ableitung von MalRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich
erheblich negativer Umweltwirkungen.

411  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beeintrdchtigungen, die durch das Vorhaben zu erwarten sind:

» baubedingte Wirkungen
e Scheuchwirkung und Larm

- Stoérungen der Fauna durch Larm, Aktivitaten auf der Baustelle (Bewegungen von
Menschen und Maschinen) sowie erhéhte Verkehrsaufkommen (Anlieferungen, Ab-
fahrten)

e Entnehmen, Beschadigen, Zerstoren von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
- Entnahme von Vegetation bzw. Abschiebung von Biotopen durch Baufeldfreimachung

- Verlust von Lebensraum und Habitaten von (geschitzten) Tierarten durch Flachen-
verbrauch sowie Entnahme und Abschiebung der vorhandenen Vegetation

Mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten kann ein di-
rektes Verletzen oder Téten von Tieren oder deren Entwicklungsformen sowie Zerstorung
von Nistplatzen und deren Gelege bzw. Jungtiere verbunden sein.
» anlagenbedingte Wirkungen
e Uberbauung von Biotopen und damit dauerhafter Verlust bzw. Veréanderung von Lebens-
raum und Habitaten sowie Fortpflanzungsstatten
» betriebsbedingte Wirkungen

e Larm und Bewegung durch Maschinen und Menschen

Eingriffsbewertung fiir relevante Tierarten bzw. -gruppen

Nach erfolgter, derzeit Uberschlagiger Bestandsanalyse zum Vorkommen von Arten / Arten-
gruppen (vgl. Kapitel 3 Pkt. 3.1) sind die artenschutzrechtlichen Belange hinsichtlich des
Vorhabenstandorts und seine Wirkungen zu prifen.
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Fledermause

Durch das Vorhaben ist absehbar, dass die bestehenden Gebaude durch Sanierungs- und
Modernisierungsarbeiten zur Weiternutzung Baumaflinahmen unterliegen werden. Ggf. sind
auch Abrissarbeiten vorgesehen.

In Betrachtung der baubedingten Wirkungen auf artenschutzrechtliche Belange konnen fol-
gende Beeintrachtigungen auf Fledermaushabitate genannt werden:

Fledermausquatrtiere

Werden Baumalnahmen an Gebauden (Fassaden) und Innenbereichen (Dach, Keller) vor-
genommen, kénnen Fledermausquartiere potenziell betroffen sein. Werden im Ergebnis der
Untersuchungen die Nutzung von Fledermausquartieren festgestellt, sind entsprechende
Vermeidungs- und Ausgleichsmallinahmen zu ergreifen. Diese Vorgehensweise ist auch bei
der Entnahme von Héhlenbaumen anzuwenden. Vor allem Baumhohlen (v. a. Specht- aber
auch natdrliche Hoéhlen) und spaltenférmige Quartiere (abstehende Baumrinde an alten
Baumen sowie Spalten und Risse in Baumstdmmen) dienen als mogliche Fledermausquar-
tiere. Das Auftreten derartiger Strukturen hangt sehr entscheidend vom Alter des jeweiligen
Baumes ab.

Jagdhabitate

Auf der Ebene des jeweiligen Teil-Bebauungsplans ist ein Vorkommen von Jagdgebieten zu
erfassen und diese auf ihre Bedeutung zu analysieren. Ebenso sind sogenannte Leitlinien
(lineare Gehdlzstrukturen) bei Vorhandensein auf ihre Nutzungsfunktion fur Fledermause zu
untersuchen.

Unter den Fledermausen gibt es lichtmeidende Arten, die bei der Nahrungssuche von hoher
Lichtemission beeintrachtigt werden. Vorhabensbedingte Stérungen, die aus dem Betrieb der
geplanten Anlagen durch Lichtemission hervorgehen, treten zusatzlich zu den bereits vorlie-
genden Beeintrachtigungen aus den Siedlungsgegebenheiten bspw. Stralen- und Flachen-
beleuchtung auf. Zur Berlcksichtigung lichtempfindlicher Arten sind die standpunktfesten
Beleuchtungen abgewandt der Gehdlze zu installieren und das Leuchtmittel hingegen anzu-
passen.

Eine konkrete Konfliktanalyse ist im Rahmen des Artenschutzfachbeitrags gemall § 44 (1)
BNatSchG auf der Ebene des verbindlichen Bebauungsplans durchzufiihren.

Reptilien

Innerhalb des Plangebiets kann durch die vorgesehene Uberplanung potenzielle Habitatfla-
chen der Zauneidechse, aber auch der Waldeidechse, betroffen sein.

Es ist darauf hinzuweisen, dass im weiteren Planungsprozess bei Nutzung / Umnutzung im
Bereich der potenziellen Zauneidechsen-Habitatflache 1 und insbesondere 2 (aufgelassenes
Gewerbegebiet) (vgl. Abb. 11) sowie darlber hinaus frihzeitig eine Kartierung der Zau-
neidechse notwendig ist.
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Wird tatsachlich ein Vorkommen dokumentiert, ist rechtzeitig ein dkologisch funktionierendes
Ausgleichshabitat im rdumlichen Zusammenhang bereitzustellen (CEF-Mallinahme) in das
die vorkommenden Tiere umgesiedelt werden kénnen.

Die vorgezogene AusgleichsmalRnahme ist zumeist ein Jahr vor der Umsiedlung herzustel-
len. Die Dauer der Umsiedlung umfasst ein Aktivitatsjahr der Zauneidechse (April bis Sep-
tember). Es ist unabdingbar rechtzeitig vor Aufstellung eines B-Plans mit der Erfassung der
Zauneidechse zu beginnen.

Eine konkrete Konfliktanalyse ist im Rahmen des Artenschutzfachbeitrags gemall § 44 (1)
BNatSchG auf der Ebene des verbindlichen Bebauungsplans durchzufihren.

Amphibien

Eine konkrete Bestands- / Konfliktanalyse ist im ist im Rahmen des Artenschutzfachbeitrags
gemal § 44 (1) BNatSchG auf der Ebene des verbindlichen Bebauungsplans durchzufthren.

Insekten (Kafer, Libellen und Falter)

Eine konkrete Bestands- / Konfliktanalyse ist im ist im Rahmen des Artenschutzfachbeitrags
gemal § 44 (1) BNatSchG auf der Ebene des verbindlichen Bebauungsplans durchzuftihren.

Vogel

Brutvégel

Generell sind Beeintrachtigungen fir alle Brutvogel im Eingriffsbereich sowie der angrenzen-
den Umgebung wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit der Jungvdgel durch baube-
dingte Wirkungen gegeben. Die Stoérwirkungen treten temporar und deutlich erhdht durch
den zusatzlichen Bedarf an Flachen fur Baustelleneinrichtungen sowie durch den Larm und
Bewegung des Baubetriebs auf.

Aulerdem sind durch die Flacheninanspruchnahme Baumfallungen sowie Gebaudeabrisse
und -sanierungen zu erwarten. An dieser Stelle ist ein Verlust von geschutzten Brutstatten zu
prufen.

Eine konkrete Konfliktanalyse ist im Rahmen des Artenschutzfachbeitrags gemall § 44 (1)
BNatSchG auf der Ebene des verbindlichen Bebauungsplans durchzufiihren.

Zug- und Rastvégel

In Betrachtung der Lagebeziehung vom Plangebiet (Siedlungsstruktur) zu den mittelbar um-
liegenden Land- und Wasserrastgebietsflachen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
erkennbar (vgl. Abb. 15). Die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG in Hinblick auf
rastende und uberwinternde Wat- und Wasservogel und ihre Rastgebiete werden durch das
Vorhaben nicht beruhrt.
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41.2 Schutzgut Boden und Flache

anlagenbedingte Wirkungen:

Neben dem Erhalt und der Nachnutzung der bestehenden Gebaude und Versiegelungsfla-
chen wird ein zusatzlicher Flachenverbrauch durch Versieglung erwartet. Mit der Beanspru-
chung von Boden gehen nicht nur die vorhandenen Biotopstrukturen verloren, sondern es
wird auch die naturliche Bodenfunktion durch Flachenversiegelung stark gestért bzw. verlo-
ren gehen.

Eingriffsbewertung

Entsprechend der Vornutzung ist der Boden stark anthropogen gepragt. Die Bewertung der
Bodenfunktion im Geltungsbereich bezieht sich auf 3 Teilbereiche, die einen Wert der
Schutzwurdigkeit von ,gering” (5) Uber ,erhoht* (3) bis ,hoch* (2) aufweisen. Dieser Wert legt
fest, in welchem Mal} der Boden baulich genutzt werden darf (vgl. Abb. 16 und Tab. 6).

Der nordwestliche sowie der norddstliche Teil ist primar bei Bedarf baulich zu nutzender Bo-
den bzw. ist Optionsflache fur nachrangige bauliche Nutzung. Der ,NaturgemafRer Bodenzu-
stand® ist deutlich gering im Nordwesten und mittelmafig im Nordosten.

Der Boden im westlichen Teil des Planbereichs ist innerhalb der entnommenen Gehdlzfla-
chen (Trimmerfeld aus den 30er Jahren) Gberlagert. Damit kann eingeschatzt werden, dass
eine bauliche Nutzung auf den bereits vorbelasteten Béden keinen besonders schutzwurdi-
gen Boden beansprucht.

Hingegen gilt hauptséachlich in Betrachtung des ,Naturgemalen Bodenzustands® fur den
sudwestlichen Teil: Schutz der Flache vor baulicher Nutzung. Der Vegetationsbestand (Vor-
waldstadium) auf dieser Flache wurde bereits im Zuge der Vorplanung enthnommen. Es kann
eingeschatzt werden, dass die geplante Bodenbeanspruchung (Uberbauung) erheblich auf
den naturbelassenen Boden wirkt.

Fiur den nachhaltigen Funktionsverlust des Bodens durch Versiegelung und Uberbauung ist
ein zusatzlicher Kompensationsbedarf (vgl. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung) erforderlich.

41.3 Schutzgut Wasser
anlagenbedingte Wirkungen:

Die Beanspruchung des Bodens wirkt unmittelbar auf das Grundwasser bzw. die Grundwas-
serneubildung, da mit der Flachenversiegelung die natirliche Bodenfunktion verloren geht
und damit auch die bestehende Versickerungsverteilung der Niederschlage eingeschrankt
bzw. stark gestort ist.

Die bereits bestehenden befestigten Verkehrsflachen sind Uber die StralBenlaufe und die
Dachflachen der Gebaude mit Fallrohren an die Regenwasserkanalisationsleitungen ange-
schlossen. Insgesamt gibt es 4 Entsorgungsbereiche mit 4 Einleitstellen in den Claassee.
Die Einleitstellen wurden in den letzten Jahren erneuert und entsprechen den aktuellen
Stand der Technik. Es ist geplant auch die neuversiegelten Flachen an das bestehende Ent-
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wasserungssystem anzuschliefen. Die Einhaltung der Umweltanforderungen an die Regen-
wassereinleitung obliegt dem jeweiligen Flachenbetreiber.

Eingriffsbewertung Grundwasser

Die Schutzfunktion der Deckschichten unterliegt keiner erhdhten Schutzwurdigkeit. Mit der
Méachtigkeit der bindigen Deckschicht von > 10 m liegt eine hohe Deckung des Grundwasser-
leiters vor.

Zudem ergeben sich aufgrund der lithologisch unglnstigen Ausbildung des Grundwasserlei-
ters und durch die Nitratbelastung des Grundwassers hydraulische sowie chemische Ein-
schrankungen fir ein nutzbares Grundwasserdargebot. Damit ist eine brauchbare Grund-
wasserentnahme an dieser Stelle nicht vorgesehen.

Nach derzeitigen Kenntnisstand sind durch das geplante Vorhaben keine erheblichen Wir-
kungen auf das Grundwasser zu erwarten.

Eingriffsbewertung Oberflachengewésser

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind durch das geplante Vorhaben keine unmittelbaren Wir-
kungen fur den Claassee zu erwarten. Innerhalb des Plangebiets werden keine industriellen
bzw. gewerblichen Nutzungen ausgewiesen, die mit wassergefahrdeten Stoffen umgehen.

Weiterhin wird der Gewéasserschutzstreifen des Claassees auf der ostlichen Uferseite durch
das Plangebiet Uberlagert.

Aus dem § 29 Absatz (1) Satz 1 NatSchAG M-V ,Kisten- und Gewasserschutzstreifen* geht
folgendes hervor: ,An Gewdssern erster Ordnung sowie Seen und Teichen mit einer Gréf3e
von einem Hektar und mehr dlirfen bauliche Anlagen in einem Abstand von bis zu 50 Metern
land- und gewésserwérts von der Mittelwasserlinie an gerechnet nicht errichtet oder wesent-
lich gedndert werden.*

Es kénnen jedoch nach § 29 Absatz (3) NatSchAG M-V Ausnahmen zugelassen werden.
Dazu zahlen ,bauliche Anlagen, die allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen
Anlagen das Ortsbild oder die Stadtgestalt prédgen oder von stadtebaulicher Bedeutung sind*,

Dieser Sachverhalt ist auf der Ebene der Teil-Bebauungsplane zu beachten. Es ist darauf
hinzuweisen, dass die Konversionsflache stadtebaulich integriert ist.

41.4 Schutzgut Klima/Luft

Laut dem Leitbild fur die Region Mecklenburgische Seenplatte wird vorrangig ,fiir den Schutz
des Klimas und eine darauf ausgerichtete Siedlungsentwicklung [...] der Erhalt klimaausglei-
chend wirkenden Wélder und Niederungen sowie innerértlicher Baumbestand und Freifla-
chen verfolgt. Weiterhin tragen die Wiederherstellung eines natlirlichen Wasserhaushalts,
die Wiederverndssung von Mooren und die Minimierung der Bodenversiegelung zum Klima-
schutz bei.” (GLRP 2011).
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anlagenbedingte Wirkungen:

Durch den vorhandenen Gebaudebestand, den versiegelten Freiflachen sowie den Ver-
kehrswegen ist bereits ein hoher Versiegelungsgrad vorhanden. Zusatzlich kénnen Flachen
neu versiegelt werden.

Eingriffsbewertung

Der Eingriffsbereich mit seinen gehdlzfreien Freiflachen weist keine Funktionen von beson-
derer Bedeutung fur das Klima/ Luft auf. Hingegen tragen die umliegenden Geholzflachen
zur Regelung des standértlichen Klimas bei. Bdume bewirken eine Temperatursenkung in
ihrer direkten Umgebung und sorgen fir die angrenzende Bebauung fir einen Kiihleffekt.
Zudem sorgt die Muritz zusammen mit dem Claassee flur einen Luftaustausch vom Wasser
zur Stadt und umgekehrt. Damit kann eine hohe Frischluftzufuhr gewahrleistet werden.

Die Entnahme der Gehdélzflachen (Waldrodung) aufgrund der Enttrimmerung innerhalb so-
wie angrenzend aufderhalb der Konversionsflache zeigt einen deutlichen Verlust von lokalen
Klimaausgleichsflachen. Mit der geplanten Flachennutzung wird eine Waldumwandlung vor-
gesehen, so dass diese Waldflaichen nun zur Uberplanung des Tourismusquartiers am
Claassee zur Verfugung stehen sollen.

Mit dem Verlust der flachigen Geholzbestdnde im und angrenzend des Geltungsbereichs
kann der standortliche klimaausgleichende Effekt nicht vollstandig erhalten werden. Die Pla-
nung sieht die Integration von Grunflachen in den Zwischenrdumen der geplanten Bebauung
vor. Zudem sollen im weiteren Planungsprozess Neuanpflanzung von Einzelbdumen und
Baumreihen, hier entlang der Verkehrswege, Bericksichtigung finden. Die geplanten Baum-
pflanzungen tragen zur ortlichen Klimaregulierung bei. Die Frischluftzufuhr, ausgehend von
den Wasserflachen der Miritz und des Claassees, wirken erganzt fir einen Klimaausgleich.

In Betrachtung der geplanten Neuanpflanzung von Baumen in Verbindung der umgebenden
klimaregulierende Strukturen werden keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das ortliche
Klima erwartet.

41.5 Wirkungsgefige
anlagenbedingte Wirkungen:

Das Wirkungsgefiige von abiotischen und biotischen Okosystemelementen ist empfindlich
gegenuber anthropogenen Beeinflussungen. Mit dem Flachenverbrauch durch die geplante
Neuversiegelung (Bebauung) wird der Boden dauerhaft beansprucht. Neben der Verande-
rung von Boden, Wasser, Luft/Klima gehen auch Biotope mit ihrer Funktion als Lebensstatte
fur Tier- und Pflanzenarten verloren. Dieser Umstand beeinflusst das Wirkungsgeflige, so
dass der beanspruchte Lebensraum vollstandig gewandelt wird.

Eingriffsbewertung

Das Wirkungsgeflige im Plangebiet wurde bereits deutlich durch anthropogene Siedlungs-
nutzung nachhaltig beeinflusst. Es besteht ein hoher Versieglungsgrad. Der Boden in seiner
Funktion als Wasserspeicher, als Filter (Bindung von Schadstoffen) sowie als Lebensraum
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fur Pflanzen und Tiere ist weitestgehend beeintrachtig. Ein naturnaher Zustand ist in wenigen
Teilflachen vorhanden. Die Bodenversiegelung beeinflusst zudem die lokal klimatischen Ver-
haltnisse (Lufttemperatur/ Luftfeuchtigkeit), verandert das Versickerungsverhaltnis von
Niederschlagen und zerstort Lebensrdume (ober- und unterirdisch) und damit die Lebens-
grundlage der vorkommenden Arten.

Die Erheblichkeit dieser Auswirkungen ist in den einzelnen vorrangegangenen Punkten ana-
lysiert und bewertet.

4.1.6 Landschaftsbild

anlagenbedingte Wirkungen:

Mit dem geplanten Vorhaben soll die zivile Nachnutzung der Liegenschaft gesichert werden.
Es ist vorgesehen den Bauwerksbestand und die Verkehrsanlagen weitestgehend zu erhal-
ten und einer Nachnutzung zu zufiihren. Die vorhandene Siedlungsstruktur wird zudem von
weiteren Gebauden erganzt, die sich in das vorhandene Ortsbild einfligen.

Eingriffsbewertung

In Hinblick auf die bereits vorhandene Vornutzung im Plangebiet geht hiervon keine Zersied-
lung der Landschaft bzw. zusatzlicher Landschaftsverbrauch aus.

Das Plangebiet befindet sich im urbanen Raum und damit auf3erhalb von wertvollen Land-
schaftsbildraumen. Aufgrund der Lage inmitten eines touristischen Entwicklungsgebiets inte-
griert sich das geplante Vorhaben in das Ortsbild ein. Zusammenfassend weist der urbane
Raum keine Funktionen von besonderer Bedeutung fir den umliegenden Landschaftsraum
auf.

41.7 Biologische Vielfalt

anlagenbedingte Wirkungen:

Die Biologische Vielfalt ist empfindlich gegenliber anthropogenen Beeinflussungen. Mit dem
Flachenverbrauch durch Versiegelung und Bebauung wird der Boden dauerhaft bean-
sprucht. Neben der Veranderung von Boden, Wasser, Luft/Klima gehen auch Biotope mit
ihrer Funktion als Lebensstatte fur Tier- und Pflanzenarten verloren. Dieser Umstand beein-
flusst das Wirkungsgeflige, so dass der Lebensraum vollstandig gewandelt und die Méglich-
keit der Entwicklung einer Biologischen Vielfalt deutlich eingeschrankt wird.

Eingriffsbewertung

Die Umnutzung des Raums wirkt auf ein deutlich anthropogen beeinflusstes Gebiet. Mit der
ehemaligen Nutzung als Militarobjekt wurde der Oberboden grof¥flachig Uberformt. So ergibt
sich ein hoher Versiegelungsgrad mit wenigen naturbelassenen Freiflachen.

Die Erheblichkeit der Beeinflussung der Biologischen Vielfalt wird aufgrund des unterdurch-
schnittlichen 6kologischen Wertes als gering eingestuft.
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41.8 Schutzgut Mensch

baubedingte Wirkungen und Bewertung der Beeintr&chtigung

Je nach Bauaktivitat und Bauausfuhrung kdnnen mehr oder weniger storende Larm- und ggf.
Staubeinwirkungen auf die nahere Umgebung (ca. 50 m) ausfallen. Um erhebliche Belastun-
gen auf die umliegenden Nutzungen zu reduzieren sind nach Mdglichkeit Baumalnahmen
wahrend der allgemeinen Ruhezeiten (Mittags-/ Nachtruhe) zu vermeiden. Zudem sind zur
Reduzierung bzw. zur Vermeidung madglicher Staubentwicklungen geeignete MalRnahmen zu
ergreifen. Mit der Durchfuhrung von den genannten Minimierungs- und Vermeidungsmal}-
nahmen koénnen erhebliche Beeintrachtigung auf die Gesundheit des Menschen vermieden
werden.

41.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

baubedingte Wirkungen und Bewertung der Beeintrdchtigung fiir Bodendenkmale
Mit einem Bodenabtrag kénnen Beeintrachtigungen auf Bodendenkmale gegeben sein.

Bei Boden-Eingriffen im Bereich der gekennzeichneten Bodendenkmale (vgl. Abb. 19) sind
die rechtlichen Regelungen des Denkmalschutzgesetzes von Mecklenburg-Vorpommern zu
beachten.

Die Hinweise der Unteren Denkmalschutzbehdérde werden im weiteren Planungsprozess
berlcksichtigt.

Bewertung der Beeintrachtigung flir Baudenkmale

In Betrachtung der fehlenden Baudenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Kon-
flikte bei einer zivilen Nachnutzung hinsichtlich der Denkmalschutzbelange zu erwarten.

4.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Das Plangebiet ,Tourismusquartier am Claassee” sieht am Standort des ehemaligen ,Bun-
deswehr-Materialdepots® Rechlin Nord (Konversionsflache) die offentliche ErschlieRung und
die zivile Nachnutzung des Grundstlicks vor. Es wird das Ziel verfolgt, den vorhandenen Ge-
baudebestand sowie die verkehrstechnische und infrastrukturelle ErschlieRung - soweit wirt-
schaftlich sinnvoll - zu erhalten. Es soll eine nachhaltige, geordnete stadtebauliche Entwick-
lung gesichert werden.

Mit der Realisierung des Bebauungsplans ist folgende Entwicklung vorhersehbar:

- Funktionsraum Tourismus auf etwa 20,6 ha (Starkung der bereits strukturgebenden
Branchen Tourismus und Hafenwirtschaft, Erweiterung der touristischen Angebote,
Ansiedlung von touristischen Dienstleistungen und Serviceangeboten, Wohnnutzun-
gen fur neue Einwohner und Arbeitskrafte, Hotel mit Kultur-, Erlebnis- und Ergan-
zungsangeboten am Hafenplatz)
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zivile Nachnutzung der Konversionsflache
Erhalt des Gebaudebestandes und Verkehrsflachen durch Sanierungsarbeiten
Neuversiegelungen sind zu erwarten

Waldrodung von ca. 4,3 ha aufgrund von KampfmittelrBumung (realisiert) — Verlust
von Geholzflachen (Vorwald-Stadium) mit Waldumwandlung

Enttrimmerung und Dekontamination von Bauflachen sowie von tourismusrelevan-
tem Naturraum (realisiert)

erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen des Naturhaushalts, insbesondere
durch Neuversiegelung und den damit verbundenen Flachenverlust

Schutzgut Umweltauswirkungen

Arten/ Biotope ggaf. Verlust von Lebensstatten und Bruthabitaten am/ in Gebau-

den und Geholzen; Biotopverlust durch Neuversiegelung und Be-
raumung von Altlasten

Boden und Flache dauerhafter Verlust unversiegelter Flachen (Neuversiegelung)

Wasser Veranderung der Versickerungsverteilung sowie Veranderung der

Grundwasserneubildung durch Versiegelung und damit Abflih-
rung des Regenwassers

Klima/Luft Veranderung des Mikroklimas durch zusatzliche Versiegelung
und flachige Gehoélzentnahme; MaRnahmen: Erstaufforstung

Landschaftsbild keine erheblichen Beeintrachtigungen erkennbar

Mensch keine erheblichen Beeintrachtigungen erkennbar

Kultur- und Sachgter keine erheblichen Beeintrachtigungen erkennbar

4.3

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

der Planung

Ohne Umsetzung der Entwicklungskonzeption (Konversionsplanung) erfolgt keine Nachnut-
zung des ehemaligen Bundeswehr-Materialdepots Rechlin Nord. Entsprechend kénnen nach
militarischer Standortaufgabe und Abzug des Militars folgende Prognosen vorhergesagt wer-

den:

Wird der Bebauungsplan nicht durchgefihrt, so ist folgende Entwicklung absehbar:

Leerstand des ehemaligen Bundeswehr-Materialdepots
tendenzielle Zunahme der Verwahrlosung des Gebietes und Ruinenbildung

Erhalt der Natur und Landschaft entsprechend den standértlichen Voraussetzungen
und derzeit bestehenden Einflissen

Erhalt des Wirkungsgefiges Boden, Wasser, Klima/Luft, Tier- und Pflanzenarten auf
unversiegelten Freiflachen

Erhalt eines Raumes mit sukzessiver Entwicklung flr den Naturhaushalt
Entstehung von ungestdrten Bereichen und Rickzugsraum fur Tierarten

(3%
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44 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Zwischen den einzelnen Landschaftsfunktionen und Schutzgitern bestehen naturgeman
Wechsel- und Austauschbeziehungen. Diese Wechselwirkungen werden in der Auswir-
kungsanalyse berucksichtigt, indem die jeweiligen Beeintrachtigungen ggf. bei mehreren
Schutzgutern behandelt werden. Spezielle Wechselwirkungen, die zu einer geanderten Be-
wertung der Umwelterheblichkeit flhren, sind nicht zu erkennen.

In Tab. 7 werden die im Rahmen dieser Umweltvertraglichkeitsprifung (Umweltbericht) be-
stehenden Wechselwirkungen, die vorhabenbedingt verandert werden, differenziert nach
verschiedenen ,Prozessgruppen® aufgefiihrt. AulRerdem erfolgt ein Verweis auf das Schutz-
gut, bei dem diese Wechselwirkung bzw. Auswirkung auf diese Wechselwirkung berucksich-
tigt wurde. Die Darstellung in Tab. 7 ist auf RASSMuUS et al. (2001) zurtckzufuhren [7].

Tab. 7: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sowie deren Beriicksichtigung bei den
Schutzgiitern gemalk Umweltbericht

Als vorhabenbedingte Auswirkung
bei den jeweiligen Schutzgiitern
beriicksichtigt

Vorhabenbedingte Veranderungen der Wechselwirkung/
des Prozesses

Hydrologische Prozesse

- Veranderung der Versickerung des Niederschlagswassers | Wasser (Grundwasser), Boden
(durch hohe Versiegelungsrate)

Morphologische Prozesse

k. A. (derzeit nicht bekannt) |

Stoffliche Prozesse

k. A. (derzeit nicht bekannt)

Pedologische Prozesse

- Verlust der Bodenfunktion durch Versiegelung Boden, Wasser, Pflanzen

Biologische Prozesse

- Veranderung bzw. Verlust der Entwicklung von Pflanzen- Boden, Tiere, Landschaft
bestanden (aufgrund pedologischer Prozesse und Baum-
entnahmen)

- Veranderung der Reaktion/ Entwicklung von Tierbestdnden | Pflanzen, Landschaft, Boden
(aufgrund morphologischer und pedologischer Prozesse)

Klimatologische Prozesse

- Veranderung von klimarelevanten Faktoren (lokale Klima- Auswirkungen auf andere Schutzgi-
Veranderungen) ter gehen davon nicht aus

Gesellschaftliche Prozesse/ Informationsprozesse

- Veranderung des Ortsbildes (bzw. veranderte Wahrneh- Steigerung des Erholungswertes
mung des Ortsbildes) mit Einordnung in die bestehende (Mensch)
Nutzungsform

- Veranderung von zusatzlicher Larm-Emission und Bewe- Tiere

gung (zusatzliche / erneute Belastungen bei Nachnutzung)
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4.5 Kumulierung von Auswirkungen

Kumulierende Auswirkungen aufern sich aufgrund der Umsetzung und Auslbung eines
Vorhabens in Verbindung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben. Durch den Sum-
mationseffekt kann die Schwelle der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen auf die Schutz-
guter Uberschritten werden.

Das betrachtete Plangebiet (B-Plan 27) wurde in drei Teil-Bebauungsplane aufgeteilt (27.1,
27.2 und 27.3). Die Bebauungsplane 27.2 und 27.3 werden zeitlich verzdgert nach Fertigstel-
lung der offentlichen ErschlieBungsflachen (B-Plan 27.1) umgesetzt.

Aufgrund der anthropogenen Vornutzung in Kombination mit der geringen Naturausstattung
und der Tatsache, dass die Bebauungsplane 27.2 und 27.3 eine Umnutzung bzw. Rick- und
Neubau der Wohnbebauung anstreben, wird lediglich von einem geringen Summationseffekt
der Umweltauswirkungen auf die Schutzglter ausgegangen, der die Schwelle der Erheblich-
keit nicht Uberschreitet.
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5 Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz gemalR BauGB

5.1 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwaéassern

Auf der Ebene der Bauleitplanung kann die Vermeidung von Emissionen und der sachge-
rechte Umgang mit Abfallen und Abwassern nicht im Detail gesteuert werden.

Wahrend der Bauphase haben die Nutzung sparsamer und effizienter Gerate, Fahrzeuge
und Maschinen sowie die sachgerechte Handhabung von Abfallen und Abwassern im Sinne
des KrWG einen Einfluss auf diesen Umweltbelang.

Wahrend der Nutzungsphase liegt die Verantwortung zur Vermeidung von Emissionen sowie
der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern bei dem Endverbraucher der geplan-
ten Nutzungs- sowie der Verkehrsflachen.

Zur Einhaltung des sachgerechten Umgangs mit Abfallen und Abwassern gelten folgende
Rechtgrundlagen:

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. | S.
3465)

o Gesetz zur Neuordnung des Kreislaufwirtschafts- und Abfallrechts (Kreislaufwirtschafts-
gesetz — K'WG) vom 24. Februar 2012, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 27. Marz 2017 (BGBI. | S. 567)

5.2 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Auf der Ebene der Bauleitplanung kann die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die spar-
same und effiziente Nutzung von Energie nicht gesteuert werden.

Wahrend der Bauphase kann durch den Einsatz moderner Technik, beispielsweise durch
Fahrzeuge und Maschinen mit geringem Energieverbrauch, der Energieaufwand reduziert
werden. Sind diese MalRnahmen aus Kostengriinden attraktiver fir den jeweiligen Baubetrieb
als die herkémmliche Energienutzung ist mit einem sparsamen Umgang und einer effizienten
Nutzung von Energie(-trdgern) zu rechnen.

Wahrend der Nutzungsphase liegt die Verantwortung fur die Nutzung erneuerbarer Energie
sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie bei dem Endverbraucher der ge-
planten Nutzungs- sowie der Verkehrsflachen. Da es sich in den ausgewiesenen Baugebie-
ten weitestgehend um Sanierung des alten Gebaudebestandes sowie um Neubebauung
handelt, ist davon auszugehen, dass hinsichtlich der Wirtschaftlichkeit die Technik erneuer-
barer Energie zur Senkung der Energiekosten zum Einsatz kommt. Zudem ist das Bewusst-
sein zur sparsamen und effizienten Energienutzung in der Gesellschaft bereits angekom-
men. Ist fir den einzelnen Nutzer der Anlage die Finanzierungsaufwendung fur ein umwelt-
freundliches Fahrzeug erschwinglich, ist auch mit einer Anschaffung und Nutzung eines
energieeffizienten Fahrzeugs zu rechnen.
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5.3 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind durch das geplante Vorhaben keine Risiken fur die
menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt bekannt.

54 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Der Flachennutzungsplan beansprucht fir die Nachnutzung weitere Flachen zur Bebauung
im bereits deutlich anthropogen beeinflussten Gebiet. Damit wird der vorhandene Versiege-
lungsgrad erhoht. Die maximale Uberbauung wird auf der Ebene der Teil-Bebauungsplane
festgelegt. Die Bauleitplanung sieht vor die Bodenversiegelung auf das notwendigste Mal} zu
reduzieren.

5.5 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung/ Eingriffs-Ausgleichsplanung

Im vorliegenden Umweltbericht wird eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung vorgenommen
(vgl. Kapitel 6.1).

5.6 Natura 2000-Gebiete

Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung (Flora-Fauna-Habitat-Gebiete) oder Européische
Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

5.7 Besonderer Artenschutz gemaR §§ 44, 45 BNatSchG

Mit den Festsetzungen des Flachennutzungsplans konnen Eingriffe in Lebensstatten ge-
schitzter Arten verbunden sein. Ein separater Artenschutzfachbeitrag gemal §§ 44, 45
BNatSchG wird auf der Ebene des jeweiligen verbindlichen Teil-Bebauungsplan erstellt.

5.8 Auswirkungen auf das Klima und Anfalligkeit gegeniiber den Folgen des Kili-
mawandels

https://www.umweltbundesamt.de/themen/klima-energie/klimafolgen-anpassung/folgen-des-
klimawandels/klimafolgen-deutschland (abgerufen am 06.01.2020)

Das Umweltbundesamt (UBA) informiert Gber die Folgen des Klimawandels auf der Ebene
der Bundeslander. So sind fir das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern folgende Auswir-
kungen des Klimawandels zu erwarten:

KLIMAANDERUNGEN
a) Bereits aufgetretene und erwartete Klimaanderung

Anstieg der Jahresmitteltemperatur um durchschnittlich 1,8°-3,0° Celsius
Anstieg der Wintertemperatur um durchschnittlich 2,8°-4,0° Celsius
Anstieg der Sommertemperatur um durchschnittlich 1,0°-3,5° Celsius
Verringerung der durchschnittlichen jahrlichen Niederschlagsmengen
Erhéhung der Winterniederschlagsmengen um 5-50 Prozent
Verringerung der Sommerniederschlagsmengen um 0-50 Prozent
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(Quelle: Auswirkungen des Klimawandels auf Mecklenburg-Vorpommern im Bereich der Regionalentwicklung/
Tourismus, Ernst-Moritz-Arndt-Universitat, Institut flir Geographie und Geologie, Leuphana Universitat Lineburg
(Tourismus), Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern GmbH, Dez. 2008)

b) Temperaturveranderungen

seit 1881 ist es etwa 1,3 °C warmer geworden

die Menge des Niederschlags hat seit 1881 zugenommen, insbesondere im Win-
ter (8%)

der Meeresspiegel ist in den letzten 100 Jahren um etwa 15 cm an der deutschen
Ostseekuste gestiegen

Zahl der Sommertage (Tagestemperatur Uber 25°C) nimmt zu

Zahl der Frosttage (tgl. Tiefsttemperatur unter 0 °C) nimmt ab

weiterer Anstieg der Temperatur ist zu erwarten

die Erwarmung ist in den Herbst- und Wintermonaten starker ausgepragt als in
den Fruhjahrs- und Sommermonaten

mit der Temperaturzunahme geht eine Anderung der Extreme einher, es treten
mehr Sommertage und weniger Frosttage auf

mit tiefen Temperaturen verbundene Extreme nehmen ab, mit Warme verbunde-
ne Extreme nehmen zu, dadurch steigt die Wahrscheinlichkeit von Hitzewellen
der frihe Anstieg der mittleren Temperaturen verlangert die Vegetationsperiode

(Quelle: Klimareport Mecklenburg-Vorpommern 2018)

KLIMAFOLGEN UND VULNERABILITAT
a) Beobachtete und erwartete Klimafolgen

Temperaturanderung (héhere Luft- und Wassertemperaturen)
Veranderung der Niederschlage

Verlangerte Vegetationsperioden

Beschleunigter Anstieg des Meeresspiegels und Kiustenriickgang
Sturmfluten / Extremwetterereignisse

Veranderte Stromungsdynamik mit entsprechenden Auswirkungen auf Sediment-
transporte

Gewasserqualitat: Beeintrachtigung der Wasserqualitat aufgrund erhdhter Durch-
schnittstemperaturen und zeitweise verstarkter Nahrstoffeintrage durch verandertes
Abflussverhalten der Zuflisse

Veranderungen in der Artenzusammensetzung der terrestrischen und aquati-
schen Flora und Fauna

Auswirkungen auf die naturlichen Bodenfunktionen sowie die Funktion der Boden als
Standort der Land- und Forstwirtschaft durch:

- Risiko abnehmender Humusgehalte und -vorrate

- Risiko zunehmender Wasser- und Winderosion

- Risiko zunehmender Bodenschadverdichtung

- Veranderungen des Bodenwasserhaushaltes

Trinkwasserknappheit
Gesundheit (Hitzewellen und Verbreitung von Krankheitserregern)

(3%
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Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima

Im Punkt 4.1.5. wurde bereits die Auswirkung der Bebauung (Flachenversiegelung) auf das
stadtische Klima/ Luft beschrieben. Eine regionale Klimabeeintrachtigung ist durch das ge-
plante Vorhaben nicht zu erwarten, da die wichtigen stadtischen Klimafunktionsrdume wie
Wasser-, Feucht- und Waldflachen, die als Rein- und Kaltluftentstehungsorte fungieren, so-
wie die klimatischen Luftaustauschbahnen (Frischluftschneisen) der Gemeinde nicht betrof-
fen sind.

Kleinflachig kénnen durch die Bodenversiegelung (geplante Bebauung) und der Entnahme
von flachigen Gehodlzbestanden ortlich Mikroklimabereiche entstehen, die durch die geplante
Grungestaltung sowie den Erhalt von Geholzen ausgeglichen werden kdnnen.

Anfalligkeit gegenuber den Folgen des Klimawandels und Anpassung

Mit der Zunahme der mit Warme verbundenen Extreme steigt die Wahrscheinlichkeit von
Hitzewellen. Zudem steigt die Zahl der Sommertag mit einer Tagestemperatur Gber 25°C an.
Die Folge sind Temperaturanderungen, die sich durch héhere Luft- und Wassertemperaturen
auszeichnen. Die steigende Zahl der ,Heilten Tage*“ kann starke Auswirkungen auf die Ge-
sundheit der Bevodlkerung haben.

Zur Vermeidung oder zumindest zur Geringhaltung von Schaden und die Nutzung von még-
lichen Chancen sind wirkungsvolle Anpassungsmalnahmen erforderlich. Hierfir hat der
Bund 2008 mit der ,Deutschen Anpassungsstrategie an den Klimawandel“ (DAS) einen poli-
tischen Rahmen entwickelt. Die DAS differenziert mogliche Anpassungsoptionen nach ver-
schiedenen Handlungsfeldern.

(Quelle: https://www.umweltbundesamt.de/themen/klima-energie/klimafolgen-anpassung/anpassung-auf-
bundesebene/deutsche-anpassungsstrategie#textpart-1)

Zum Schutz der menschlichen Gesundheit (Hitzestress) gegenuber den Folgen des Klima-
wandels sind folgend auf technische Schutzmalnahmen bei der Siedlungsbebauung sowie
auf 6kosystemare MalRnahmen hinzuweisen:

o klimagerechte Architektur, Warmeschutzisolierung und/ oder Jalousien zur Vermei-
dung von Uberhitzung der Wohngebaude

¢ Grlnanlagen mit ausreichendem Baumbestand (Schattenspender)

¢ Innenhofgarten oder Dachbegrinung

e \Versiegelung von Siedlungs- und Verkehrsflachen ist auf das notwendigste Mal} zu
reduzieren

Zur Verbesserung des lokalen Klimas und damit zur Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat
im entstehenden Tourismusgebiet sind zudem die vorhandenen klimarelevanten Strukturen
wie unverbaute Freiflachen sowie punktuelle, lineare und flachige Baumbestande zu erhalten
und planerisch in die vorgesehene Bebauung zu integrieren.
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6 Vermeidung, Minimierung und Kompensation nachteiliger Umweltaus-
wirkungen

6.1 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung nach HzE M-V (2018)
Die Bewertung der im geplanten Baugebiet erfassten Biotope erfolgt nach HzE M-V (2018)
auf der Grundlage folgender Kriterien:
- Regenerationsfahigkeit der Biotope und
- Gefahrdung der Biotoptypen gemaR Roter Liste.
Die Regenerationsfahigkeit eines Biotops leitet sich vor allem aus dessen zeitlicher Wie-

derherstellbarkeit ab. In Abhangigkeit von der Entwicklungsdauer des jeweiligen Biotoptyps
werden folgende Wertstufen unterschieden:

Wertstufe Regenerationszeit
1 1-25 Jahre
2 26-50 Jahre
3 51-150 Jahre
4 langer als 150 Jahre

Gemal der Hinweise zur Eingriffsregelung (LUNG Neufassung 2018, Anlage 3) wird die na-
turschutzfachliche Wertstufe iber die Kriterien ,Regenerationsfahigkeit” und ,Gefahrdung® in
Anlehnung an die Rote Liste der gefdhrdeten Biotoptypen Deutschlands (BfN, 2006) be-
stimmt. Mal3geblich ist der jeweils hochste Wert fir die Einstufung (vgl. Tab. 9).

Die Gefahrdung eines Biotops ist abhangig von der naturlichen oder anthropogen bedingten
Seltenheit und von der Empfindlichkeit auf einwirkende Stérungen. Grundlage fir die Beur-
teilung bildet die ,Rote Liste der gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands® (BfN 2006).

Folgende Wertstufen werden unterschieden:

Wertstufe Gefahrdung/ Seltenheit
1 potenziell gefahrdet oder nicht gefahrdet
2 gefahrdet
3 stark gefahrdet
4 von vollstandiger Vernichtung bedroht

Die naturschutzfachliche Gesamtbewertung der Biotoptypen erfolgt aufgrund der jeweils
hoéchsten Bewertung der vorher genannten Bewertungskriterien. Dabei ergibt sich folgende
Abstufung:
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Naturschutzfachliche Bewertung

A WO N -

Bewertungsklasse

nachrangig
gering
mittel
hoch

sehr hoch

Die eingriffsrelevanten Biotop- und Nutzungstypen werden auf der Ebene des Teil-
Bebauungsplans dargestellt und nach den Angaben der Tab. 8 und Tab. 9 dargelegt.

Tab. 8: Bewertung und Schutzstatus der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet nach HzE 2018

Biotope Bewertungskriterien
Schutzstatus =
(NatSchAG Regene- Ggi':g:::;ge:er Gesamt-
Code Biotoptyp M-V) I:_at!ons_- nach Roter bewertung
fahigkeit | ) i te BRD
Tab. 9: vom Eingriff betroffene Biotoptypen mit zugeordnetem Biotopwert
Biotop- | Biotoptyp Schutz Biotopwertstufe Biotopwert
code ()]
6.1.1  Ermittlung und Berechnung des Kompensationsbedarfs

Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zur Bertcksichtigung der Eingriffe in Natur und Land-
schaft gemaR §§ 13 - 18 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i. V. m. § 12 des Ge-
setzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des BNatSchG (Naturschutz-
ausflihrungsgesetz - NatSchAG M-V) wurde entsprechend der Unterlage ,Hinweise zur Ein-
griffsregelung Mecklenburg-Vorpommern*® (2018) erarbeitet [5].

Ermittlung des Biotopwertes

Jeder Wertstufe ist, mit Ausnahme der Wertstufe 0, ein durchschnittlicher Biotopwert zuge-
ordnet (HzE 2018) (vgl. Tab. 10). Der durchschnittliche Biotopwert reprasentiert die durch-
schnittliche Auspragung des jeweiligen Biotoptyps und ist Grundlage fur die Ermittlung des
Kompensationsbedarfes.

(3%
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Tab. 10: Zuordnung des durchschnittlichen Biotopwerts zu jeder Biotopwertstufe

Wertstufe Durchschnittlicher Biotopwert
0 1 minus Versiegelungsgrad*
1 1,5
2 3
3 6
4 10
* Bei Biotoptypen mit Wertstufe ,,0“ ist kein Durchschnittswert vorgegeben. Er ist in Dezimal-
stellen nach o. a. Formel zu berechnen (1 minus Versiegelungsgrad).

Ermittlung des Lagefaktors

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestorten oder vorbelas-
teten Rdumen wird Uber Zu- bzw. Abschldge des ermittelten Biotopwertes berilicksichtigt
(HzE 2018) (vgl. Tab. 11).

Tab. 11: Zuordnung des Lagefaktors zur Lage des Eingriffsvorhabens

Lage des Eingriffsvorhabens :-aak%f);'
< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen® 0,75
100 m bis 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 1,0
> 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen® 1,25
Innerhalb von Natura 2OOQ—Gebiet3 !_Biosphérenreservat, LSG, Kijsten— und Gewasser- 195
schutzstreifen, landschaftliche Freirdume der Wertstufe 3 (1.200 bis 2.399 ha) ’
Innerhalb von NSG, Nationalpark, landschaftliche Freirdume der Wertstufe 4 (> 2.400 ha) 1,50
* Als Storquellen sind zu betrachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle Stralen und vollversiegelten
landlichen Wege, Gewerbe- und Industriestandorte, Freizeitanlagen und Windparks

Der Eingriffsort liegt auRerhalb von den in Tab. 11 genannten Schutzgebieten sowie land-
schaftlichen Freirdumen der Wertstufe 3 (1.200 bis 2.399 ha) bzw. der Wertstufe 4 (> 2.400
ha). Stérquellen wie Siedlungsbereich und Gewerbestandort befinden sich in einem Abstand
von 0 bis < 625 m zum Plangebiet, damit ergibt sich ein Lagefaktor von maximal 1.

Ausgenommen hiervon sind Bereiche, die innerhalb des Gewasserschutzstreifens vom
Claassee liegen. An dieser Stelle ist der Lagefaktor 1,25 anzuwenden.

Berechnung des Eingriffsflachendquivalents fiir Biotopbeseitigung bzw. Biotopveran-
derung (unmittelbare Wirkungen/ Beeintrachtigung)

Fur Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden (Funktionsverlust),
ergibt sich das Eingriffsflachenaquivalent durch Multiplikation aus der vom Eingriff betroffe-
nen Flache des Biotops, dem Biotopwert des Biotops und dem Lagefaktor. Die Berechnung
erfolgt auf der Ebene des jeweiligen Teil-Bebauungsplans.
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Tab. 12: Ermittlung des Eingriffsflichendquivalents fiir Biotopbeseitigung bzw. Biotopverande-

rung
Bio- Flache [m?] des Biotopwert Lage- Eingriffsflaichenédquivalent fiir
toptyp betroffenen Bio- | x| des betroffen | x| faktor | = | Biotopbeseitigung bzw. Bio-

toptyps Biotoptyps topveranderung [m? EFA]
gesamt:

Fir die Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung (Funktionsverlust) innerhalb der geplan-
ten Baugebietsgrenze ergibt sich ein Eingriffsflachenaquivalent, der fir die weitere Ermittlung
Grundlage ist.

Berechnung des Eingriffsflaichendquivalents fiir Funktionsbeeintrachtigung von Bio-
topen (mittelbare Wirkungen/ Beeintrachtigung)

Die Notwendigkeit einer Betrachtung mittelbarer Wirkungen ist auf der Ebene des jeweiligen
Teil-Bebauungsplans zu prufen.

Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Die Versiegelung bzw. Uberbauung von Flachen fiihrt zu weiteren Beeintrachtigungen insbe-
sondere der abiotischen Schutzguter, so dass zusatzliche Kompensationsverpflichtungen
entstehen. Deshalb ist biotopunabhéangig die teil-/ vollversiegelte bzw. Uberbaute Flache in
m? zu ermitteln und mit einem Zuschlag von 0,2/ 0,5 zu berilcksichtigen.

Das Eingriffsflachenaquivalent fir Teil-/ Vollversiegelung bzw. Uberbauung wird tber die
multiplikative Verknlpfung der teil-/ vollversiegelten bzw. Uberbauten Flache und dem Zu-
schlag fir die Teil-/ Vollversiegelung bzw. Uberbauung ermittelt (vgl. Tab. 13).

Tab. 13: Ermittlung des Eingriffsflichensquivalents fiir Teil-/ Vollversiegelung bzw. Uberbau-

ung
teil-/ vollversiegelte Zuschlag fiir Teil-/ Vollver- Eingriffsflaichenéaquivalent fiir Teil-/
bzw. liberbaute x | siegelung bzw. Uberbauung | = Vollversiegelung bzw. Uberbauung
Flache in m? [m2 EFA]

0,5

0,2

Die Hohe des Versiegelungsgrades wird auf der Ebene des jeweiligen Teil-Bebauungsplans
festgelegt. Hiernach richtet sich der Zuschlag fir Teil- und Vollversiegelung bzw. Uberbau-
ung. Die detaillierte Ermittlung wird entsprechend im B-Plan verbindlich ermittelt.
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Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Aus den berechneten Eingriffsflachenaquivalenten (vgl. Tab. 12 und Tab. 13) ergibt sich
durch Addition der multifunktionale Kompensationsbedarf (vgl. Tab. 14).

Tab. 14: Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Eingriffsflachen- Eingriffsflaichenaqui- Eingriffsflichen- Multifunktionaler
aquivalent fiir Bio- valent fiir Funktions- aquivalent fiir Teil-/ Kompensations-
topbeseitigung bzw. | +| beeintrachtigung [m®* | +| Vollversiegelung =| bedarf [m? EFA]
Biotopverinderung EFA] bzw. Uberbauung

[m? EFA] [m? EFA]

Berucksichtigung kompensationsmindernder MaBnahmen/ Korrektur Kompensations-
bedarf

Es werden voraussichtlich keine kompensationsmindernden Malinahmen angesetzt.

Ermittlung des additiven Kompensationsbedarfes

Als hochintegrativer Ausdruck landschaftlicher Okosysteme wurde der biotische Komplex zur
Bestimmung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs herangezogen. Bei betroffenen
Funktionen von besonderer Bedeutung sind die damit verbundenen Beeintrachtigungen und
die daraus resultierenden KompensationsmaRnahmen gesondert zu ermitteln. Dies bedeu-
tet, dass eine additive Kompensation notwendig wird, sofern dies aufgrund der Multifunktio-
nalitat der Ubrigen Kompensationsmafnahmen nicht bereits gegeben ist.

Additive Berucksichtigung qualifizierter landschaftlicher Freirdume

Laut dem Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Mecklenburgische Seenplatte (GLRP
2011) kénnen die Bereiche zur ,Sicherung von Freiraumstrukturen“ herausgearbeitet wer-
den. Eine Betroffenheit von Freiraum-Flachen mit hoher und sehr hoher Funktionsbewertung
sind zu prifen.

Additive Berticksichtigung faunistischer Sonderfunktionen

Laut dem Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Mecklenburgische Seenplatte (GLRP MS
2009) kénnen Flachen der faunistische Sonderfunktionsbereichen® (Biotopverbundflachen)
herausgearbeitet werden.

Additive Berucksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Nach der ,Landesweiten Analyse der Landschaftspotentiale® (LUNG 2012) kdnnen Sonder-
funktionen des Landschaftsbildes herausgearbeitet werden. Die Bedeutung in der Bewertung
der Landschaftsbildraume ist zu ermitteln.

CRUNSPEKTRUM
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Additive Berucksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen des Naturhaushalts

Das Plangebiet ist in seiner abiotischen Sonderfunktion des Naturhaushalts zu beschreiben.
Der Bestand und die Funktionsbereiche der einzelnen Schutzgiter Boden, Wasser, Kii-
ma/Luft sind dem Punkt der Bestandserfassung der Schutzgulter zu entnehmen.

Zusammenstellung des Kompensationsbedarfs (Flachenaquivalent)

+ Ermittelter multifunktionaler Kompensationsbedarf nach Tab. 14 XXX m?
+ additive Berucksichtigung Sonderfunktionen von Natur und Landschaft XXX %
Multifunktionaler Kompensationsbedarf XXX_m?

Der multifunktionale Kompensationsbedarf wird abschlieBend zusammengestelit.

6.1.2 Ermittlung des Kompensationsumfangs

Das Kompensationsflachenaquivalent in m? (m? KFA) ergibt sich aus dem Kompensations-
wert und der FlachengréfRe der Malinahme (vgl. Tab. 15).

Tab. 15: Ermittlung des Kompensationsumfangs

Flache der Kompensati- Leistunds- Kompensations-
KompensationsmaRnahme | MaBnahme x | onswert der X | faktor 9 = | flaichenéquivalent
[m?] MaBnahme [m2 KFA]

Die konkrete Ermittlung des Kompensationsumfangs ist auf die Ebene des jeweiligen
Teil-Bebauungsplan zu legen. Es bedarf an dieser Stelle ausgewahlte Kompensations-
flachen zur Malinahmenumsetzung. Kénnen entsprechende Flachen nicht innerhalb der
Planflache sowie in der Umgebung des Vorhabens bereitgestellt werden, ist ein Okokonto
innerhalb der Landschaftszone ,Hohenrticken und Mecklenburgische Seenplatte* auszuwah-
len und bezuglich des Kompensationsumfangs (Okopunkte) zu reservieren.

Die moéglichen Kompensationsmaflnahmen und ihre naturschutzfachliche Bewertung sind
der Anlage 6 der HzE M-V (2018) zu entnehmen. In dieser Anlage sind die MalRnahmenbe-
schreibung, die Anforderungen fur die Anerkennung, die Bezugsflache fir Aufwertungen, der
Kompensationswert sowie mdgliche Zuschlage zu entnehmen.

6.1.3 Gesamtbilanzierung (Gegeniiberstellung Kompensationsbedarf und -umfang)

Der Eingriff in Natur und Landschaft ist durch geeignete Kompensationsmaflnahmen auf der
Ebene des Bebauungsplans auszugleichen. Der Kompensationsbedarf ist im vollem Umfang
zu kompensieren.
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Die entsprechenden KompensationsmalRhahmen sind jeweils in einem Mallhahmenblatt de-
tailliert zu beschreiben und darzustellen sowie im B-Plan festzusetzen

Tab. 16: Gegeniiberstellung des Kompensationsbedarfs und -umfangs

Kompensationsbedarf Kompensationsumfang

100 % 100 %

Gesamtbilanz

1:1

6.2 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung eingriffsrelevanter Baume

Im Planungsprozess der 3. FNP-Anderung werden keine Baume benannt, die durch eine
Entnahme verlustig gehen. Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung von Baumverlusten erfolgt
damit auf der Ebene des jeweiligen Teil-Bebauungsplans.

Hierzu bilden folgende Grundlagen die Regelung der Kompensation:

Baumschutzkompensationserlass M-V (2007)

Gemal § 18 NatSchAG M-V geschiitzte Baume sind nach den Vorgaben des Baumschutz-
kompensationserlasses M-V (2007) zu kompensieren.

Auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung besteht eine Kompensati-
onspflicht fur Einzelbdaume, wenn im Rahmen groRerer Vorhaben - bei der Errichtung bauli-
cher Anlagen - neben Beeintrachtigung von Natur und Landschaft auch Einzelbdume betrof-
fen sind. Einzelbdume sind mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen in
einer Hohe von 1,30 m Uber dem Erdboden gemafl § 18 NatSchAG M-V geschutzt. Nach
dem Baumschutzkompensationserlass M-V (2007) sind Baume ab einen Stammumfang
(StU) von 50 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m Uber den Erdboden, zu kompensieren.
Nach Aussage der uNB LK MS zahlen Siedlungsbaume nicht dazu und werden in Verbin-
dung mit dem § 18 NatSchAG M-V ab 100 cm Stammumfang kompensationspflichtig. Der
Baumschutzkompensationserlass bildet die Basis fur eine grundsatzlich landesweit einheitli-
che Kompensationspraxis bei der Beseitigung und Schadigung geschutzter Baume.

Alleenerlass M-V (2016)

Gemal § 19 NatSchAG M-V geschitzte Baume sind nach den Vorgaben des Alleenerlasses
M-V (2007) zu kompensieren.

Auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung besteht eine Kompensati-
onspflicht flr Alleen und einseitigen Baumreihen, wenn im Rahmen grél3erer Vorhaben - bei
der Errichtung baulicher Anlagen - neben Beeintrachtigung von Natur und Landschaft auch
diese betroffen sind. Nach § 19 Absatz 1 Satz 1 und 2 NatSchAG M-V sind Alleen und ein-
seitige Baumreihen an 6ffentlichen oder privaten Verkehrsflachen und Feldwegen gesetzlich
geschutzt. Die Beseitigung von Alleen oder einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen,
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die zu deren Zerstérung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung fuihren kénnen, sind
verboten. Gemall § 19 Absatz 2 NatSchAG M-V kann die Naturschutzbehorde Befreiungen
unter den Voraussetzungen des § 67 Absatz 1 u. 3 des Bundesnaturschutzgesetzes erteilen.
Um den Alleenbestand nachhaltig zu sichern, hat die zustandige Behorde, insbesondere im
Rahmen von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen, rechtzeitig und in ausreichendem Umfang
Neuanpflanzungen vorzunehmen oder fir deren Durchfihrung zu sorgen (§ 19 Absatz 3
NatSchAG M-V).

6.3 Kompensation Waldumwandlung

Folgende Ausfuhrung bezieht sich auf den Sachverhalt der Waldumwandlung nach Waldro-
dung aufgrund von Enttrimmerungsmafinahmen.

Waldumwandlung auf Triimmerfelder (Vorwald) aufgrund von Kampfmittelrdumung

»,Im Rahmen der bereits erfolgten Kampfmittelrdumung war aus Griinden der Gefahrenab-
wehr die Beseitigung des vorhandenen Aufwuchses auf Teilflichen unumgénglich. Da das
Areal langfristig einer neuen baulichen Nutzung zugefiihrt werden soll, ist eine dauerhafte
Waldumwandlung fir Waldflachen im Umfang von ca. 4,3 ha erforderlich. (GKU
STANDORTENTWICKLUNG GmbH, Zuarbeit 03/2026).

,Die Erforderlichkeit der Waldumwandlung begriindet sich u.a. durch die stadtebauliche Prio-
ritdt von Konversionsflachen gegentliber Vorhaben auf "griiner Wiese". Die Wiedernutzbar-
machung der bereits grol3flachig versiegelten und militérisch vorgenutzten Liegenschaft hat
geméall § 1a Abs. 2 BauGB Vorrang vor der Inanspruchnahme von Flachen im AulBenbe-
reich. Die Entwicklung ist fur die Gemeinde von hoher strukturpolitischer Bedeutung. Eine
Wiederaufforstung auf den betroffenen Fldchen wiirde der geplanten baulichen Entwicklung
und der Errichtung der zentralen ErschlieBungsachse entgegenstehen. Die Gemeinde bittet
im Rahmen des laufenden FNP-Verfahrens um die schriftliche Inaussichtstellung der Wald-
umwandlungsgenehmigung. Ein formaler Waldumwandlungsantrag soll im Zuge der nachge-
lagerten verbindlichen Bauleitplanung erfolgen. Hierfiir benétigt die Gemeinde bereits jetzt
Planungssicherheit beziiglich der forstlichen Belange.“ (GKU STANDORTENTWICKLUNG GmbH,
Zuarbeit 03/2026).

Mit Schreiben vom 27.04.2023 hat die untere Forstbehorde "die Notwendigkeit zur Waldum-
wandlung fiir den Bereich der (brigen o. g. Flurstiicke mit Waldeigenschaft [...] anerkannt.
Gemdl3 § 15 Abs. 5 LWaldG ist der Antragsteller zum Ausgleich der nachteiligen Folgen der
Umwandlung verpflichtet. Der Umfang der erforderlichen Ersatzmalinahme wird anhand ei-
ner Waldbilanz bestimmt. Diese ist nach der Methodik ,,Bewertung von Waldfunktionen bei
Waldumwandlungen und Kompensationen in M-V" (Berechnungsmodell) durch die Forstbe-
hérde zu erstellen. Fiir das Waldumwandlungsverfahren benétigt die Forstbehérde zur Be-
rechnung des Waldausgleiches eine Shape-Datei mit den betroffenen Waldflachen sowie
eine flurstiicksgenaue Waldbilanz. Nach §15 Abs. 6 LWaldG kénnte bei fehlenden Mdglich-
keiten zum Ausgleich auch eine Walderhaltungsabgabe entrichtet werden - mehr dazu ist in
der Verordnung zur Erhebung einer Walderhaltungsabgabe (Walderhaltungsabgabenverord-
nung — WaldErhAbgVO M-V) vom 14. Februar 2023 (GVOBI-M-V 2023, S. 521) zu finden."
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7 MaBRnahmenplanung — Vermeidung, Verminderung und Ausgleich

Um erhebliche artenschutz- sowie naturschutzrechtliche Beeintrachtigungen auszuschliel3en
sind entsprechend Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen sowie Ausgleichsmalinah-
men festzulegen.

Die konkrete MalRnahmenplanung ist auf der Ebene des Bebauungsplans festzulegen. Damit
kénnen gezielt Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen zu betroffenen
Schutzgltern formuliert werden. In der Konfliktanalyse wurden auf Potenzialbasis eingriffsre-
levante Beeintrachtigungen herausgearbeitet. Diese sind auf der Ebene des jeweiligen Teil-
Bebauungsplan zu konkretisieren und bei der Festlegung von Vermeidungs- und Kompensa-
tionsmalnahmen zu bericksichtigen.

8 Anderweitige Planungsalternativen

Da es sich um eine Konversionsplanung handelt, wurden anderweitige Planungsalternativen
nicht betrachtet.
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3. Anderung FNP der Gemeinde Rechlin Umweltbericht nach § 2a BauGB

9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im November 2011 entschied die Bundeswehr im Rahmen der Bundeswehrstrukturreform
die SchlieBung des Materialdepots Muritz in Rechlin-Nord. GemaR Stationierungsentschei-
dung wurde der militéarische Betrieb zum Jahresende 2017 eingestellt und die Liegenschaft
nahezu vollstandig geraumt. Die endgultige Freigabe und die Entbehrlichkeit der Liegen-
schaft wurde mit dem Schreiben vom 14.01.2019 seitens des Bundesverteidigungsministeri-
ums gegenuber der Gemeinde Rechlin erklart. Bereits 2013 wurde eine Konversionskonzep-
tion erarbeitet, die als Grundlage fiir die Uberplanung, éffentliche ErschlieRung und zivile
Nachnutzung der Konversionsgrundstiicke dient. Die geplante Nachnutzungsmadglichkeit zur
zivilen Folgenutzung der Liegenschaft ist verbunden mit der Schaffung von Arbeitsplatzen
sowie die Starkung der touristischen Infrastruktur in der Region sudliche Muritz. Zur Umwid-
mung der Militarflachen, zur Schaffung von Ansiedlungsvoraussetzung und zur Sicherung
der dafur notwendigen offentlichen ErschlieBungsflachen hat die Gemeinde Rechlin die
Durchfuhrung des Bebauungsplans Nr. 27 ,Tourismusquartiere am Claassee” beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.08.2017 durch die Gemeindevertretung gefasst. Da
das Plangebiet im Flachennutzungsplan der Gemeinde Rechlin tGberwiegend als Sonderbau-
flache ,Bundeswehrdepot‘ dargestellt, erfolgt hierzu im Parallelverfahren die 3. Anderung
des Flachennutzungsplans (GKU STANDORTENTWICKLUNG GMBH, 03/2026).

Mit einer Gesamtgroe von ca. 20,6 ha umfasst das Plangebiet des Anderungsbereiches
den westlichen Teil des Materialdepots Muritz und befindet sich am nérdlichen Rand der
Gemeinde Rechlin im Ortsteil Rechlin-Nord. Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das er-
schlossene und bebaute Hafendorf Muritz im Norden und das Luftfahrttechnische Museum
im Stden an. Das Ufer des Claassees bildet die westliche Begrenzung (vgl. Abb. 1).

Nach § 2a BauGB ist der Umweltbericht in der Bauleitplanung (FNP) ein eigenstandiges
Dokument, das die Ergebnisse der Umweltprifung zusammenfasst und die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen einer Flachennutzungs- oder Bebauungsplanung beschreibt und be-
wertet sowie den Umgang mit den Umweltbelangen im Kontext der Bauleitplanung transpa-
rent darstellt.

Da es sich bei dem Vorhaben um einen Eingriff gemafl § 12 Absatz 1 NatSchAG M-V han-
delt, werden in dem vorliegenden Gutachten die Auswirkungen auf die Umwelt fir das Plan-
gebiet beschrieben und bewertet. In diesem Zusammenhang werden die erheblichen Um-
weltauswirkungen Uberschlagig (nicht abschlielend) ermittelt. Die konkreten Malinahmen
zur Vermeidung, zum Ausgleich und zum Ersatz der Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft sind nachfolgend auf der Ebene des jeweiligen Bebauungsplans herauszuarbei-
ten und darzustellen. Die Ma3nahmen dienen zur Sicherung und/ oder Wiederherstellung
von Natur und Landschaft.

Nach Prifung der Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachplanungen im Bezug zur 3.
FNP-Anderung sind keine relevanten Gebiete betroffen, die fir Natur und Landschaft von
besonderer Bedeutung sind. Insbesondere wird die ,Beseitigung von Landschaftsbildbeein-
trachtigungen durch den Rickbau militarischer Altanlagen (Rechlin, Wesenberg, Granzin,
Neustrelitz)* als Qualitatsziel fur das Schutzgut Landschaftsbild genannt.
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Das Plangebiet befindet sich mit einer GréRe von ca. 20,6 ha im westlichen Teil des Bun-
deswehr-Depots. Unmittelbar grenzen hier das erschlossene und bebaute Hafendorf Muritz
im Norden sowie das Luftfahrttechnische Museum im Stiden an das Plangebiet an. Die west-
liche Begrenzung bildet das Ostufer des Claassees (vgl. Abb. 8).

Im Plan zur 3. Anderung des FNP (Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden wer-
den.) sind neben den Sonderbauflachen fir Tourismus (Fremdenverkehr) auch Mischbaufla-
chen, Gewerbliche Bauflache und StralRenverkehrsflachen flr die Infrastruktur vorgesehen.
Ein Teil der Flache soll zudem fir weitere Grinflachen verwendet werden. In Tab. 1 wird die
Flachenbilanz zusammenfassend dargestellt.

Im Rahmen der Konversion des Bundeswehr-Materialdepots kommen u. a. folgende Haupt-
aufgaben auf das Plangebiet zu:

- die weitere Starkung der hier bereits strukturgebenden Branchen Tourismus und Hafen-
wirtschaft.

- die Flachenbereitstellung fir eine sinnvolle Erweiterung der touristischen Angebote und
Infrastruktur, um eine wirtschaftliche und marktfahige Funktionsvielfalt auch saisoniber-
greifend anbieten zu kénnen.

- die Stimulierung zur Wiederaufnahme von touristischen Investitionsvorhaben in den
B-Plangebieten 14 und 15 bei marktkonformer und naturvertraglicher Anpassung.

- die Flacheninanspruchnahme fiir verlagerungsfahige Funktionen der Hafenwirtschaft.

- eine standortliche Entflechtung von ruhebedurftigem Tourismus einerseits sowie der
Hafenwirtschaft und der etablierten Gewerbebereiche (GSE) andererseits.

- die Neuordnung der Verkehrserschliellung mit Trennung von touristischem und gewerb-
lichem Verkehr in Anlehnung an die historische Verkehrsfiihrung und zur Direkt-
anbindung an die Siedlung Rechlin.

- die Enttrimmerung und Dekontamination von Bauflachen sowie von tourismus-
relevantem Naturraum.

In Betrachtung des Vorhabens hinsichtlich der Umweltauswirkungen kénnen von folgenden
Wirkprognosen ausgegangen werden:

Baubedingte Auswirkungen:

Beseitigung der Vegetation und Abtragung der Pflanzendecke (Biotopverlust)
Beeintrachtigung von Bruthabitaten (Verlust Fortpflanzungsstatten/ Tétungsgefahr)
Beeintrachtigung von Fledermaushabitaten und Verlust von Quartieren
Beeintrachtigung von Habitatstrukturen der Zauneidechse

Anlagenbedingte Auswirkungen:

zusatzliche Flacheninanspruchnahme durch Versiegelung

Beeinflussung der ortlichen hydrologischen Verhaltnisse (Versickerungsverhaltnis)
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

potenzieller Verlust von Fortpflanzung- bzw. Lebensstatten

Betriebsbedingte Auswirkungen:
Bewegung durch Menschenaktivitaten
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Larm aus Siedlung, Tourismus, Gewerbe

Die GroRRe des Untersuchungsgebiets mit seinen Wirkbereichen ist in Abhangigkeit der Art,
Intensitat und raumlicher Reichweite der Projektwirkungen in Einbezug der umliegenden
Nutzungen zu wahlen (vgl. Tab. 3).

Es erfolgte eine Bestandserfassung des derzeitigen Umweltzustandes fir alle bekannten
»~Schutzguter.

Im Rahmen der Bauleitplanung Rechlin-Nord wurde am 28.11.2017 eine artenschutzrechtli-
che Untersuchung durchgefihrt. Im Kartierungsbericht ,Ergebnisse der Artenschutz- und
Vegetationsuntersuchung zur Bauleitplanung Rechlin-Nord“ (GRUNSPEKTRUM 01.02.2018)
wurden die Untersuchungsergebnisse zusammengestellt. Weiterhin wurde hierzu ein Arten-
schutzfachbeitrag erstellt (GRUNSPEKTRUM, Stand 08/2020). Aufgrund der Verjahrung der
Kartierdaten erfolgt in dem vorliegenden Umweltbericht zusammenfassend unter Einbezug
der genannten artenschutzrechtlichen Untersuchungen eine Potenzialanalyse zum Bestand
der betrachtungsrelevanten Arten /Artengruppen. Auf einen eigenstandigen aktualisierten
Artenschutzfachbeitrag auf der Grundlage § 44 (1) BNatSchG wird verzichtet. Die tiefgrei-
fenden artenschutzrechtlichen Betrachtungen erfolgen entsprechend auf der Ebene des je-
weiligen Bebauungsplanes (Teil-Bebauungsplane).

Uberschlagig konnte hinsichtlich des Schutzguts Tier- und Pflanzenarten eine Priifrelevanz
fur die Artengruppen Fledermause, Reptilien und Brutvégel ermittelt werden. Eine abschlie-
Rende artenschutzrechtliche Prifung gemal § 44 BNatSchG sowie eine detaillierte Betrof-
fenheitsanalyse der weiteren Schutzglter ist auf die Ebene der verbindlichen Teil-
Bebauungsplane zu verlagern.

Die Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern (2018) dient dem Schutz von Natur und
Landschaft und legt Anforderungen fir die Bewertung und Kompensation von Eingriffen fest.
Die Ermittlung des konkreten Eingriffs und des entsprechenden Ausgleichs ist ebenfalls auf
der Ebene der verbindlichen Teil-Bebauungsplane vorzunehmen. Bei eingriffsrelevanten
Baumen ist der Bauschutzkompensationserlass (2007) i. V. mit dem Alleenerlass (2016)
heranzuziehen.

Der Umweltbericht fuhrt den Sachverhalt der Waldumwandlung nach Waldrodung aufgrund
von Enttrimmerungsmalinahmen auf. Da das Areal langfristig einer neuen baulichen Nut-
zung zugefuhrt werden soll, ist eine dauerhafte Waldumwandlung fir Waldflachen im Um-
fang von ca. 4,3 ha erforderlich. Hierzu nimmt die untere Forstbehdrde mit dem Schreiben
vom 27.04.2023 Bezug. Hieraus geht hervor das die Notwendigkeit zur Waldumwandlung
anerkannt wird.

Da es sich bei der Planung , Tourismusquartier am Claassee” um eine Konversionsplanung
handelt, wurden anderweitige Planungsalternativen nicht betrachtet. Zudem befinden sich
umliegend des Plangebietes bereits Branchen des Tourismus und der Hafenwirtschaft, an
diesen das Plangebiet mit seinen geplanten Nutzungsweisen angeschlossen werden soll und
dabei eine sinnvolle Erweiterung der touristischen Angebote und der Infrastruktur darstellen.
Der Vorhabenbereich selbst ist durch die militarische Vornutzung bereits stark anthropogen
uberformt.
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Anlage 1

Karte in A3-Format
.Biotop- und Nutzungstypenkarte*



Anlage 2

Karte in A3-Format
,Darstellung der Lage der Einzelbaume (Stand: 2017)*



Anlage 3

Baumliste zur Karte der Einzelbaume



Anlage 4

Karte in A3-Format

,Darstellung der Lage der Gebaude*
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Plangebiet zur 3. FNP-Anderung
"Tourismusquartier am Claassee”

Darstellung
der Biotop- und Nutzungstypen
(Stand: 2026)

Planunterlage: GKU Standortentwicklung GbmH
[] Geltungsbereich der Planflache

Einzelbaume
@ BBA - Alterer Einzelbaum BHD > 50 cm
O BBJ - Jungerer Einzelbaum BHD < 50 cm

Biotop- und Nutzungstypenkartierung
[] BRG - Geschlossene Baumreihe
[ OGF - Offentlich oder gewerblich
genutzte GroRRformbauten
[ OIG - Gewerbegebiet
[ OIM - Militarobjekt (Militargebaude)
[ 0SS - Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage
[] oVD - Pfad, Rad- und FuRweg
[ OVF - Versiegelter Rad- und Fuweg
[ OVP - Parkplatz, versiegelte Flache
[ ] OVR - Rast- und Informationsplatz
I OVU - Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt
[ ] ovw - Wirtschaftsweg, versiegelt
[] PEB - Beet / Rabatte

[] PER - Artenarmer Zierrasen

[[] PEU - Nicht oder teilversiegelte Flachen,
teilweise mit Spontanvegeta-tion

[[] PHX - Siedlungsgeblisch aus heimischen
Gehdlzarten

[ PHY - Siedlungsgebiisch aus nichtheimischen
Geholzarten

[ PHZ - Siedlungshecke aus heimischen
Gehdlzen

[ PPA - Strukturarme Parkanlage

[ ] PWX - Siedlungsgehdlz aus heimischen
Baumarten

[[] PWY - Siedlungsgehdlz aus nichtheimischen
Baumarten

[ ] PZS - Sonstige Sport- und Freizeitanlage
(Sandkasten)

[ ] RHU - Ruderale Staudenflur frischer bis
trockener Mineralstandorte

[ ] VRL - Schilf-Landréhricht

[E=] Waldrodungsflache (Vorwald)

mit Waldumwandlung

erstellt von: Grinspektrum Neubrandenburg (K. Kérsten),
20.03.2026
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Plangebiet zur 3. FNP-Anderung
"Tourismusquartier am Claassee

Darstellung der Lage der Baume zur
Biotop- und Nutzungstypenkartierung
(Stand: 2017)

Planunterlage: GKU Standortentwicklung GbmH

[ Geltungsbereich der Planflache
Einzelbdume mit Baumnummer
@ BBA - Alterer Einzelbaum BHD > 50 cm
© BBJ - Jungerer Einzelbaum BHD < 50 cm
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erstellt von: Griinspektrum Neubrandenburg (K. Kérsten),
18.03.2026




Ifd_nr |Art Umfang_cm |Einzelbaum Ifd_nr |Art Umfang_cm Einzelbaum Ifd_nr |Art Umfang_cm |Einzelbaum
1[Birke 115[alterer 33(Steileiche 220|alterer 65|Kiefer 170]éalterer
2|Espe 155|alterer 34|Kiefer 195|alterer 66|Kiefer 140|alterer
3|UIme? 200|alterer 35(Kiefer 240|alterer 67|Linde 180]alterer
4(Linde 20|jingerer 36|Stieleiche 230|alterer 68|Fichte 115|alterer
5[Espe 150(alterer 37|Kiefer 145|alterer 69|Stieleiche 195|alterer
6[Espe 120|alterer 38|Kiefer 145|alterer 70|Kiefer 140|alterer
7|Espe 130|alterer 39|Stieleiche 155|alterer 71|Stieleiche 230|alterer
8|Espe 140(alterer 40|Stieleiche 200|alterer 72(Linde 195|alterer
9|Espe 150(alterer 41|Kiefer 195|alterer 73(Linde 190|alterer

10|Silberweide 370|alterer 42|Kiefer 120|alterer 74|Linde 165|alterer
11|Linde 30|jungerer 43|Kiefer 155|alterer 75|Spitzahorn 160|alterer
12|Linde 30|jungerer 44 Kiefer 145|alterer 76|Spitzahorn 100|alterer
13|Birke 275|alterer 45|Kiefer 155|alterer 77|Spitzahorn 255|alterer
14(Birke 170/[alterer 46|Kiefer 180|alterer 78|Linde 1060|&lterer
15(Birke 130/alterer 47|Linde 190|alterer 79|Stieleiche 135]alterer
16(Silberweide 350|alterer 48|Kiefer 180|alterer 80|Stieleiche 165|alterer
17|Birke 155|alterer 49|Birke 195|alterer 81|Kiefer 165|alterer
18(Birke 80|alterer 50|Kiefer 195|alterer 82|Kiefer 110]alterer
19|Birke 70|alterer 51|Weide 85|alterer 83|Espe 295|alterer
20(Birke 70|alterer 52|Kiefer 160|alterer 84|Espe 165|alterer
21|Birke 40(jingerer 53|Birke 115|alterer 85|Linde 125|alterer
22|Birke 85|alterer 54(Linde 435|alterer 86|Stieleiche 170]alterer
23|Birke 55|alterer 55(Linde 190|alterer 87|Stieleiche 185]alterer
24(Birke 55|alterer 56(Linde 20|jungerer 88(Linde 180|alterer
25|Birke 125|alterer 57|Linde 175|alterer 89|Birke 245|alterer
26|Linde 520|alterer 58|Linde 140(alterer 90|Kiefer 150]alterer
27|Linde 210|alterer 59(Linde 170|alterer 91(Birke 140]alterer
28|Birke 150[alterer 60|Linde 150(alterer 92|Kiefer 150]alterer
29(Fichte 130(alterer 61(Linde 25|jungerer 93|Birke 70|alterer
30|Birke 110[alterer 62(Linde 170|alterer 94(Birke 120]alterer
31|Birke 80|alterer 63|Kiefer 150(alterer 95(Birke 145]alterer
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1 Einleitung
1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Rechlin plant im Bereich des ehemaligen Materialdepots in Rechlin-Nord ein
Tourismusquartier zu entwickeln. Trager ist die Gemeinde Rechlin (Amt Robel-Miritz), die
Planungen obliegen der GKU Standortentwicklung GmbH. 2020 wurde die Gebietsflache
erweitert (Abb. 1).

Um die Belange des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG zu berucksichtigen, wurde das Biro
Griunspektrum® mit der Erstellung eines artenschutzrechtlichen Gutachtens beauftragt. Bei
Nachweisen betroffener geschiitzter Arten waren im Gutachten entsprechende Vermei-
dungs-, Minimierungs- oder ErsatzmalBRhahmen vorzuschlagen, um eine gesetzeskonforme
Umsetzung der Baumafl3nahme (nach § 44 BNatSchG) zu gewébhrleisten.

b [1 = Gebietsgrenze alt
“‘:'561/“ b 8ie, o - .
Tt ) ¥ ‘ || = Gebietsgrenze neu
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Abb. 1: Gebietsgrenzen "Tourismusquartiere am Claassee"
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1.2 Rechtliche Grundlagen

Nach 8 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz bestehen fur geschitzte Arten grundsatzlich
folgende Verbote:

Tétungsverbot (8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG):

Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstdoren.

Das Verbot

- tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschutzten Arten aufgrund der
Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant erhoht,

- umfasst auch unbeabsichtigte, in Kauf genommene Tétung oder Verletzung und ist
nicht durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (,CEF*) zu Gberwinden.

Stoérungsverbot (8§ 44 Abs. 1 Nr. 2)

Es ist verboten, wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen
Vogelarten wéahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stdéren.

- Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert.

- Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch MaflRnahmen zur Stitzung der
lokalen Populationen vermieden werden.

Schadigungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG; ggf. im Zusammenhang mit dem
Totungsverbot aufgrund der Verknipfung durch § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG):

Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

- Das Verbot tritt ein, wenn die ©kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatte fur die Dbetroffenen Tierindividuen nicht durch vorgezogene
Ausgleichsmalnahmen (,CEF*) im rdumlichen Zusammenhang erhalten wird.

- Unvermeidbare T6tung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit der
Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten auftritt, kann ebenfalls durch
geeignete vorgezogene AusgleichsmalBhahmen ohne Eintreten des Verbotes
ausgeglichen werden.

Die erlauterten Verbote treffen bei Vorhaben, die als zuldssiger Eingriff gemaR § 14
Bundesnaturschutzgesetz einzustufen sind, auf folgende in Mecklenburg-Vorpommern
vorkommende Arten zu:

- alle wildlebenden Vogelarten,
- Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.
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1.3 Methodik

Im Zuge der Enttrimmerung und Dekontamination wurde 2017 fur einen Teil der Flache ein
Artenschutzfachbeitrag erstellt.

Am 01.02.2018 wurde bereits ein Ergebnisbericht zu einer ,Artenschutz- und
Vegetationsuntersuchung zur Bauleitplanung Rechlin-Nord® veréffentlicht. Die durchgefihrten
Erhebungen decken einen Teil des Gebietes bereits ab und haben noch Giiltigkeit (ab
Durchfuhrungsdatum, 28.11.2017, fur funf Jahre). Daher werden Ergebnisse aus diesen
Untersuchungen in diesem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag mit eingearbeitet.

Am 28.07.2020 fanden weitere Begehungen statt, um die ergénzten Gebiete aufzunehmen
und die Untersuchungen zu vervollstandigen.

Die Gebaude wurden dabei vom Boden aus und Uberwiegend von aulen begutachtet. Nur
einzelne Gebaude konnten zusatzlich von innen untersucht werden. Ziel der Begehung war
es, Lebensspuren (Kot, FralRreste, Nistmaterial, etc.) aufzufinden die auf eine Nutzung des
Gebaudes durch geschitzte Tierarten (Fledermause / Vogel) hinweisen. Zudem wurde an
allen Gebauden geprift, ob potenzielle Einflugmdglichkeiten fur Vogel und Flederméuse
bestehen.

Weiterhin wurden alle Gehdlze auf mogliche Hohlen, als potenziellen Lebensraum geschutzter
Kafer bzw. Flederméause, abgesucht. Die Suche nach méglichen Lebensstatten erfolgte ohne
Steighilfen vom Boden aus.

Die Biotoptypenkartierung des Gelandes wurde vervollstandigt.

2 Beschreibung des Vorhabens und seiner wesentlichen Wirkungen

2.1 Aufgabe und Ziel des Bebauungsplans Nr. 27 ,, Tourismusquartiere am
Claassee” der Gemeinde Rechlin

Im Rahmen der Konversionsplanung der GKU zum ehemaligen Bundeswehrstandort
Materialdepot Miuritz (Rechlin-Nord) wurden Nachnutzungen und Investitionsvorhaben
ermittelt. Ziel ist es auf dieser Flache Tourismusquartiere zu entwickeln. Das Konzept
beinhaltet Hotels, Ferienwohnungen, ein Zentrum fur Aktivtourismus, Gebadude fur die
Nahversorgung und Einkaufsmoglichkeiten, sowie Wohnungen fir Arbeitskrafte. Der Miiritz-
Radweg soll zudem im Bereich des Vorhabens ausgebaut werden. Siehe dazu auch die Karte
,Leitbild Konversion Rechlin-Nord — Modell der Bereichsentwicklung Variante 4“ der GKU
(Anlage 3).
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2.2 Gebietsbeschreibung

Das Planungsgebiet befindet sich Giberwiegend auf der Flache des ehemaligen Bundeswehr-
Materialdepots Rechlin. Die Flache befindet sich in Rechlin-Nord, sudlich des Hafendorfs. Im
Siuden grenzt das Luftfahrttechnische Museum an. Westlich vom Materialdepot befindet sich
der Claassee. Der betroffene Messtischblattquadrant tragt die Nummer 2642-1

I:l = B-Plan-Gebiet

Abb. 2: Lage des B-Plan-Gebiets

Das Untersuchungsgebiet ist gekennzeichnet von ehemals militérisch genutzten Geb&uden
wie die Wache, Unterkiinfte, Lagerhallen etc. Die breiten Fahrspuren bestehen aus
Betonplatten, Asphalt und Pflaster. Vereinzelt stehen Gehdlze oder Gehdlzgruppen. Die
Grunflachen werden ca. 1-2 Mal im Jahr geméaht. Im Norden des Gebietes befinden sich das
Captain’s Inn, eine Werkhalle sowie die SIXT-Autovermietung. Diese liegen auf3erhalb des
Materialdepots. Der Muritz-Radweg schlief3t im Nordosten an.

Die beiden nachfolgenden Abbildungen sollen einen Eindruck von dem Materialdepot
vermitteln.
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Abb. 3: Beispiel Gehdlzgruppe mit relativ jungen Baumen (BHU <50cm) und Griinland auf ehem.
Bundeswehrgelande

Abb. 4: Beispiel Gebaude und Infrastruktur auf ehem. Bundeswehrgelande

8
d ? “ Artenschutzfachbeitrag — B-Plan Nr. 27 der Gemeinde Rechlin
GRUNSPEKTRUM Ihlenfelder StralRe 5, 17034 Neubrandenburg, Tel./Fax: (0395) 421 02 68 / 9, Funk: 0171 12 14 557

Landschaftsokologie

E-Mail: info@gruenspektrum.de, Homepage: www.gruenspektrum.de



2.3 Relevante Projektwirkungen

Art und Umfang der zu untersuchenden Sachverhalte sowie die GroRe des
Untersuchungsraums richten sich nach den anzunehmenden vom Projekt ausgehenden
Wirkungen. Nur relevante, entscheidungserhebliche Sachverhalte und Informationen finden
Berticksichtigung.

Baubedingte Projektwirkungen

e Temporare Flacheninanspruchnahme / Teilversiegelung von Boden durch
Baustelleneinrichtungen, Lagerplatze und Baustellenzufahrten

¢ Bodenverdichtung durch den Einsatz von Bau- und Transportfahrzeugen

e Bodenabtrag/-umlagerung durch die Verlegung von Erdkabeln  sowie
Gelandemodellierungen

¢ Temporare Larmemission und Erschutterung bei den Bautatigkeiten zur Errichtung von
Gebéauden und Anlagen sowie durch den zunehmenden Baustellenverkehr

e Temporare Scheuchwirkungen fur Tiere

e Temporare Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr und Betriebsmittel

e Temporare optische Stérung durch Baufahrzeuge sowie Baustoff- und
Restmittellagerungen

Betriebsbedingte Projektwirkungen

e Stdrung der Vegetation auf nicht versiegelten Flachen durch Tritt
e Stdrungen der Tierwelt durch intensivere Nutzung des Grundstiickes / menschliche
Prasenz

Anlagebedingte Projektwirkungen

e Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Griunflachen (z.B. Entfernen bzw.
Verandern der Vegetation, Bodenauf- bzw. -abtrag und —verdichtung)

e Bodenversiegelung, Verlust von Bodenfunktionen und Nutzungsanderungen

e Veranderung des Bodenwasserhaushaltes (z.B. bei hbherer Versiegelung)

e Visuelle Wirkungen (optische Stdrung / Beeintrachtigung des Landschaftsbildes)

e Flachenentzug und Barriereeffekte durch Einzaunung / Habitatverlust und
Funktionsverlust durch Zerschneidung von Lebensraumen

e Flachenbeanspruchung (Inanspruchnahme vorhandener Biotope, Umwandlung von
Biotoptypen, Verlust von (Teil-)Lebensrdumen der Flora und Fauna)

Einschatzung der Wirkprognosen:

Temporare Wirkungen (baubedingte Wirkungen)

Wahrend der Bauausfihrung werden erhthte Stérungen wie LaArm durch Baumaschinen und
Bewegung von Menschen auf die unmittelbar angrenzende Umgebung wirken. Daraus ergibt
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sich vorribergehend eine Funktionsbeeintrachtigung als potenzielle Lebensstatte. Eine
Erheblichkeit ist bezlglich der arten- und naturschutzrechtlichen Belange zu prufen.

Nachhaltige Wirkungen (anlage- und betriebsbedinge Wirkungen)

Durch die Anlage selbst kommt es zu einer Flacheninanspruchnahme (mdgliche Versiegelung
durch Geb&dude und ErschlieBung). Daraus ergibt sich eine Uberbauung des
Vegetationsbestandes, so dass die Funktion als Lebensstatte (z. B. Bruthabitat) dauerhaft
verloren geht. Weiterhin kommt es durch die Nutzung der Ferienanlage zu Storwirkungen, die
durch die Anwesenheit von Menschen (Larmquelle und Bewegung) gegeben sind. Eine
Erheblichkeit ist bezlglich der arten- und naturschutzrechtlichen Belange zu prufen.

3 Bestandsdarstellung und Abprifung der Verbotstatbestande
3.1 Untersuchungsergebnisse Gebaude

In Anlage 2 befindet sich eine Kartenubersicht mit Gebdudenummern bzw. —Bezeichnungen.

14 von 21 Gebaude sind vor einem Umbau oder Abbruch erneut auf Fledermaus- und
Brutvogelvorkommen zu untersuchen. Fir die Vogel ist eine Nestsuche geeignet, fur die
Flederm&use kommen Untersuchungen mittels Batdetektor oder Horchbox in Frage. Tab. 1
gibt eine Ubersicht tiber den Untersuchungsstand der Gebaude.

Tab. 1: Ubersicht Notwendigkeit einer Geb&audepriifung

Gebaude Notizen Erneute Prufung vor
einem Abbruch
notwendig

001 Wache — keine Nachweise, kein Einflug Nein

003 Haupthaus — keine Nachweise, Einflug Ja

moglich
006 Trafohaus — keine Nachweise, kein Einflug Nein
007 2017 wurden 57 intakte Ja

Mehlschwalbennester nachgewiesen,
Fledermé&use ebenfalls moglich,
Einflugmdglichkeiten vorhanden

008 Keine Nachweise, kein Einflug Nein

009 Werkstatthalle — Nachweise von Ja
Mehlschwalben, Einflug moglich

011 Keine Nachweise, kein Einflug Nein
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013/112 Reste von Mehlschwalbennester, Einflug in Ja
Keller méglich

027 Spalten fur Fledermause vorhanden, Einflug Ja
in Dachraum mdglich

028 Einflugmdglichkeiten vorhanden Ja

104 Keine Einflugmdglichkeit, keine Reste von Ja
Mehlschwalbennestern, Fledermausquartier
hinter Dachverkleidung mdglich

112 Siehe 013 /112 Ja

131 Uberdachung, gut einsehbar, Nest Nein
Ringeltaube

132 Lagerhalle, keine Einflugmaoglichkeiten Nein
vorhanden

229 Spalten vorhanden (fur Flederméuse nutzbar) Ja

502 Einflugmdglichkeiten vorhanden Ja

530 Einflugmdglichkeiten vorhanden Ja

Captain’s Inn Reste von Mehlschwalbennestern und ein Ja

intaktes Mehlschwalbennest gefunden

Garage Keine Einflugmoglichkeiten vorhanden Nein
LFT Museum Untersuchung nicht mdglich, da eingezaunt Ja
SIXT Keine Einflugmdglichkeiten vorhanden Nein

Autovermietung

Werkhalle Einflugmdglichkeiten vorhanden Ja

3.2 Untersuchungsergebnisse Gehdlze

Potentielle Baumhohlen, als Quartiersmoglichkeit fir Fledermause, geschiitzte baumhohlen-
bewohnende Ké&fer oder hohlenbrutender Vogel, wurden 2020 nicht nachgewiesen. Die
Baume und Straucher kdnnen dennoch als Brutplatz fiir gehélzbewohnende Vdgel dienen

Auf der ehemaligen Waldflache (Kahlhiebsflache BA 2 und BA 3), die Anfang 2019 gerodet
wurde, wachsen inzwischen wieder Geholze auf. Sollte sich bis zur Flachenumnutzung dort
wieder (Pionier-)Wald gebildet haben, ist dieser erneut zu untersuchen.
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3.3 Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
3.3.1 Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-RL

Bei der Begehung wurden keine Standorte von Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-RL
innerhalb des Plangebietes vorgefunden (vgl. Anlage 1). Zudem sind aufgrund der
vorhandenen Standortverhaltnisse im Untersuchungsraum keine geschutzten Pflanzenarten
zu erwarten. Eine Beeintrachtigung von Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-RL ist damit
nicht gegeben.

3.3.2 Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

Das Vorkommen aller in M-V auftretenden Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL erfolgte
Uberwiegend in Form einer Potentialanalyse und Datenrecherche die in Anlage 1 abgehandelt
wird. Im Zuge der vorangegangenen Geholz- und Gebaudeuntersuchungen wurde zusatzlich
die direkte Betroffenheit von Fledermé&usen und Brutvogeln (vgl. Kapitel 3.4) geprift.

Amphibien: Es sind keine geeigneten Lebensrdume auf der Flache vorhanden. Eine Nutzung
als Wanderroute ist auf Grund der Topographie und Strukturen unwahrscheinlich. Eine
Betroffenheit streng geschuitzter Amphibien durch das Vorhaben wird daher ausgeschlossen.

Reptilien: Fur die Europaische Sumpfschildkrote und die Schlingnatter sind keine Nachweise
im Vorhabensgebiet bekannt. Die Zauneidechse ist laut Range-Karten im betreffenden MTBW
zwar verbreitet, jedoch fehlen Stellen mit Offenboden oder sandige Flachen, die die
Zauneidechse bendtigt. Zauneidechsen konnten Mai bis Oktober 2017 nicht durch Kartierung
nachgewiesen werden. Eine Betroffenheit von Reptilien wird daher ausgeschlossen.

Fledermause: Eine Betroffenheit verschiedener Fledermausarten kann nicht ausgeschlossen
werden. Am 28.07.2020 wurden keine Hohlenbdaume auf dem Geldnde gefunden, jedoch
kénnen Gebaude mit Einflugmdglichkeit und/oder Spalten als Lebensraum dienen. In den
Vorjahren wurden Flederméuse auf dem ehemaligen Depotgeléande bereits nachgewiesen.

Weichtiere, Fische und Meeressauger: Es sind keine geeigneten Habitate vorhanden, daher
ist die Betroffenheit auszuschlieRen.

Libellen: Libellen verbringen die meiste Zeit ihres Lebens an Gewéassern (als Larve und spater
als Imagines zur Fortpflanzung). Solche Habitate sind auf dem Vorhabensgebiet nicht
vorhanden, daher wird die Betroffenheit streng geschitzter Libellen ausgeschlossen.

Landsauger: Vorkommen von Wolf und Haselmaus sind im Vorhabensgebiet nicht bekannt.
Fur Biber und Fischotter fehlen Gewasserlebensraume. Eine Betroffenheit streng geschitzter
Landsauger wird damit ausgeschlossen.

Kafer: Fur GroRRer Eichenbock (Heldbock), Breitrand und Schmalbindiger Breitfligel-
Tauchkafer sind keine Vorkommen im MTBQ bekannt. Fir den Eremiten fehlen die
Lebensrdume (Hohlenbaume wie z.B. alte Laubb&ume). Das nachste Eremitenvorkommen
befindet sich in 4,2 km Entfernung und damit auBerhalb des Aktivitatsradius (500 m). Eine
Betroffenheit streng geschiitzter Kaferarten durch das Vorhaben wird daher ausgeschlossen.

Falter: Eine Betroffenheit streng geschiitzter Tagfalter ist auszuschliel3en, da entsprechende
Futterpflanzen nicht nachgewiesen wurden.
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3.4 Europaische Vogelarten nach Art. 1 und Art. 4 Abs. 2 der
Vogelschutzrichtlinie

Brut- und Rastvogel kénnen durch baubedingte, anlagenbedingte und betriebsbedingte
Stdrungen in ihren Ruhe- und Fortpflanzungsstatten erheblich beeintréchtigt werden.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind die vorhabenbedingten Stérwirkungen auf streng geschutzte
Tierarten, sowie europaische Vogelarten, in Bezug auf ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétten
zu betrachten.

Fur die Potentialabschatzung der Brutvogel wurden die Arten nach folgenden Kriterien
ausgewahlt:

Alle européischen Brutvogelarten mit
Vorkommen in M-V

Arten fur die geeignete
Habitat(strukturen) vorhanden sind

Ausschluss sensibler
Arten

Artenliste
(nachgewiesen
und potentiell
vorkommend)

Abb. 5: Auswahl der (potentiell) vorkommenden Brutvogelarten im Untersuchungsraum

Bei der Artauswahl wurden auch Vogel mit aufgenommen, deren Nester gefunden oder die
zufallig beobachtet wurden. Zuerst wurden Arten ausgewahlt, fir die geeignete Strukturen
vorhanden sind. Dabei wurden zum Beispiel Bewohner von Feld, Wald oder Gewasser
ausgeschlossen. Auf Grund der Struktur und der Nahe zum Tourismus-Hotspot Hafendorf sind
keine sensiblen Arten zu erwarten.

Somit wurden die potentiell vorkommenden Brutvdgel auf 12 Arten eingegrenzt (Tab 2).
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Tab. 2: Potentiell vorkommende Vogelarten, rot hinterlegt = einzeln zu prifende Arten, Legende
Rote Liste: * = ungefahrdet, V = Vorwarnliste, 3 = gefahrdet

in M-V

schutz- und

manageme
Deutscher Name \I{IV;T;sgnschaftllcher RL D R2L02A4V nt-r'ilrtta\e/snw Brutzeit

geman Art.

4 Abs. 2 VS-

RL
Amsel Turdus merula & A02-E08
Bachstelze Motacilla alba * A 04 -MO08
Elster Pica pica * A01-MO09
Girlitz Serinus serinus * M 03 - E 08
Goldammer Emberiza citrinella V E 03 -E 08
Phoenicurus

Hausrotschwanz ochruros * M 03 -A09
Haussperling Passer domesticus Vv Vv E03-AO09
Kohlmeise Parus major * M 03 — A 08
Mauersegler Apus apus * E 04 — E 09
Mehlschwalbe Delichon urbica \% \ M 04 - A 09
Rauchschwalbe Hirundo rustica \% \Y A04-A10
Ringeltaube Columba palumbus * EO02- E11
Star Sturnus vulgaris - E 02 - A 08

Die Brutzeiten der Vigel, als besonders empfindliche Entwicklungsstadien, werden ergdnzend
aufgeflihrt. Brutzeiten, sowie der Schutzstatus, sind der Tabelle ,Angaben zu den in M-V
heimischen Vogelarten* Fassung vom 08. November 2016 (www.lung.mv-regierung.de)
entnommen.

Prifrelevant sind alle bundesweit streng geschiitzten Arten. Nach BNatSchG (gem. § 7, Abs.
1 Nr. 14) und der BArtSchV (Anl. 1, Sp. 3). Diese sind im B-Plangebiet nicht zu erwarten.

Weiterhin sind alle weiteren streng geschuitzten Arten zu prifen, die in der europaischen VSch-
RL (79/409/EWG) im Anhang | verzeichneten sind. Diese Arten sind im Untersuchungsraum
ebenfalls nicht zu erwarten.

Daruiber hinaus sind alle Arten streng geschitzten Arten zu prifen, welche in Anhang A der
Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistet sind. Im Untersuchungsraum ist keine der in dieser
Verordnung gelisteten Arten zu erwarten.

Einzeln gepruft werden Arten, die auf der Roten Liste Deutschlands oder M-Vs (2014) nicht
als ,ungefahrdet oder ,Vorwarnliste* gewertet sind oder aber in M-V schutz- und
management-relevant gemal Art. 4 Abs. 2 VS-RL sind. Davon sind ebenfalls keine Arten
nachgewiesen oder zu erwarten. Die potentiell vorkommenden, besonders geschitzten, nicht
gefahrdeten Brutvogelarten werden in Artengruppen zusammenfassend dargestellt (vgl.Tab.
3).
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Tab. 3: Ubersicht potentiell vorkommender nicht gefahrdeter Vogelarten in Gruppen

Haussperling, Hausrotschwanz,
Mauersegler, Mehlschwalbe,
Rauchschwalbe, Star

Nicht gefahrdete, Gberwiegend an
Siedlungen gebundene Vogelarten

Amesel, Bachstelze, Elster, Kohlmeise,

Nicht gefahrdete Ubiquisten Ringeltaube

Nicht gefahrdete Arten der Feldflur Girlitz, Goldammer

Die in Tab. 3 aufgefuihrten Vogelarten dirfen ebenfalls wahrend ihrer Brut- und Aufzucht nicht
gestort werden. Dies kann durch entsprechende Vermeidungs- oder
Minimierungsmaf3nahmen abgesichert werden. Bei unvermeidbarer Zerstérung geschutzter
Brutstatten sind AusgleichsmalRnahmen einzuleiten (vgl. Kapitel 4). Unter Beriicksichtigung
der Brutzeiten aller aufgelisteten Arten, ist eine Baufeldfreimachung vom 01.01. bis 30.11.
ohne Ausnahme nicht mdoglich. Eine Ausnahme kann durch die UNB (Untere
Naturschutzbehotrde) erteilt werden, wenn das betroffene Gebiet vorher durch eine
fachkundige Person auf aktuelle Bruten untersucht wurde.

4 Maflnahmen zur Vermeidung, Minimierung, Ausgleich und Ersatz

Alle MaRnahmen sind durch eine OBB (Okologische Baubegleitung) anzuweisen und zu
dokumentieren.

4.1 MalRnahmen zur Vermeidung / Minimierung

Abriss- und Sanierungsmafinahmen sowie Gehdlzrodungen dirfen nach BNatSchG 844 nicht
wahrend der Nutzung der Nistplatze und anderer Fortpflanzungsquartiere stattfinden.

Fur Gehdlzrodungen und Gebaudesanierungen bzw. —Abrisse gilt der Beginn der
Baufeldfreimachung vom 01. bis 31. Dezember. Eine frihere Freigabe ist moglich, wenn
betroffene Flachen vorher durch eine fachkundige Person (OBB) auf aktuelle Bruten
untersucht wurden. Wahrend der Bauarbeiten ist von einer Besiedelung durch Brutvogel oder
Flederm&use nicht mehr auszugehen, da die Stérungen zu grof3 sind. Lediglich bei einer
langeren Baupause wird eine erneute Prifung notwendig.

V 1: Beginn der Baufeldfreimachung vom 01.-31.12. oder nach Freigabe durch OBB

AulRerdem sind oben genannte Gebaude vor Abriss oder Umbau von auf3en wie innen zu
begutachten. Die Untersuchungen kdénnen beauftragt werden, wenn ein Zeitplan fir die
Baumaflnahmen bekannt ist.

V 2: Untersuchung der in Tab. 1 genannten Gebaude auf aktuelle Fledermaus- und
Brutvogelvorkommen vor Abriss oder Umbau
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4.2 MaRnahmen fir Ausgleich und Ersatz

Die Anzahl und Art der zu ersetzenden Lebensstiatten hangt von den
Untersuchungsergebnissen der Gebaude (vergleiche MaRnahme V 2) ab. Es ist damit zur
rechnen, dass fir Fledermduse neue Zwischenquartiere geschaffen und intakte
Mehlschwalbennester ersetzt werden muissen. Weitere Typen von Ersatzlebensstatten,
beispielsweise fur Haussperlinge, kbénnten ebenfalls erforderlich werden.

E 1: Ersatz von Fledermaushabitaten
E 2: Ersatz von Vogelnistplatzen

5 Zusammenfassung

Bei dem Bauvorhaben ist mit einer Betroffenheit von Brutvégeln und Fledermausen
auszugehen. Durch geeignete MaRnahmen, kann das Auslosen von Verbotstatbestanden
nach 844 BNatSchG vermieden werden.

Fur die gerodeten Flachen (BA 2 und BA 3) sollte ein Pflegekonzept erdacht werden, sodass
diese sich nicht wieder zu Wald entwickeln.

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen:
V 1: Beginn der Baufeldfreimachung vom 01.-31.12. oder nach Freigabe durch OBB

V 2: Untersuchung der in Tab. 1 genannten Geb&ude auf aktuelle Fledermaus- und
Brutvogelvorkommen vor Abriss oder Umbau

Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen:
E 1: Ersatz von Fledermaushabitaten

E 2: Ersatz von Vogelnistplatzen

Dr. rer. nat.
Volker Meitzner

Naturschutz und

Landschaftspflege

Dipl.-Biologe Dr. Volker Meitzner
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger, Fachbereich: Naturschutz und Landschaftspflege.
Bestellungsbehérde: Industrie- und Handelskammer

Neubrandenburg, 31.08.2020
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7 Anlagen

Anlage 1: Potentialanalyse der Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-RL
Erlauterungen:

Verordnung (EG) Nr. 338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 Uber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch

Uberwachung des Handels (ABI. EG Nr. L 61 S. 1 vom 3.3.1997) zuletzt geandert durch VO (EG) Nr. 318/2008 der Kommission vom 31.3.2008 -
Amtsblatt der EU L93, S.3ff.

FFH-RL: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natiirlichen Lebensraume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen
(ABI. EG Nr. L 206/7 vom 22.7.1992) zuletzt geandert durch Richtlinie 2006/105 EG des Rates vom 20.11.2006 (anlasslich des EU-Beitritts

Bulgariens und Ruméniens zum 1.1.2007) —Amtsblatt der EU L 363, S. 368 ff. (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie), Art gelistet in Anhang IV der Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie

BArtSchV Anl. 1 Sp. 3: Art gelistet in Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung

po: Potenzielles Vorkommen: Vorkommen im Untersuchungsraum maglich, d. h. ein Vorkommen ist nicht sicher auszuschliel3en und auf Grund der
Lebensraumausstattung des Gebietes und der Verbreitung der Art in M-V nicht unwahrscheinlich
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Wissenschaftlicher | Deutscher BArtSchVv RL Potenzielles Vorkommen im Empfindlichkeit gegentiiber Vorkommen im UR, erfolgter | Prifung der
Name Name Anl. 1, Sp. 3 M-V UR / Vorhabensgebiet Projektwirkungen/ Beein- Nachweis im Bereich des Verbotstatbestande
[po] trachtigungen durch Vorhabens [Art im Wirkraum | notwendig
Vorhaben méglich durch Bestandserfassung [ggf. Kurzbegriindung fur

nachgewiesen= ja/ Nichtbetroffenheit bzw.
erforderlich= e] Ausschluss der Art]

Amphibien

Bombina bombina Rotbauchunke X 2 _ _ _ _2)

Bufo calamita Kreuzkrote X 2 _ _ _ _2)

Bufo viridis Wechselkrote X 2 _ _ _ _2)

Hyla arborea Laubfrosch X 3 _ _ _ _2)

Pelobates fuscus Knoblauchkrote X 3 _ _ _ _2)

Rana arvalis Moorfrosch X 3 _ _ _ _2)

Rana dalmatina Springfrosch X 1 _ _ _ _2)

Kleiner _ _2)
Rana lessonae Wasserfrosch X 2 _ _
Triturus cristatus Kammmolch X 2 _ _ _ _2)

Gefahrdung: Rote Liste Mecklenburg-Vorpommerns (BAST ET AL., 1991)

0: Ausgestorben oder verschollen; 1: Vom Aussterben bedroht; 2: Stark gefahrdet; 3: Gefahrdet, 4: Potenziell gefahrdet; - : nicht gelistet

X : trifft zu; — : trifft nicht zu

1) Die betreffende Art kommt nachgewiesenermafen im Naturraum nicht vor. Der Wirkraum des Vorhabens befindet sich aul3erhalb der artspezifischen Rangekarten (BAST U. WACHLIN, 2013).

2) Die Art kann auf Grund ihrer Lebensraumanspriiche und der vorhandenen Habitatstrukturen im Wirkraum des Vorhabens ausgeschlossen werden.

Reptilien

Coronella austriaca Schlingnatter 1 _ _ _ 1)

Lacerta agilis Zauneidechse 2 _ _ _ _2)
Europaische

Emys orbicularis Sumpfschild- X 1 _ _ _ 1)
krote

Geféahrdung: Rote Liste Mecklenburg-Vorpommerns (BAST ET AL., 1991)

0: Ausgestorben oder verschollen; 1: Vom Aussterben bedroht; 2: Stark gefahrdet; 3: Geféhrdet, 4: Potenziell gefahrdet; - : nicht gelistet
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Wissenschaftlicher
Name

Deutscher
Name

BArtSchVv
Anl. 1, Sp. 3

RL
M-V

Potenzielles Vorkommen im
UR / Vorhabensgebiet

[po]

Empfindlichkeit gegentiiber
Projektwirkungen/ Beein-
trachtigungen durch
Vorhaben méglich

Vorkommen im UR, erfolgter
Nachweis im Bereich des
Vorhabens [Art im Wirkraum
durch Bestandserfassung
nachgewiesen= ja/
erforderlich= e]

Prufung der
Verbotstatbestande
notwendig

[ggf. Kurzbegriindung fur
Nichtbetroffenheit bzw.
Ausschluss der Art]

X : trifft zu; — : trifft nicht zu

1) Die betreffende Art kommt nachgewiesenermafen im Naturraum nicht vor. Der Wirkraum des Vorhabens befindet sich auRerhalb der artspezifischen Rangekarten (SCHAARSCHMIDT U. WACHLIN, 2013,

BREU ET AL 2013).

2) Gemal der landesweiten Range-Karten (SCHAARSCHMIDT U. WACHLIN, 2013, BREU ET AL 2013) tritt die Art zwar im Bereich des Messtischblattes auf, kann aber auf Grund ihrer Lebensraumanspriiche und
der vorhandenen Habitatstrukturen im Wirkraum des Vorhabens ausgeschlossen werden.

Flederméause

Barbastella

barbastellus Mopsfledermaus X 1 po X X ja
Eptesicus nilssonii Nordfledermaus X _ _ _ _1)
. . Breitfligelfleder i
Eptesicus serotinus I X 3 po X X ja
. . GroRRe j
Myotis brandtii Bartfledermaus X 2 po X X ja
Myotis dasycneme Teichfledermaus X 1 po X X ja
Myotis daubentonii RSBl X 4 po X X ja
maus
Myotis myotis GrolRes Mausohr X 2 po X X ja
. . Kleine
Myotis mystacinus Bartfledermaus X 1 _ _ _ _1)
Myotis nattereri ARSI X S po X X ja
maus
. Kleiner
Nyctalus leisleri Abendsegler X 1 _ _ _ _1)
Nyctalus noctula Abendsegler X S po X X ja
Pipistrellus nathusii (I?auhhautfle- X 4 po X X ja
ermaus
Pipistrellus Zwergfleder- .
A X 4 po X X ja
pipistrellus maus
Pipistrellus Miickenfleder- X ) 1)
pygmaeus maus - - - -
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Wissenschaftlicher | Deutscher BArtSchVv RL Potenzielles Vorkommen im Empfindlichkeit gegentiiber Vorkommen im UR, erfolgter | Prifung der
Name Name Anl. 1, Sp. 3 M-V UR / Vorhabensgebiet Projektwirkungen/ Beein- Nachweis im Bereich des Verbotstatbestande
[po] trachtigungen durch Vorhabens [Art im Wirkraum | notwendig
Vorhaben méglich durch Bestandserfassung [ggf. Kurzbegriindung fur
nachgewiesen= ja/ Nichtbetroffenheit bzw.
erforderlich= e] Ausschluss der Art]
) Braunes j
Plecotus auritus Langohr X 4 po X X ja
Plecotus austriacus Graues Langohr X - _ _ _ _1)
Vespertilio murinus Zweifarbfleder- X 1 _ _ _ 1)
maus
Geféhrdung: Rote Liste Mecklenburg-Vorpommerns (LABES ET AL., 1991)
0: Ausgestorben oder verschollen; 1: Vom Aussterben bedroht; 2: Stark gefahrdet; 3: Gefahrdet, 4: Potenziell gefahrdet; - : nicht gelistet
X : trifft zu; — : trifft nicht zu
1) Die betreffende Art kommt nachgewiesenermalf3en im Naturraum nicht vor. Der Wirkraum des Vorhabens befindet sich auBerhalb der artspezifischen Rangekarten (BERG U.
WACHLIN, 2013).
2) Beeintrachtigungen der Art lassen sich auf Grund fehlender Habitate oder der geringen Wirkung des Vorhabens auf die Art ausschlie3en.
Weichtiere
Anisus vorticulus Zierliche Teller- X 1 _ _ _ _2)
schnecke
Unio crassus Gemeine X 1 _2)

Flussmuschel

Geféhrdung: Rote Liste Mecklenburg-Vorpommerns (JUEG ET AL., 2002)

0: Ausgestorben oder verschollen; 1: Vom Aussterben bedroht; 2: Stark gefahrdet; 3: Gefahrdet; 4: Potenziell gefahrdet; R: Arten mit geografischer Restriktion; V: Arten der Vorwarnliste; D: Daten defizitar;
- in der jeweiligen RL nicht gelistet;

X : trifft zu; — : trifft nicht zu

1) Die betreffende Art kommt nachgewiesenermalf3en im Naturraum nicht vor. Der Wirkraum des Vorhabens befindet sich auf3erhalb der artspezifischen Rangekarten (ZETTLER U. WACHLIN, 2013).

2) Beeintréchtigungen der Art lassen sich auf Grund fehlender Habitate oder der geringen Wirkung des Vorhabens auf die Art ausschlie3en.
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Wissenschaftlicher | Deutscher BArtSchVv RL Potenzielles Vorkommen im Empfindlichkeit gegentiiber Vorkommen im UR, erfolgter | Prifung der
Name Name Anl. 1, Sp. 3 M-V UR / Vorhabensgebiet Projektwirkungen/ Beein- Nachweis im Bereich des Verbotstatbestande
[po] trachtigungen durch Vorhabens [Art im Wirkraum | notwendig
Vorhaben méglich durch Bestandserfassung [ggf. Kurzbegriindung fur
nachgewiesen= ja/ Nichtbetroffenheit bzw.
erforderlich= e] Ausschluss der Art]
Libellen
Aeshna viridis Griine X 2 _ _ _ _2)
Mosaikjungfer
Gomphus flavipes Asiatische X - _ _ _ _2)
Keiljungfer
Leucorrhinia Ostliche X 1 _ _ _ )
albifrons Moosjungfer
Leucorrhinia Zierliche X 0 _ _ _ _2)
caudalis Moosjungfer
Leucorrhinia Grole X 2 _ _ _ _2)
pectoralis Moosjungfer
Sympecma paedisca | Sibirische X 1 _ _ _ _2)
Winterlibelle

Gefahrdung: Rote Liste Mecklenburg-Vorpommerns (ZESSIN U. KONIGSTEDT, 1992)

0: Ausgestorben oder verschollen; 1: Vom Aussterben bedroht; 2: Stark gefahrdet; 3: Gefahrdet; 4: Potenziell gefahrdet; V: Vermehrungsgaste; I: Irrgast;- : in der jeweiligen RL nicht gelistet.

X : trifft zu; — : trifft nicht zu

1) Die betreffende Art kommt nachgewiesenermafen im Naturraum nicht vor. Der Wirkraum des Vorhabens befindet sich auBerhalb der artspezifischen Rangekarten (BONSEL ET AL., 2013).

2) Beeintrachtigungen der Art lassen sich auf Grund fehlender Habitate oder der geringen Wirkung des Vorhabens auf die Art ausschliel3en.
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Wissenschaftlicher | Deutscher BArtSchVv RL Potenzielles Vorkommen im Empfindlichkeit gegentiiber Vorkommen im UR, erfolgter | Prifung der
Name Name Anl. 1, Sp. 3 M-V UR / Vorhabensgebiet Projektwirkungen/ Beein- Nachweis im Bereich des Verbotstatbestande
[po] trachtigungen durch Vorhabens [Art im Wirkraum | notwendig
Vorhaben méglich durch Bestandserfassung [ggf. Kurzbegriindung fur
nachgewiesen= ja/ Nichtbetroffenheit bzw.
erforderlich= e] Ausschluss der Art]
Kéfer
Cerambyx cerdo GroRer X 1 _ _ _ _1
Eichenbock
Dytiscus latissimus Breitrand X 1 _ _ _ _ 1
Graphoderus Schmalbindiger X 1 _ _ _ _1
bilineatus Breitflligel-
Tauchkéfer
Osmoderma eremita | Eremit, X 4 _ _ _ _2)
Juchtenkéfer

Geféhrdung: Rote Liste Mecklenburg-Vorpommerns (HENDRICH ET AL. 2011; MULLER-MOTZFELD 1992; BRINGMANN 1993; RORNER 1993)

0: Ausgestorben oder verschollen; 1: Vom Aussterben bedroht; 2: Stark gefahrdet; 3: Gefahrdet; G: Gefdhrdung unbekannten AusmaRes; R: Extrem selten; V: Vorwarnliste; D: Daten mangelhaft; - : in der
jeweiligen RL nicht gelistet.

X : trifft zu; — : trifft nicht zu

1) Die betreffende Art kommt nachgewiesenermalen im Naturraum nicht vor. Der Wirkraum des Vorhabens befindet sich aul3erhalb der artspezifischen Rangekarten (RINGEL et al.2013).

2) Beeintrachtigungen der Art lassen sich auf Grund fehlender Habitate oder der geringen Wirkung des Vorhabens auf die Art ausschliel3en.

Falter

Lycaena dispar Groler X 2 _ _ _ _2)
Feuerfalter

Lycaena helle Blauschillernder | x 0 _ _ _ _2)
Feuerfalter

Proserpinus Nachtkerzen- X 4 _ _ _ _2)

proserpina schwarmer
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Wissenschaftlicher | Deutscher BArtSchVv RL Potenzielles Vorkommen im Empfindlichkeit gegentiiber Vorkommen im UR, erfolgter | Prifung der
Name Name Anl. 1, Sp. 3 M-V UR / Vorhabensgebiet Projektwirkungen/ Beein- Nachweis im Bereich des Verbotstatbestande
[po] trachtigungen durch Vorhabens [Art im Wirkraum | notwendig

Vorhaben méglich

durch Bestandserfassung

[ggf. Kurzbegriindung fur

Nichtbetroffenheit bzw.
Ausschluss der Art]

nachgewiesen= ja/
erforderlich= e]

Geféahrdung: Rote Liste Mecklenburg-Vorpommerns (WACHLIN 1993; WACHLIN ET AL. 1997)

0: Ausgestorben oder verschollen; 1: Vom Aussterben bedroht; 2: Stark gefahrdet; 3: Gefahrdet; 4: Selten, potentiell gefahrdet; K: Ungeniigend bekannt; M: Vermehrungsgaste und Wanderarten; - : in der
jeweiligen RL nicht gelistet.

X : trifft zu; — : trifft nicht zu
1) Die betreffende Art kommt nachgewiesenermafen im Naturraum nicht vor. Der Wirkraum des Vorhabens befindet sich aul3erhalb der artspezifischen Rangekarten (WACHLIN 2013).

2) Beeintrachtigungen der Art lassen sich auf Grund fehlender Habitate oder der geringen Wirkung des Vorhabens auf die Art ausschlie3en.

Meeressauger

Phocoena phocoena | Schweinswal X l 2 ‘ _ _ _ _2

Gefahrdung: Rote Liste Mecklenburg-Vorpommerns (LABES ET AL., 1991)

0: Ausgestorben oder verschollen; 1: Vom Aussterben bedroht; 2: Stark gefahrdet; 3: Geféhrdet; 4: Potenziell geféhrdet; - : in der jeweiligen RL nicht gelistet.

x : trifft zu, — : trifft nicht zu

1) Die betreffende Art kommt nachgewiesenermafen im Naturraum nicht vor. Der Wirkraum des Vorhabens befindet sich aul3erhalb der artspezifischen Rangekarten (HERRMANN 2013).

2) Beeintrachtigungen der Art lassen sich auf Grund der fehlenden Habitate oder geringen Wirkung des Vorhabens auf die Art ausschlief3en.

Landsauger

Castor fiber Biber X 3 _ _ _ _2)

Lutra lutra Fischotter X 2 2)

Muscardinus Haselmaus X 0 _ _ _ _ 1

avellanarius

Canis lupus Européaischer X 0 _ _ _ _1
Wolf
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Wissenschaftlicher | Deutscher BArtSchVv RL Potenzielles Vorkommen im Empfindlichkeit gegentiiber Vorkommen im UR, erfolgter | Prifung der
Name Name Anl. 1, Sp. 3 M-V UR / Vorhabensgebiet Projektwirkungen/ Beein- Nachweis im Bereich des Verbotstatbestande
[po] trachtigungen durch Vorhabens [Art im Wirkraum | notwendig

Vorhaben méglich

durch Bestandserfassung

[ggf. Kurzbegriindung fur

Nichtbetroffenheit bzw.
Ausschluss der Art]

nachgewiesen= ja/
erforderlich= e]

Geféhrdung: Rote Liste Mecklenburg-Vorpommerns (LABES ET AL., 1991)

0: Ausgestorben oder verschollen; 1: Vom Aussterben bedroht; 2: Stark gefahrdet; 3: Geféhrdet; 4: Potenziell geféhrdet; - : in der jeweiligen RL nicht gelistet.

X : trifft zu, — : trifft nicht zu

1) Die betreffende Art kommt nachgewiesenermalf3en im Naturraum nicht vor. Der Wirkraum des Vorhabens befindet sich auf3erhalb der artspezifischen Rangekarten (ZSCHIELE U. STIER 2013; BUCHNER U.
WACHLIN, 2013, wolf-mv.de 2016).

2) Beeintrachtigungen der Art lassen sich auf Grund der fehlenden Habitate oder geringen Wirkung des VVorhabens auf die Art ausschlieRen.

Fische
Acipenser sturio Baltischer Stor X 0 _ _ _ _2)
Coregonus Nordsee- - \% _ _ _ _2)
oxyrinchus (Ostsee)

schnépel

Gefahrdung: Rote Liste Mecklenburg-Vorpommerns (WINKLER ET AL., 1991)
MV 0: Ausgestorben oder verschollen; MV 1: Vom Aussterben bedroht; MV 2: Stark gefahrdet; MV 3: Gefahrdet; MV 4: Potenziell gefahrdet; MV V: Vorwarnliste; - : in der jeweiligen RL nicht gelistet.

X : trifft zu; — : trifft nicht zu,

1) Die betreffende Art kommt nachgewiesenermafen im Naturraum nicht vor. Der Wirkraum des Vorhabens befindet sich auf3erhalb der artspezifischen Rangekarten (WATERSTRAAT ET AL. 2004).

2) Beeintrachtigungen der Art lassen sich auf Grund der fehlenden Habitate oder geringen Wirkung des Vorhabens auf die Art ausschlieRen.
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Wissenschaftlicher | Deutscher BArtSchVv RL Potenzielles Vorkommen im Empfindlichkeit gegentiiber Vorkommen im UR, erfolgter | Prifung der
Name Name Anl. 1, Sp. 3 M-V UR / Vorhabensgebiet Projektwirkungen/ Beein- Nachweis im Bereich des Verbotstatbestande
[po] trachtigungen durch Vorhabens [Art im Wirkraum | notwendig
Vorhaben méglich durch Bestandserfassung [ggf. Kurzbegriindung fur
nachgewiesen= ja/ Nichtbetroffenheit bzw.
erforderlich= e] Ausschluss der Art]

Gefalpflanzen

Angelica palustris Sumpf- X 1 _ _ _ _2)
Engelwurz

Apium repens Kriechender X 2 _ _ _ _2)
Scheiberich, -
Sellerie

Cypripedium Frauenschuh X R _ _ _ _2)

calceolus

Jurinea cyanoides Sand- X 1 _ _ _ _2)
Silberscharte

Liparis loeselii Sumpf- X 2 _ _ _ _2)
Glanzkraut, Torf-
Glanzkraut

Luronium natans Schwimmendes X 1 _ _ _ _2)
Froschkraut

Gefahrdung: Rote Liste Mecklenburg-Vorpommerns (FUKAREK 1992)

0: Ausgestorben oder verschollen; 1: Vom Aussterben bedroht; 2: Stark geféahrdet; 3: Gefahrdet, 4: Potenziell geféhrdet; - : in der jeweiligen RL nicht gelistet.

X : trifft zu; — : trifft nicht zu

1) Die betreffende Art kommt nachgewiesenermaf3en im Naturraum nicht vor. Der Wirkraum des Vorhabens befindet sich auRerhalb der artspezifischen Rangekarten (HACKER ET AL.

2013).

2) Die Art kann auf Grund ihrer Lebensraumanspriche und der vorhandenen Habitatstrukturen im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkommen.
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Anlage 2: Platzhalter Karte Geb&ude B-Plan-Gebiet (hochaufgeltste Karte separat im Anhang)
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Anlage 3: Platzhalter Karte ,,Leitbild Konversion Rechlin-Nord — Modell der Bereichsentwicklung
Variante 4“ der GKU (hochaufgeldste Karte separat im Anhang)
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