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Beschlussvorschlag

1.

Die Stadtvertretung der Stadt Rébel/Muritz beschlieRt die Aufstellung der 2.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Rdébel/Miritz. Das Plangebiet
umfasst ca. 0,35 ha und wird folgendermaf3en begrenzt:

im Norden durch Freiflachen der aktuellen Wohnbebauung sowie Wiesenflachen
im Westen durch Kleingarten

im Stden durch den Zielower Weg

im Osten durch Ackerflachen

Die geplanten Anderungsflachen sind in beiliegender Ubersichtskarte durch
eine gestrichelte Linie umgrenzt.

Ziel und Zweck der Planung ist die Uberprufung der bisherigen Entwicklungsziele des
Flachennutzungsplanes in der genannten Anderungsflaiche und dahingehende
Anpassung des Flachennutzungsplanes an die zukinftig beabsichtigte stadtebauliche
Entwicklung. Mit der Planung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes geschaffen werden. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes in dem ausgewiesenen Geltungsbereich erfolgt parallel zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Schéperbarg" der Stadt
Rd&bel/Miritz (Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Der Aufstellungsbeschluss iiber die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Robel/Mdritz ist ortstiblich bekannt zu machen.

Die Verwaltung wird beauftragt, eine landesplanerische Stellungnahme gemaf § 17
Landesplanungsgesetz von der zustéandigen Raumordnungsbehérde einzuholen.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie ihre Auswirkungen erfolgt durch
eine ortsublich bekanntzumachende offentliche Auslegung des Vorentwurfes lber die
2. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind gem. § 4 Abs. 1 BauGB
sowie die Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB zu beteiligen. Die



Durchfuhrung dieser Verfahrensschritte wird gemaR 8§ 4b BauGB einem Dritten
(Planungsbtiro) uibertragen.

Die Beauftragung und Kostentragung der Planung fir die 2. Anderung des
Flachennutzungplanes erfolgt durch den Vorhabentrdger des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans "Schéaperbarg”.

Sachverhalt

Der Plangeltungsbereich der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich am
ostlichen Ortsrand von Rébel/Muritz. Der westliche Teil des Plangeltungsbereichs ist mit
einem Einfamilienhaus und Nebenanlagen bebaut. (Zielower Weg 1) und im wirksamen
Flachennutzungsplan als Grunflachen mit der Zweckbestimmung Dauerkleingéarten
dargestellt

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
.Schaperbarg“ der Stadt Robel/Miritz ist festzustellen, dass das geplante Vorhaben
(Errichtung von 2 Einfamilienhausern) gegenwartig nicht den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entspricht und somit das Entwicklungsgebot nach § 8 BauGB, nach
dem Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, derzeit nicht
gegeben ist.

Aus diesem Grund bedarf der wirksame Flachennutzungsplan, parallel zur Aufstellung des
vorhabenbzeogenen Bebauungsplanes "Schaperbarg”, einer Anderung hnsichtlich der
geplanten Entwicklung des Gebietes (Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen X | Nein

Im Haushalt vorgesehen? Nein

Ertrag/Einzahlungin € ........................ UberplanméRige Ausgabe

Aufwand/Auszahlung

AuBerplanméllige Ausgabe

Anlage/n
1 Ubersichtskarte (6ffentlich)

2 Planzeichnung (6ffentlich)

3 Begriindung (6ffentlich)
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2. Anderung des Flichennutzungsplans Stadt Robel/Miiritz nach Neubekanntmachung

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung der Stadt Robel/Muritz hat in ihrer Sitzung am ... .. den Be-
schluss zur Aufstellung der 2. Anderung des Flachennt
machung gefasst. Der Beschluss ist am . .. durch Abdruck |m Amtsblatt des
Amtes Robel-Muritz ,Mritz-Anzeiger* Ausgabe . LVOM i OTES-
ublich bekannt gemacht worden.

2. Der ist mit iben vom ... beim Amt fir Raumord-
nung und Lar ing i angezelgt worden.

3. Der Vorentwurf der 2. Anderung des Flachennt nach wung

sowie die Begriindung konnten in der Zeit vom ...... bis ... im Rat-
haus eingesehen werden. Zuséitzlich waren die Unterlagen in der Zeit vom . R
bis . .. im Internet unter eingestellt und in der Zell

vom bis .. uber das Bau- und Planungsportal M-V www.bau-
portal-mv.de erfolgte im Amtsblatt des Amtes Robel-

Die Bauleitplanung basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 257) geandert worden ist,

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist,

Verordnung Uber die i der i 1e und die D des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S.
58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
geandert worden ist,

« Bundesnatt vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel

Die
. Mritz Maritz-Anzeiger* Ausgabe ..................vOm .................... Die
MafRstab 1: 5.000 chung wurde in der Zeit vom . . bis zum . im Internet eingestellt.
Diese Bekanntmachung wurde |n der Ze\t vom bis zum .

ZE|CHENERKLARUNG Uber das Bau- und Planungsportal M-V quAngl\ch gemach .

5 Dne Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben
....... zur Stellungnahme aufgefordert. Die Abstimmung mit den Nachbar-
| Darstellun en gemelnden gsmar& § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom . .

1. Art der baulichen Nutzung § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Wohnbauflachen § 1Abs. 1 Nr. 1 BauNvVO

IS

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

o

. Die Stadtvertretung der der Stadt Robel/Mritz hat in ihrer Sitzung am ...........
Entwurf der 2. Anderung des Flacher nach Neubekar
und zur O ligung bestimmt und die Begrindung gebllhgt

o

" . Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wur-
Gemischte Bauflachen § 1 Abs. 1Nr. 2 BauNvO den gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom ................... zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Gewerbegebiete § 8 BauNvO 7. Der Entwurf der 2. Anderung des F nach Neubekar die
Begriindung ei des | sowie die i L
nen Stellungnahmen wurden in der Zeit vor bis auf der In-

2. Flachen fiir den (iberdrtlichen Verkehrund ~ § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB ternetseite ..

verdﬂentllml Zusatzlich wurden die zu verdffentlich-

fur 6rtliche Hauptverkehrszige ten Unterlagen in der Zeit vom . . ©iitieereer. im Rathaus der Stadt
ausgelegt. Die Enlwur!sunlerlagen waren |n der Zel( vom . oo bis
Ortliche F uber das Bau- und Die Bekannt-
eee Weee  Oberdrliche und driliche Rad- und Wan- machung erfolgte im Amtsblatt des Amtes Robel-Moritz Maritz-Anzeiger” Aus-
derwege gabe . VOM ..., .... Die Bekanntmachung wurde in der Zeit
" " vom . bis zum | .im Intemet eingestellt. Diese Bekanntmachung
3. Flachen fiir Versorgungsanlagen § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wurde in der Zeit vom .biSZUM .................. iber das Bau- und Pla-
Anlagen und Einrichtungen: nungsportal M-V zugangllch gemacht.
© Elekirizitat
8. Die Stadtvertretung der Stadt Rébel/Mdritz hat in ihrer Sitzung am ........ oo die vor-
O Gasdruckregler und Messanlagen ) der O sowie der Behorden und sonstigen Trager

offentlicher Belange gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

4. Hauptversorgungs— und Hauptabwasserlei-  § 5 Abs. 2 Nr.4 BauGB

tungen RGbel/Muritz, den ..............
=& ——90 = oberirdisch :
Siegel Burgermeister
5. Griinflachen § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB
| Griinflachen 9. Die Stadtvertretung hat die 2. Anderung des Flachennutzungsplans nach Neubekannt-
| Zweckbestimmung: machung am festgestellt. Die Begrindung mit dem Umweltbericht wurde
Eg Dauerkleingarten gebilligt.

Robel/Muritz, den ..................
6. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB

Flachen fiir die Landwirtschaft . .
Siegel Bargermeister

i i Die Genehmigung der 2. Anderung des Flachennutzungsplans nach Neubekanntma-
7. Sonstlge Planzeichen chung durch die héhere Verwaltungsbehorde wurde am ................... mit Auflagen, Ne-

Grenze des raumlichen Gletungsbereichs benbestimmungen und Hinweisen erteitt
der 2. Anderung nach Neubekanntmachung

. Die Erteilung der Genehmigung der 2. Anderung des Flachennutzungsplans nach Neu-
bekanntmachung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststun-
i 1 | den von Jedermann eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt,
Il Nachrichtiche Ubernahmen § 5 Abs. 4 BauGB wurde vom bis ortstblich bekannt gemacht. Erganzend er-
folgte die Bekanmmachung unter der Adresse und Uber das Bau- und
Planungsportal M-V unter http://bplan.geodaten-mv.de/. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mén-

3

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Natur-

schutzrechts o tzung von ¢ witen und von 1
BauGB, § 5 Abs 5 KV M-V) hingewiesen worden.
[o] tsgrenze Die 2. Anderung des F\acnennutzungsplans nach Neubekanntmamung wird mit Ablauf

des Tages der Bekanntmachung am ..

Robel/Mritz, den

Siegel Blrgermeister

48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist,

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfuhrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010, das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546) geandert
worden ist.
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l. Begrindung
1. Rahmenbedingungen
1.1  Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Robel/Muritz verfiigt Gber einen Flachennutzungsplan, der seit dem 19.06.2002
wirksam wurde. Er wurde in der Fassung der 3. Anderung neu bekanntgemacht. Zuletzt
wurde die 1. Anderung des Flachennutzungsplans nach Neubekanntmachung mit Ablauf des
01.03.2025 wirksam.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplans nach Neubekanntmachung steht mit dem vorha-
benbezogenen Bebauungsplan ,Schaperbarg” im Zusammenhang. Da der Bebauungsplan
nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, ist dieser im Paral-
lelverfahren zu andern.

1.2 Rechts- und Verfahrensgrundlagen
Die Bauleitplanung basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 257) geéndert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist,

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
geandert worden ist,

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel
48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist,

e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfuhrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010, das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546) geandert
worden ist.

1.3 Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzungam ................... den Beschluss zur Aufstellung der
2. Anderung des Flachennutzungsplans nach Neubekanntmachung gefasst. Der Beschluss
istam ...l durch Abdruck im Amtsblatt des Amtes Rdbel-Muritz ,Muritz-Anzei-
ger‘ Ausgabe ................... VOM ..o, ortsublich bekannt gemacht worden.




2. Ziele der Raumordnung
GemalR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) 2016

Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 hat die Stadt
Rébel/Muritz keine zentralértliche Funktion. Die Gemeinde liegt im Vorbehaltsgebiet Touris-
mus und nur teilweise im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

Im Programmsatz 4.1 (5) heilbt es: ,In den Gemeinden sind die Innenentwicklungspotenziale
sowie Mdglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen.”

Gemal Programmsatz 4.1(7) LEP M-V sollen Stadte und Dérfer in ihrer Funktion, Struktur
und Gestalt erhalten und behutsam weiterentwickelt werden. Dabei haben sich Stadtebau
und Architektur den landschaftstypischen Siedlungsformen, dem Ortsbild, der Landschaft,
den historischen und regionalen Gegebenheiten anzupassen.

Gemal Programmsatz 4.2(2) LEP M-V ist in Gemeinden ohne zentraldrtliche Funktion die
Ausweisung neuer Wohnbauflachen auf den Eigenbedarf zu beschranken.

Der Bau von zwei Wohngebauden entspricht dem Eigenbedarf der Stadt Rdbel.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte

Seit dem 16.06.2011 ist das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische
Seenplatte rechtskraftig. Hier wurde die Stadt Rdbel/Miritz als Grundzentrum ausgewiesen.
Programmsatz 4.1(2) RREP MS zielt auf den Grundsatz Innen- vor Aul3enentwicklung ab.
Dieser besagt, dass der Nutzung erschlossener Standortreserven, der Umnutzung, Erneue-
rung und Verdichtung bebauter Gebiete in der Regel der Vorrang vor der Ausweisung neuer
Siedlungsflachen einzuraumen ist.

Der Plangeltungsbereich liegt im Aul3enbereich; trotzdem ist der Standort als Nachverdich-
tung zu bewerten. Ohne weitere Erschliefung kénnen im Anschluss an den Innenbereich
zwei neue Wohngebaude errichtet.

Die Stadt Rdbel/MUritz kann derzeit dem Bedarf an Eigenheimstandorten nicht gerecht wer-
den und verfolgt die Absicht Baurecht fur Eigenheime zu schaffen. Da im Innenbereich keine
Standorte verfiigbar sind, wird hier eine Entwicklung am Rande des Innenbereichs zugelas-
sen.

3. Vorhandene Situation

Der Plangeltungsbereich der 2. Anderung des Flachennutzungsplans befindet sich am stli-
chen Ortsrand von Rdbel und ist 0,35 ha gro3. Der westliche Teil des Plangeltungsbereichs
ist mit einem Einfamilienhaus und Nebenanlagen bebaut. (Zielower Weg 1). Der Planbereich
wird im Stden vom Zielower Weg begrenzt. Im Studen grenzt das Vorhaben an Wohnbebau-
ung an, im Westen an Kleingarten, im Osten an Ackerflachen und im Norden an Freiflachen
der Wohnbebauung und Wiesenflachen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind im Geltungsbereich der 2. Anderung Griinflachen
mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten dargestellit.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Schaperbarg“ wird die Flache Gberplant. Da
die festgesetzte Art der baulichen Nutzung nicht gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt werden kann, ist die Darstellung im Flachennutzungsplan zu an-
dern.




Stadt Rébel/Maritz November 2025
2. Anderung des Flachennutzungsplans Vorentwurf

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit Geltungsbereich der 2.

4. Stadtebauliche Planung
4.1 Bauliche Nutzungen

Im Geltungsbereich erfolgt die Anderung der Nutzungsart geméaR dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Schaperbarg“ in eine Wohnbauflache, da hier die Absicht Eigenheime zu
errichten, besteht.
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Abbiung 2: Darstellung der gednderten Nutzungsart

4.2 Hinweise
4.2.1 Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbri-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewdlbe, Verfillun-
gen von Graben, Brunnenschachte, verfiillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfullte Gruben, Graben, Pfostenldcher, Brand-
stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Miinzen, Urnenscherben, Steinset-
zungen, Hoélzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller
Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schlissel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht gemaf § 11 Abs. 1 DSchG M-V flr den Entdecker, den Leiter

Seite 7




der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemale Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege zu tberge-
ben.

Il. Umweltbericht
1. Einleitung

Basierend auf der Projekt - UVP-Richtlinie der Europaischen Union des Jahres 1985 ist am
20. Juli 2004 das Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG-Bau) in Kraft getreten. Dem-
nach ist fUr alle Bauleitplane, also den Flachennutzungsplan, den Bebauungsplan sowie fir
planfeststellungsersetzende Bebauungsplane, eine Umweltpriifung durchzufiihren. Dies
ergibt sich aus § 2 Abs. 4 des BauGB.

Im Rahmen des Umweltberichtes sind die vom Vorhaben voraussichtlich verursachten Wir-
kungen daraufhin zu tberprifen, ob diese auf folgende Umweltbelange erhebliche Auswir-
kungen haben werden:

1. Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild, biologische Vielfalt
2. Europaische Schutzgebiete

3. Mensch, Bevolkerung

4. Kulturguter

5. Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéassern

6. Erneuerbare Energien, sparsamer Umgang mit Energie

7. Darstellungen in Landschafts- und vergleichbaren Planen

8. Luftqualitat
9. Umgang mit Stérfallbetrieben
10. Eingriffsregelung.

1.1  Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Anderung des Flichennut-
zungsplanes

1.1.1 Beschreibung der Festsetzungen, Angaben liber Standorte, Art, Umfang, Be-
darf an Grund und Boden

Die Vorhabenflache befindet sich im Osten der Stadt Rébel/Muritz am Siedlungsrand unmit-

telbar nordlich des Zielower Weges. Der Plangeltungsbereich hat eine GroRRe von 0,35 ha
und ist bereits teilweise bebaut.

1.1.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen des Vorhabens

Mit der Realisierung des Vorhabens kdnnen folgende Wirkungen unterschiedlicher Intensitat
einhergehen:

Baubedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes wahrend der Bauar-
beiten zur Realisierung der geplanten Vorhaben, welche nach Bauende wieder eingestellt




bzw. beseitigt werden. Wahrend dieses Zeitraumes kommt es, vor allem durch die Lagerung
von Baumaterialien und die Arbeit der Baumaschinen, auch aulierhalb der Baugrenzen zu
folgenden erhdhten Umweltbelastungen:

1 Flachenbeanspruchung durch Baustellenbetrieb;

2 Bodenverdichtung, Lagerung von Baumaterialien;

3 Emissionen und Erschitterungen durch Baumaschinen;

4 Beseitigung des Grinlandes und ein Teil der Ruderalen Staudenfluren

5 Scheuchwirkung auf Fauna im Plangebiet und in der Umgebung.

Anlagebedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch
die Existenz des Vorhabens an sich. Diese beschranken sich auf die Baufelder.

1 Flachenversiegelungen;
2 Beseitigung von Habitaten durch Verlust von Griinland sowie Staudenfluren;
3 Veranderung von Silhouetten durch entstehende Wohnbebauung;

Magliche betriebsbedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes durch die Funktion/ Nutzung der Baulichkeiten. Wirkfaktoren sind in diesem Fall:
1 durch Wohnfunktion verursachte Immissionen wie Larm, Licht, Abgase dadurch
Scheuchwirkung auf Fauna im Plangebiet und in der Umgebung.
(Immissionsrichtwerte flr Allgemeines Wohngebiet (tags/nachts) 40 bis 55 dB(A))

1.1.3 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gab es keine Einspriiche zu den unten aufgeflihrten
Untersuchungsraumen und Detailierungsgraden.

Tabelle 1: Untersuchungsrdume und Detaillierungsgrade

Mensch Land- Wasser (Boden |Klima/ Fauna Flora Kultur-
schafts- Luft und
bild Sachgii-
ter
UuG=GB |UG=GB uG = uG = UG=GB [UG=GB |UG=GB |UG=GB
GB GB
Nutzung Nutzung Nutzung | Nutzung |Nutzung |Nutzung |Biotopty- | Nutzung
vorh. Un- |vorh. Un- |vorh. vorh. vorh. Un- |vorh. Un- |pener- vorh. Un-
terlagen terlagen Unterla- |Unterla- |terlagen |terlagen |fassung |terlagen
gen gen

UG — Untersuchungsgebiet, GB — Geltungsbereich

1.2

des Umweltschutzes

Folgende Gesetzgebungen sind anzuwenden:

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten Ziele

Im § 12 des Naturschutzausfihrungsgesetzes MV (NatSchAG MV) werden Eingriffe definiert.

Im § 15 des BNatSchG ist die Eingriffsregelung verankert.




Die Notwendigkeit einer Natura-Prifung nach § 34 BNatSchG ergibt sich bei Vorhaben, wel-
che den Erhaltungszustand oder die Entwicklungsziele eines GGB oder SPA beeintrachtigen
kénnen. Aufgrund der Entfernungen zu den Schutzgebieten ist eine FFH-Vorprufung erfor-

derlich.

Laut Gutachtlichem Landschaftsrahmenplan (GLRP) liegen fir das Plangebiet folgende

Funktionsauspragungen, Erfordernisse bzw. Malinahmen vor:

v

Karte 3 (Entwicklungsziele und MaRnahmen): Lebensraume/ Rastgebiete Vogelarten
in SPA - Strukturanreicherung Agrarlandschaft,

Karte 5 (Anforderung an die Landwirtschaft): Strukturanreicherung der Landschaft,
Schwerpunktbereiche.

Das Vorhaben tangiert keine Schutzgebiete.

In einer Entfernung von etwa 200 Metern liegt das Europaische Vogelschutzgebiet
,MUritz-Seenland und Neustrelitzer Kleinseenplatte®.

Zudem befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Mecklenburger Grofl3seenland-
schaft® in rund 220 Metern Entfernung vom geplanten Standort.

Planungsgrundlagen fir den Umweltbericht sind:

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnatur-
schutz-gesetzes (Naturschutzausflihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar
2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546)

Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutz-
verordnung — BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), zuletzt geandert
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95)
EU-Vogelschutzrichtlinie: Richtlinie 209/147/EG des Rates vom 30. November 2009
Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Amtsblatt L 20, S. 7, 26.01.2010, ko-
difizierte Fassung)

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie): Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom
21. Mai 1992 zur Erhaltung der naturlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere
und Pflanzen, zuletzt geandert durch Artikel 1 der Richtlinie 2013/17/EU des Rates
vom 13. Mai 2013 zur Anpassung bestimmter Richtlinien im Bereich Umwelt aufgrund
des Beitritts der Republik Kroatien (ABI. L 158 vom 10. Juni 2013, S. 193-229)
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-
UVP-Gesetz — LUVPG M-V) vom 23.September 2018 (GVOBI. M-V S. 363)
Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)
Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. November
1992 (GVOBI. M-V 1992, S. 669; GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 753-2), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 8. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 866)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274, 2021 | S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 11
Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202)




e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist,

o Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt ge-
andert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 2. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56),

o Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern — Landesplanungsgesetz (LPIG, 5. Mai 1998 GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613),
zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166),

e Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg — Vorpommern (HzE) Neufassung 2018

¢ Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklen-
burg-Vorpommern (2013)

¢ Landschaftsinformationssystem Mecklenburg-Vorpommern (LINFOS M-V) des Lan-
desamts fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (LUNG M-V), Kartenportal Umwelt
M-V

¢ Angaben zu den in Mecklenburg-Vorpommern heimischen Vogelarten Landesamt fir
Umwelt, Naturschutz und Geologie Fassung vom 08. November 2016.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme

21.1 Erfassung der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

Mensch

Das Vorhaben liegt au3erhalb von Bereichen mit herausragender Bedeutung fir die land-
schaftsgebundene Erholung. Eine erhebliche Beeintrachtigung der Erholungsfunktion ist
nicht zu erwarten. Beeintrachtigungen des Menschen oder seiner Nutzungsanspruche sind
nicht abzuleiten. Im Plangebiet sind keine Kulturdenkmale, Bodendenkmale oder sonstigen
Sachguter bekannt. Entsprechende Funde wurden auch im Rahmen der Bestandsaufnahme
nicht festgestellt. Eine Betroffenheit dieses Schutzgutes ist ausgeschlossen.

Flora

Zur Erfassung der vorhandenen Lebensraume, Biotoptypen und Pflanzenarten wurde auf der
Ebene des Bebauungsplanes eine Biotoptypenkartierung durchgefihrt. Im Rahmen der Er-
fassung wurden keine nach FFH-Richtlinie (Anhang 1V) geschiitzten Pflanzenarten festge-
stellt. Im Geltungsbereich befindet sich lediglich eine nach § 18 NatSchAG M-V geschitzte
Rotbuche, die als Einzelbaum erhalten werden sollte. Abgesehen davon besitzt der Standort
aufgrund der haufigen Pflegenutzung und der standorttypischen Vegetation keine besondere
floristische Bedeutung.

Fauna

Unter Berlcksichtigung der vorhandenen Standortstrukturen und der pragenden Nutzung als
Gartenflache mit regelmaRig gemahter Rasenflache ergeben sich fur das Schutzgut Tiere
folgende 6kologische Potenziale.

Fir Brutvogel bestehen im Bereich der Gehdlzrander und im angrenzenden Siedlungsgehdlz
begrenzte Nistmoglichkeiten flr haufige, ungefahrdete Freibriterarten wie Amsel oder Buch-
fink. Wertgebende Arten, die strukturreiches Offenland oder strukturreiche Landschaftsbe-
standteile bevorzugen, sind aufgrund der Nutzungsintensitat und der fehlenden Habitatstruk-
turen nicht zu erwarten. Das Gebiet kann dariiber hinaus von einzelnen Durchzlglern und




Nahrungsgasten in den Randbereichen gelegentlich genutzt werden; eine besondere Bedeu-
tung als Rast- oder Nahrungsgebiet liegt jedoch nicht vor. Fir Zug- und Rastvogel ergibt sich
trotz einer rdumlichen Nahe zu Flachen mit mittlerer bis hoher Lebensraumfunktion laut
[.L.N. (2009) und GLRP MS (2011) und des Europaischen Vogelschutzgebietes ,Muritz-Se-
enland und Neustrelitzer Kleinseenplatte“ voraussichtlich keine eigenstandige Bedeutung
des Vorhabenbereichs. Aufgrund der geringen Strukturvielfalt, der Nutzung als Gartenflache
und des Fehlens groRRerer Offenland- oder Wasserflachen ist das Gebiet als Rast- oder Nah-
rungsraum fur diese Artengruppe lediglich als Randbereich geeignet. Dennoch wird durch
eine FFH- Vorprifung abgeprift, inwieweit das Vorhaben die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck maligeblicher Bestandteile des benachbarten Vogelschutzgebietes erheblich
beeintrachtigt.

Boden

Nach der Naturraumkarte nach Kopp sind die Substrate als Sand-Geschiebelehm-Mosaik
beschrieben. Nach dem GLRP MS (2011) liegt das Plangebiet in einem Bereich mit mittlerer
bis erhohter Schutzwiirdigkeit der Boden. Die Flachen sind tiberwiegend anthropogen uber-
pragt und werden gartnerisch genutzt; kohlenstoffreiche oder seltene Béden kommen nicht
vor. Insgesamt besteht eine mafige Schutzwurdigkeit, wobei mégliche Beeintrachtigungen
auf den direkten Eingriffsbereich beschrankt bleiben.

Wasser

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine stehenden oder flieltienden Oberflachen-
gewasser. Das nachste Gewasser (,Grole Wunnow") liegt in rund 400 m Entfernung. Die
Schutzwurdigkeit des Grundwassers ist nach GLRP MS (2011) als mittel einzustufen.

Klima/L uft

Das Gebiet besitzt keine besondere klimatische Ausgleichsfunktion und keine Bedeutung fur
die Luftreinhaltung Uber das Ubliche Mal eines Siedlungsrandstandorts hinaus. Durch das
Vorhaben sind keine relevanten Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft zu er-
warten.

Landschaftsbilder/ Kulturguter

Der Vorhabenbereich liegt innerhalb des Landschaftsbildraums ,Rdbeler Binnensee®, der
insgesamt eine hohe Schutzwirdigkeit aufweist. Das Plangebiet selbst befindet sich jedoch
am Siedlungsrand und auRerhalb landschaftlich sensibler Freirdume. Das Vorhaben fuhrt da-
her nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Den vorliegenden
Quellen zufolge konnten keine Kultur- und Sachguiter im Vorhabenbereich festgestellt wer-
den.

Natura-Gebiete

400 m sidlich befindet sich das Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung DE 2448-303 ,Stras-
burg, Eiskeller”. Als Zielarten sind das Grof3e Mausohr (Myotis myotis) und die Teichfleder-
maus (Myotis dasycneme) aufgefuhrt. Weitere Natura 2000 Gebiete liegen 2,5 km suddstlich
(SPA DE 2547-471 ,Feldberger Seenlandschaft und Teile des Woldegker Hugellands® und
GGB DE 2548-301 ,Daberkower Heide®) sowie 1,7 km westlich (GGB DE 2448-374 ,Stras-
burger Mihlbach-Beeke (Oberlauf und Mindung, MV)*). FFH-Prifungen wurden nicht
durchgeflhrt.

Biologische Vielfalt

Im Zuge der geplanten BaumaRRnahmen wurde die betroffene Flache hinsichtlich ihrer biolo-
gischen Vielfalt untersucht. Dabei konnten keine streng geschutzten Pflanzenarten festge-
stellt werden. Das Untersuchungsgebiet liegt in einem durch menschliche Nutzung geprag-
ten Umfeld; die vorhandene Vegetation und Artenzusammensetzung entspricht den fur
Wohnsiedlungsrander und angrenzende Agrarlandschaften typischen Auspragungen.




Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

_Die unversiegelten Flachen mit Bewuchs schiitzen die Bodenoberflache vor Erosion und
binden das Oberflachenwasser, foérdern also die Grundwasserneubildung sowie die Boden-
funktion und profitieren gleichzeitig davon. Weiterhin wirken die ,grinen Elemente® durch
Sauerstoff- und Staubbindungsfunktion klimaverbessernd und bieten Tierarten einen potenzi-
ellen Lebensraum.

2.1.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde der bisher unbebaute Teil weiterhin einer regelma-
Rigen Bewirtschaftung unterliegen.

2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung, die mogliche bau-, anlage-, betriebs- und abrissbedingte erheb-
lichen Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange unter
Berucksichtigung der nachhaltigen Verfiigbarkeit von Ressourcen

2.2.1 Maogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange unter Beriicksichti-
gung der nachhaltigen Verfiigbarkeit von Ressourcen

Flache

Eine anthropogen vorbelastete, ca. 0,35 ha grolde Flache, die an den Siedlungsrandbereich
der Stadt Robel/MUritz angrenzt, soll einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. Laut Planung
ist eine Versiegelung von maximal 40 % zulassig, das entspricht etwa 0,125 ha der Flachen.
Es ist eine innere ErschlieBung fur das hinterliegende Wohngebdude geplant.

Flora

Bei Realisierung des geplanten Vorhabens gehen artenarmer Zierrasen und Ziergarten ver-
loren. Der geschitzte Baum ist auf der Ebene des Bebauungsplans zur Erhaltung festge-
setzt.

Fauna

Ein Artenschutzfachbeitrag auf der Basis einer Potentialanalyse wird auf der Ebene des Be-
bauungsplans erstellt. Hier sollen Ma3nahmen festgesetzt werden, die dem Eintreten von
Verbotstatbestanden nach §44 BNatSchG Absatz 1 entgegenwirken.

Boden/Wasser

Die vorgesehenen Versiegelungen verursachen unumkehrbare Beeintrachtigungen der Bo-
denfunktion. Dieser Eingriff wird auf der Ebene des Bebauungsplans multifunktional ausge-
glichen. Das Grundwasser wird vor Ort zurtickgehalten und versickert. Die Grundwasserneu-
bildungsfunktion wird nicht beeintrachtigt.

Luft/Klima

Das geplante Vorhaben hat keine erheblichen oder weitreichenden Effekte auf das Schutz-
gut. Durchliftungsschneisen oder Frischluftentstehungsgebiete werden nicht beeintrachtigt.
Durch das geplante Vorhaben werden geringfligig Offenland-Klimatope berplant. Die An-
lage leistet keinen aktiven Beitrag zum Klimaschutz (z. B. Erneuerbare Energie, klimafreund-
liche Mobilitat).

Auf der Ebene der Bebauungsplanung werden MaRnahmen zum Klimaschutz und zur Klima-
anpassung festgesetzt.




Biologische Vielfalt
Durch das Vorhaben gehen artenarmer Zierrasen verloren. Die entstehenden Garten werden
fur neue Strukturen sorgen. Die biologische Vielfalt wird sich nicht signifikant verschlechtern.

2.2.2 Maogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge der Art und
Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Die vorgesehene Entwicklung der Flache zu Wohnbauflachen verursacht eine geringe Erhé-
hung von Larm- und Geruchsimmissionen. Diese orientieren sich an den Emissionen umlie-
gender Nutzungen. Die Immissionsrichtwerte fir ein allgemeines Wohngebiet variieren zwi-

schen 40 dB(A) (nachts 22:00 bis 6:00) und 55 dB(A) (tags 6:00 bis 22:00).

2.2.3 Maogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge der Art und
Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Die Millentsorgung erfolgt gemaf der 6rtlichen Satzung. Die bei Bauarbeiten anfallenden
Abfélle sind entsprechend Kreislaufwirtschaftsgesetz zu behandeln.

Nach gegenwartigem Wissensstand sind keine erheblichen zusatzlichen bau-, anlage-, be-
triebs- und nutzungsbedingten Auswirkungen auf die Umweltbelange infolge der Art und
Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung durch den Bau und den
Betrieb von Wohnbebauung zu erwarten.

2.2.4 Maogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte Risiken fiir die
menschliche Gesundheit, die Umwelt, das kulturelle Erbe

Bau-, anlage-, betriebs- und nutzungsbedingte Wirkungen des Vorhabens bergen nach ge-
genwartigem Wissensstand keine Risiken fur die menschliche Gesundheit, das Landschafts-
bild, die Erholungsfunktion und das kulturelle Erbe. Die geplante Wohnnutzung verursacht
nur geringe zusatzliche Immissionen. Die geringe Erholungsfunktion des Plangebietes wird
beibehalten. Es erfolgt keine Zerschneidung von Landschaftsraumen da der Standort an den
Siedlungsbereich angrenzt. Nach derzeitigem Kenntnisstand beinhaltet das Plangebiet keine
Kulturguter. Die menschliche Gesundheit wird nicht durch Veranderung von Gewohnheiten
beeintrachtigt. Bezlglich Vermeidung des Einsatzes gesundheitsgefahrdender Stoffe wird
auf Punkt 2.2.7 verwiesen.

2.2.5 Maogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge der Kumulie-
rung mit benachbarten Vorhaben

Das Vorhaben grenzt an den Siedlungsbereich an und steht somit im Zusammenhang der
vorhandenen Wohnbebauungen der Stadt Rébel/Muritz. Die Vorbelastungen durch beste-
hende gleichartige Nutzungen sind relativ gering. Die zu erwartenden zusatzlichen Wirkun-
gen auf Flora, Fauna, Boden, Wasser und Landschaftsbild betreffen einen Bereich, der ge-
genuber weiteren Immissionen relativ unempfindlich ist. Die geplante Wohnfunktion wird die
vorhandene Infrastruktur nutzten. Es kommt daher nicht zu unvertraglichen




Aufsummierungen von bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingten Auswirkun-
gen auf die umliegenden Schutzgebiete und auf nattrliche Ressourcen.

2.2.6 Mogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge Klimabeein-
trachtigung und Anfalligkeit gegeniiber dem Klimawandel

Die Immissionen werden sich durch die geplante Wohnnutzung geringfligig erhéhen. Die
max. 40%igen Versiegelungen tragen zur Bodenerwarmung bei. Geholze werden nicht be-
seitigt. Die Festsetzung des Verbrauchs des anfallenden Niederschlagswassers auf dem
Grundstuick tragt zur Aufrechterhaltung des regionalen Wasserkreislaufs und damit zur Kii-
mastabilitat bei. Die zur Umsetzung der Planung verwendeten Materialien werden unter Ein-
satz von Energie gefertigt. Werden fossile Energietrager verwendet, fuhrte dies zur Freiset-
zung des Treibhausgases CO2 und damit zur Beeintrachtigung des globalen Klimas.

2.2.7 Maogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge eingesetzter
Techniken und Stoffe

Derzeit liegen keine Informationen zu Materialien oder Technologien vor, die bei der Umset-
zung des Bauvorhabens zum Einsatz kommen werden. Unter Zugrundelegung derzeit im
Baugewerbe Ublicher Methoden, ist das geplante Vorhaben vermutlich nicht stérfallanfallig
und steht nicht im Verdacht Katastrophen oder schwere Unfalle auszulésen. Nach derzeiti-
gem Kenntnisstand gibt es im Umfeld des Bauvorhabens keine Anlagen, die umweltgefahr-
dende Stoffe verwenden oder produzieren und somit keine diesbezlglichen Konflikte mit der
geplanten Funktion.

2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Eingriffsregelung soll auf der nachsten Planungsebene abgearbeitet werden.

Bisherige Untersuchungen zum Umweltbericht haben ergeben, dass nach derzeitigem
Kenntnisstand von der geplanten Anderung keine Wert- und Funktionselemente besonderer
Bedeutung betroffen sein werden. Mdgliche zusatzliche MalRnahmen ergeben sich aus den
in der nachsten Planungsebene durchzufihrenden artenschutzrechtlichen Prafungen.
Rechtsverbindliche Festsetzungen zur Minimierung, zum Ausgleich oder zum Ersatz von Be-
eintrachtigungen sollen die Bebauungsplane und andere stadtebauliche Satzungen treffen.

2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Anderweitige Planungsmdglichkeiten bestehen auf Grund der Verfugbarkeit der Grundstu-
cke, der Vorbelastung und der gunstigen ErschlieRungssituation nicht.




3. ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung
der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder feh-
lende Kenntnisse

Zur Beurteilung der Wertigkeit der Biotope des Plangebietes wurden folgende Unterlagen

hinzugezogen.

. Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg — Vorpommern (HzE) Neufassung 2018,

. Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklen-
burg-Vorpommern (2013).

Schwierigkeiten ergeben sich aus dem Fehlen von Flachen fiir Kompensationsmallnahmen

sowie aus unzureichenden Informationen zu zukunftig zum Einsatz kommenden Materialien.

Alle Gibrigen notwendigen Angaben konnten den Ortlichkeiten entnommen werden.

3.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Um-
weltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB Uberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchflhrung eines Bauvorhabens entstehen, um friihzeitig insbesondere unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal}-
nahmen zur Abhilfe zu schaffen. MonitoringmafRnahmen kdénnen erst in den folgenden Pla-
nungsphasen festgelegt werden.

3.3 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Ab-
satz 6 Nummer 7 Buchstabe j

Es ist nicht zu erwarten, dass die Anderung aufgrund der verwendeten Stoffe (Seveso Ill)
storfallanfallig ist. Es steht nicht im Verdacht Katastrophen oder schwere Unfalle auszulésen.

3.4 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Vorhaben ist auf einem Gelande mit geringer naturraumlicher Ausstattung geplant. Das
Plangebiet ist anthropogen vorbelastet. Der Eingriff wird als ausgleichbar beurteilt. Die Wir-
kungen des Vorhabens kumulieren nicht mit Wirkungen anderer Vorhaben. Es befindet sich
bereits Wohnbebauung in unmittelbarer Nahe. Die Vorhabenflache grenzt an den Siedlungs-
bereich der Stadt Rdbel-/Muritz an. Die Immissionen auf die Umgebung erhdhen sich nur ge-
ringflgig. Es sind keine Schutzgebiete betroffen. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkun-
gen sind vom Vorhaben nicht zu erwarten. In einer folgenden Planungsphase kénnen Mal}-
nahmen vorgesehen werden, durch welche die Eingriffe des Vorhabens in den Naturhaushalt
vollstdndig kompensiert werden kdnnen.




3.5 Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschrei-
bungen und Bewertungen herangezogen wurden

. LINFOS light, Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Kartenportal
Umwelt M-V

. Begehungen durch Fachgutachter.

Robel/Muritz, ..................

Der Burgermeister Siegel
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