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Beschlussvorschlag
Die Stadtvertretung der Stadt Robel/Muritz beschlief3t:

1.

die Aufstellung der Satzung Uber einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaf
§ 12 Baugesetzbuch (BauGB) fur die Errichtung von 2 Einfamilienhdusern auf einer
am Zielower Weg der Stadt Rébel/Muritz gelegenen Freiflache

der vorhabenbezogene Bebauungsplan tragt die Bezeichnung ,Schaperbarg” der
Stadt Robel/Mdritz.

Der Bereich, fur den der vorhabenbezogene Bebauungsplan gelten soll, umfasst in
der Gemarkung Robel, Flur 10, Teilflachen der Flurstiicke 139/1, 140/1, 141/1 und
336/17 und ist in beiliegender Ubersichtskarte durch eine gestrichelte Linie umgrenzt.

Ziel und Zweck der Planung ist:

e die Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch
Festsetzungen und Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung von Einfamilienhausern

o die Berucksichtigung umweltrelevanter Belange

der Aufstellungsbeschluss zur Satzung Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortstiblich bekannt zu machen.

der beiliegende Vorentwurf zur Satzung Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Schaperbarg® (Stand November 2025) mit dazugehoriger
Begrindung wird in der vorliegenden Fassung gebilligt.

die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB iiber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie ihre Auswirkungen erfolgt durch
eine ortsublich bekanntzumachende 6ffentliche Auslegung des Vorentwurfes.

die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB
sowie die Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Die Durchfuhrung der Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger Offentlicher
Belange sowie der Nachbargemeinden wird gem. 8 4b BauGB einem Dritten
(Planungsburo) tbertragen.



Sachverhalt

Die Vorhabentrager sind Eigentimer mehrerer Grundstiicke im Zielower Weg der Stadt
Robel/Muritz.

Sie mdchten neben dem bereits bestehenden Wohngebaude 2 weitere Einfamilienhauser fir
Familienmitglieder errichten. .Die bestehenden Geb&ude werden erhalten. Sowohl die
bestehenden als auch die geplanten Gebaude sind planungsrechtlich dem Auf3enbereich
zuzuordnen.

Aus diesem Grund ist fur die Errichtung der Einfamilienhduser ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan erforderlich, um eine planungsrechtliche Grundlage fur die Zulassigkeit der
Bauvorhaben zu schaffen.

Die Kosten des Verfahrens sind durch den Vorhabentrager zu tragen. Hierzu ist ein
stadtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt Robel/Miritz und den Vorhabentragern zu

schliel3en.

Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen [X|Nein [ |Ja

Im Haushalt vorgesehen? |:| Nein D Ja, Hhst.

Kosten in € ca. D UberplanmaRige Ausgabe
|_| AuBerplanmaRige Ausgabe

Anlage/n __
1 Ubersichtskarte (6ffentlich)
2 Planzeichnung (6ffentlich)
3 Begrindung (6ffentlich)
4 Vorhaben- und Erschliel3unsplan (6ffentlich)
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Satzung der Stadt Robel/Miiritz iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Schaperbarg”

Planzeichnung (Teil A) M 1:1.000

J }

Furg
Gemarkung Robel

17

Kartengrundlage digitale ALK Stand 13.10.2025

ZEICHENERKLARUNG

|. Festsetzungen
1. Art und MaR der baulichen Nutzung

i. V. m. textlicher F

Nr. 1 (in Nut-

zungsschablone oben)

0,4 (in N
! Zahl der Ve

links)

zweite Zeile links)

als Ho (in unten

2. Baugrenzen

offene Bauweise

nur zulassig (in
Baugrenze

zweite Zeile rechts)

3. Verkehrsflachen

besonderer
hier higte

Bereich

5. Planungen, Nutzungsregelunﬁen, MaRnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Erhaltung:  Baume
6. Sonstige Planzeichen

amecaa---- Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Grenze des réaumli ichs des vort
Bebauungsplans

IIl. Darstellungen ohne Normcharakter
T?I Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

Gebaudebestand

nachgetragener Gebéudebestand

§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB
§ 4 BauNvVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNvVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§22 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
§22 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

9 Abs. 1 Nr. 20 und
5 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

Text (Teil B)
Satzung der Stadt
perbarg“ (Gemarkung Robel Flur 10 Flurstucke 139/1, 140/1, 141/1 und 336/13 [alle tell Veﬁahrensvgggﬂ;e hatin ihrer Sitzung am den Be-

weise])

Aufgrund des § 10 und 12 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.
August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist, und der Landesbauordnung Meck-

lenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2
2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 9. April
2024 (GVOBI. M-V S. 110), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 3
folgende Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Schéperbarg* .
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) ertassen:
I. Plant echtliche F § 9 Abs. 1 BauGB 4
1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNvVO
1.1 Allgemeines Wohngebiet
Es wird ein allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. GemaR § 1 Abs. 6 5,
Nr. 1 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 BauNVO als ausnahmsweise zulassig
aufgefihrten Nutzungen (Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit im Plangebiet unzuléssig. Ferienwoh-
nungen sind nicht zuléssig (§ 1 Abs. 8 und 9 BauNVO). Es sind nur solche Vorhaben zu- 6.
léssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréager im Durchfiihrungsvertrag ver-
pflichtet.
7.
2. MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 BauNVO
Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch die im § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufge-
fuhrten Grundfldchen ist nicht zuléssig. Dies gilt nicht, wenn diese MaRnahme der Errichtung
eines ebenerdigen Swimmingpools dient. (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
3. Entwidsserungsregelungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 b BauGB
Zisternenpflicht
Das Niederschlagswasser von Dachfléachen, Terrassen, Garagen, Carports und Zufahr-
ten/Zuwegungen ist in Zisternen zur Wiederverwendung zur Gartenbewasserung auf den
Baugrundsticken vorzuhalten und ber Notiiberlaufe dezentral zu versickem.
8.
4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Im gekennzeichneten Bereich werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fir die Gebaude des
allgemeinen Wohngebietes festgesetzt.
9.
5. Dachbegriinung
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
In dem Baugebiet sind Flachd&cher und flach geneigte D&cher bis 7 Grad sowie Dachfl&-
chen von Garagen und Tiefgaragen mindestens extensiv zu begrinen. Entsprechendes gilt
fur Garagen, Carports und Nebenanlagen, wenn sie mit Flachdéachern oder flach geneigten
Déchern bis 7 Grad ausgefuhrt werden.
Il. Baug ische F ingen § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86
LBauO M-V
1. Stellplatze 10
Je Wot sind 2 auf dem G nact
IIl. Hinweise
1. Bodendenkmale
Wenn wahrend der E (G K 1, Abbri-

che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerresle Fundamente, verschuttete Gewdlbe, Verfiillun-

gen von Graben, Brunnenschéchte, verfiillte Latrinen- und Abfaligruben, gemauerte Flucht-

gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfullte Gruben, Graben, Pfostenlocher, Brand-

stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Miinzen, Urnenscherben, Steinset-

zungen, Holzer, F 1, Knochen, , Schmuck, aller

Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schlussel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese 11

gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzu-

zeigen. Anzeigepflicht besteht gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter

der Arbeiten, den Grundeigenttimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes

erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand

zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-

licher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die

Fristim Rahmen des gern, wenn die Untersuchung oder die

Bergung des Denkma\s dies erfordsn
ind dem L

fur Kultur und Denkmalpflege zu tberge-

henv

. Der wurde mit

. Die Stadtvertretung der Stadt Rdbel/Mumz hat in ihrer Sitzung am .

N

schluss zur Bebal 1S ,‘Schépe'rt.aarg ge-
fasst. Der Beschluss ist durch Abdruck im Amtsblatt des Amtes Robel-Muritz ,Mdritz-An-
zeiger* Ausgabe ........ ........ ortstiblich bekannt gemacht worden.

.. beim Amt fur Raum-

VOM ..o
zur Anzeige gebracht.

ordnung und Lar Mecklenburgische
Die mit den gemaR § 2 Abs. 2 BauGB und die Beteili-
gung der von der Planung berthrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
erfolgte gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom

Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans konnte in der Zeit

. eingesehen werden. Der Termin wurde durch Abdruck
im Am(sblatt des Amtes Robel Muntz ,Mritz-Anzeiger" Ausgabe . e
vom ... .. angekiindigt.

Die Stadlvenretung der Stadt Robel/Muritz hat in ihrer Sitzung am
Entwurf d

und zur O ing bestimmt.

. Die Beteiligung der von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trsger offentli-

cher Belange erfolgte gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom

Der Entwurf des mit Begrindung

Umweltbericht sowie die wesenlhchen L und Stellt wurden in
der Zeit vom L biszum ... ....nach § 3 Abs. 2 BauGB ins Internet
unter ...... .. eingestellt. Zusatzlich wurden die
auszulegenden Unlenagen |n der Zen vnm bis zum im Rathaus
oﬁentllch ausgelegt. Die Unterlagen waren in der Zeit vom . . bis

uber das Bau- und Planungsportal M-V zugénghch
Dle Offem\lchke\tsbe(elhgung wurde Amtsblatt des Amtes Robel-Mdritz ,Maritz-Anzei-
ger* Ausgabe . . . . ortstiblich bekannt gemacht. Diese Be-
kanntmachung war vom. UUTTTRT TR bls zum viviieeiieeeo.... auf der Internetseite der
Stadt eingestellt. Die Bekanntmachung war vom bis zum ........
Uber das Bau- und Planungsportal M-V zugénglich.

.. die vor-

Stellt der Of sowie die
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gepriift. Das Ergebms ist mitge-
teilt worden,

Der ,,Schaperbarg“ aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am . . von der Stadtvertretung der
Stad! als Satzung D\e g zum Bebauungsplan
wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom gebilligt.

Roébel/Maritz, den ................

Siegel Burgermeister

. Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-

richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prafung nur grob er-
folgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstan-
den ist. Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.

Neubrandenburg, den

Amtsleiter Kataster- und

Vermessungsamt
Der vorhaber K “ wird hiermit
Robel/Muritz, den ..................
Siegel Burgermeister

. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst-

stunden von allen Interessenten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Aus-
kunft erteilt, sind im Amtsblatt des Amtes Rébel-Muritz ,Muritz-Anzeiger* Aus-

gabe .......... viveeveo...... Ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Gel(endmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten und von Mangeln der Abwagung einschlie@lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen wor-

Die Satzung istam ... .. in Kraft getreten.

Robel/Maritz, den .................

Siegel Burgermeister

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:
* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der om 3. N

2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27 Oktober|
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) geéndert worden ist,

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung — BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist,

. tber die i der und die D: des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist,

* Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert
worden ist,

zur Al des

- N hAG M-V) vom 23. Feb-
ruar 2010, das zulem durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI.
M-V S. 546) geandert worden ist,

* Gesetz des Landes

o L dnung (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 9. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110).

N L L 4 -

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Scharperbarg”

Stand: Vorentwurf November 2025




Stadt Robel/Muritz

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
»ochaperbarg“

Begrundung

Stand: Vorentwurf November 2025



Auftraggeber:

Stadt Roébel/Muritz
Der Burgermeister
Uber Amt Robel-Muritz
Marktplatz 1

17207 Robel/Muritz

im Einvernehmen mit dem Vorhabentrager

Planverfasser:

Planungsbiro Trautmann

August-Bebel-Stralte 20a, 15344 Strausberg
Telefon: 0395 /5824051

E-Mail: info@planungsbuero-trautmann.de



mailto:info@planungsbuero-trautmann.de

Vorentwurf vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Schaperbarg®
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Vorentwurf vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Schaperbarg®

1. Rechtsgrundlage
Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) geandert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverord-
nung — BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist,

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist,

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert
worden ist,

e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Naturschutzausfuhrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Feb-
ruar 2010, das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI.
M-V S. 546) geandert worden ist,

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 9. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110).

2. Einfuhrung
21 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Der Plangeltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Schaperbarg®
befindet sich am dstlichen Ortsrand von Rébel/Muritz und ist 0,35 ha grof3. Der Plan-
bereich wird im Stiden vom Zielower Weg begrenzt. Im Stden grenzt das Vorhaben
an Wohnbebauung an, im Westen an Kleingarten, im Osten an Ackerflachen und im
Norden an Freiflachen der Wohnbebauung und Wiesenflachen.

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

im Norden: durch Freiflachen des Wohngrundstiickes Zielower Weg 1 und Wiesen-
flachen (Flurstiicke 139/1, 140/1 und 141/1),

im Osten:  durch Ackerflachen (Flurstick 138/1),

im Sdden:  durch ein Wohngrundstick Solzower Weg 28 und ein Gewerbegrund-
stlick Solzower Weg 29 (Flurstiicke 336/2 und 336/11) und

im Westen: durch Dauerkleingarten (Flurstlick 142).



Vorentwurf vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Schaperbarg®

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Schaper-
barg“ umfasst die Gemarkung Rdbel, Flur 10, Flursticke 139/1, 140/1, 141/1 und
336/13 (alle teilweise).

2.2 Anlass der Planaufstellung

Die Vorhabentrager sind Eigentimer mehrerer Grundstucke am Zielower Weg der
Stadt Rdbel.

Sie mochten neben dem bestehenden Wohngebaude 2 weitere Einfamilienhauser fur
Familienmitglieder errichten.

Die bestehenden Gebaude werden erhalten. Auch die bestehenden Gebaude befin-
den sich im AuRenbereich.

Fur die geplanten Bauvorhaben ist ein vorhabenbezogener Bebauungsplan erforder-
lich.

Die Vorhabentrager haben Antrag auf Einleitung des Verfahrens gestellt. Die Kosten
des Verfahrens sind durch den Vorhabentrager zu tragen. Hierzu ist ein stadtebauli-
cher Vertrag zwischen der Stadt Robel und den Vorhabentragern abzuschlielen.

2.3 Planverfahren

Das Planverfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Schaperbarg“ erfolgt
im Normalverfahren.

Aufstellungsbeschluss

Am wurde von der Stadtvertretung der Beschluss zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Schaperbarg” gefasst. Der Beschluss ist
durch im Amtsblatt des Amtes Rdbel-Muritz ,Muritz-Anzeiger® Ausgabe
................... vom ................... ortsublich bekannt gemacht worden.

3. Ausgangssituation
3.1  Raumliche Einbindung

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Schaperbarg® befin-
det sich am dstlichen Ortsrand von Robel/Muritz nérdlich der Landesstralie L241
(Mirower Straf3e) und sudlich der Kreisstralle MSE16 (Ludorfer Weg).

3.2 Bebauung und Nutzung

Im Plangeltungsbereich ist das Flurstick 141/1 bereits mit einem Wohnhaus bebaut,
welches auch als solches genutzt wird. Die dazugehdérigen Nebengebaude befinden
sich teilweise auch auf dem Flurstlick 140/1. Das Flurstick 139/1 ist eine Wiesenfla-
che.
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In der Nachbarschaft befindet sich ein Nutzungsmix aus Wohnen, Gewerbe, Klein-
garten und Ackerflache.

0G2RR109/15| By s | oo B [ Ve b
Abbildung 1: Luftbild des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Schaperbarg” (Quelle:
www.gaia-mv.de)

3.3 ErschlieBung

Erschlossen wird der Plangeltungsbereich Uber den Zielower Weg, eine ortliche
Stralle.
Das Wohnaus Zielower Weg 1 ist an die Ver- und Entsorgung angeschlossen.

3.4 Natur und Umwelt

Das Vorhaben befindet sich in der Nahe mehrerer Schutzgebiete. In einer Entfernung
von etwa 200 Metern liegt das Europaische Vogelschutzgebiet ,Muritz-Seenland und
Neustrelitzer Kleinseenplatte®. Zudem befindet sich das Landschaftsschutzgebiet
.,Mecklenburger Gro3seenlandschaft® in rund 220 Metern Entfernung vom geplanten
Standort.

Neben dem Ziergarten des Wohngrundstickes befinden sich im Plangeltungsbereich
Zierrasen und einzelne Gehdlze. Darunter eine geschuitzte Rot-Buche im Norden.
Der Boden wird in der Naturraumkarte von Kopp als Sand-Geschiebelehm-Mosaik
bezeichnet.
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Das Plangebiet beinhaltet keine Oberflachengewasser und liegt nicht in einem Trink-
wasserschutzgebiet.

Der Geltungsbereich liegt aul3erhalb von landschaftlichen Freirdumen. Im Planbe-
reich sind keine Bau- und Bodendenkmale bekannt.

3.5 Eigentumsverhaltnisse

Das Flurstiick 336/13 liegt im Eigentum der Stadt Rébel/MUritz. Die anderen Flursti-
cke des Plangeltungsbereichs befinden sich in Privateigentum.

4. Planungsbindungen
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Schaperbarg® liegt
im AulBenbereich. Es gibt keine verbindliche Bauleitplanung. Eine Neuerrichtung von
Wohngebauden im bisherigen Aul3enbereich ist nur Uber einen Bebauungsplan mog-
lich.

4.2 Landes- und Regionalplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupas-
sen.

4.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 hat
die Stadt Robel/Muritz keine zentralortliche Funktion. Die Gemeinde liegt im Vorbe-
haltsgebiet Tourismus und nur teilweise im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

Im Programmsatz 4.1 (5) heil3t es: ,/n den Gemeinden sind die Innenentwicklungspo-
tenziale sowie Moéglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen.

Gemal Programmsatz 4.1(7) LEP M-V sollen Stadte und Doérfer in ihrer Funktion,
Struktur und Gestalt erhalten und behutsam weiterentwickelt werden. Dabei haben
sich Stadtebau und Architektur den landschaftstypischen Siedlungsformen, dem
Ortsbild, der Landschaft, den historischen und regionalen Gegebenheiten anzupas-
sen.

Gemal Programmsatz 4.2(2) LEP M-V ist in Gemeinden ohne zentralortliche Funk-
tion die Ausweisung neuer Wohnbauflachen auf den Eigenbedarf zu beschranken.
Der Bau von zwei Wohngebauden entspricht dem Eigenbedarf der Stadt Rébel/Mu-
ritz.
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4.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte

Seit dem 16.06.2011 ist das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgi-
sche Seenplatte rechtskraftig. Hier wurde die Stadt Rébel/MUritz als Grundzentrum
ausgewiesen.

Programmsatz 4.1(2) RREP MS zielt auf den Grundsatz Innen- vor Auf3enentwick-
lung ab. Dieser besagt, dass der Nutzung erschlossener Standortreserven, der Um-
nutzung, Erneuerung und Verdichtung bebauter Gebiete in der Regel der Vorrang
vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen einzuraumen ist.

Der Plangeltungsbereich liegt im Aul3enbereich; trotzdem ist der Standort als Nach-
verdichtung zu bewerten. Ohne weitere ErschlieRung kdnnen im Anschluss an den
Innenbereich zwei neue Wohngebaude errichtet.

4.3 Flachennutzungsplan

Die Stadt Roébel/Muritz verflgt Uber einen Flachennutzungsplan, der seit dem
19.06.2002 wirksam wurde. Er wurde in der Fassung der 3. Anderung neu bekannt-
gemacht. Zuletzt wurde die 1. Anderung des Flachennutzungsplans nach Neube-
kanntmachung mit Ablauf des 01.03.2025 wirksam.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Rébel/Muritz sind im Plangeltungsbe-
reich Grunflachen mit der Zweckbestimmung Dauerkleigarten dargestellit.

Der Planbereich wird im Osten von Flachen fir die Landwirtschaft und im Stden von
Wohnbauflachen umlagert.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
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5. Planungskonzept
5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Die Vorhabentrager mochten auf inrem Grundstuck zwei Eigenheime errichten. Ent-
sprechend der angestrebten Nutzung ist ein allgemeines Wohngebiet festzusetzen.
Die Stadt Robel/Muritz fehlen Standorte fur den Eigenheimbau. Planungsziel ist die
Sicherung des Eigenbedarfs flr die Wohnbebauung.

5.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan kann nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden, da die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes im Bebau-
ungsplan nicht dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB entspricht. Eine An-
derung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren ist notwendig.

6. Vorhaben-und ErschlieBungsplan
6.1 Vorhabentrager

Die Vorhabentrager ist Cindy Krager und Hardy Kriger GbR, Dorfstrale 23, 17209
Sudmuritz OT Vipperow, die Eigentimer der Baugrundstiicke sind.

6.2 Zielsetzung

Neben dem vorhandenen Elternwohnhaus, sollen 2 weiter Einfamilienhauser fir Fa-
milienmitglieder entstehen.

6.3 Vorhabenbeschreibung
6.3.1 Ausgangssituation und Bauvorhaben

Das Konzept sieht den Neubau von 2 Eigenheimen vor. Die vorhandene bauliche
Grenze wird in Richtung Osten und Norden erweitert.

Das sudliche Eigenheim hat eine Gréf3e von 10 m * 17 m und das noérdliche von 12 m
* 18 m. Wahrend das sudliche Einfamilienhaus giebelstandig errichtet werden soll,
wird das ndrdliche traufstandig zum Zielower Weg eingeordnet.

Der geschutzte Baum im Norden des Planbereichs bleibt erhalten.

6.3.2 ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung ist Uber den Zielower Weg vorhanden. Es gibt eine
Grundstuckszufahrt, die den westlichen Teil des Planungsbereichs erschlieft.
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Fir den 4 m breiten Zuweg fur das nordliche Gebaude erfolgt die Eintragung einer
Grunddienstbarkeit. Bei Bauantragstellung erfolgt dann auch die Eintragung der Er-
schliefungsbaulast im 6ffentlichen Baulastenverzeichnis der unteren Bauaufsichts-
behorde.

Das Objekt ist an die Ver- und Entsorgung angeschlossen.

6.4 Durchfuhrungsvertrag

Wie bereits dargelegt, handelt es sich hier um einen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan nach § 12 BauGB. Damit sind innerhalb des WA-Gebietes nur solche Vor-
haben zulassig, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungs-
vertrag verpflichtet hat. Als Folge durfen im Plangebiet nur solche Anlagen und Ein-
richtungen erstellt werden bzw. Nutzungen erfolgen, die im VEP (siehe V+E-Plan)
benannt sind. Wesentliches Planungsziel ist die Absicherung der neuen Erschlie-
Rung, sowie der Bau der zwei Einfamilienhauser. Die Grundstiicke werden durch den
Antragsteller eigenstandig bebaut werden. Fur eben diese Bebauung selbst setzt der
Bebauungsplan den verbindlichen Rahmen. Im Durchfihrungsvertrag zwischen der
Stadt Roébel/MUritz und dem Vorhabentrager verpflichtet sich der Vorhabentrager
gem. § 12 Abs. 3 BauGB, auf der Grundlage eines abgestimmten Plans, zur Durch-
fuhrung des Vorhabens und der ErschlieRungsmallinahmen (Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan, s.o0.) innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und
ErschlieRungskosten. Das Vorhaben umfasst die Errichtung von zwei neuen Wohn-
gebauden. Um diese Nutzungen zu gewahrleisten, erfolgen Vereinbarungen im
Durchfihrungsvertrag auf Grundlage des § 12 BauGB und des Blirgerlichen Gesetz-
buches (BGB). Im Durchfuhrungsvertrag werden zusatzlich zum Bebauungsplan
weitere Vereinbarungen getroffen, die beinhalten: Wird erganzt, sobald der Entwurf
vorliegt. Der Vertrag selbst ist nicht Bestandteil der Planunterlagen und wird zwi-
schen Vorhabentrager und der Stadt Rébel/MUritz bis zum Satzungsbeschluss abge-
schlossen. Anderungen des Durchfilhrungsvertrags zwischen der Stadt Rébel/Miritz
und Vorhabentrager sind auch nach Rechtskraft des Bebauungsplans moglich, es
dirfen aber nur Anderungen vorgenommen werden, die den Festsetzungen des B-
Plan nicht widersprechen (§ 12 Abs. 3a Satz 2 BauGB). Schlieldlich enthalt der
Durchfuhrungsvertrag die Ublichen Kostentragungsregelungen betreffend aller mit
dem Bebauungsplan verbundenen Planungs- und Beratungsleistungen.

7. Planinhalt

7.1. Nutzung der Baugrundstiicke
7.1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Es wird ein allgemeines Wohngebiet gemal’ § 4 BauNVO festgesetzt.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 BauNVO als aus-
nahmsweise zulassig aufgefihrten Nutzungen (Anlagen fur Verwaltungen, Garten-
baubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit im Plan-
gebiet unzulassig. Freigeraumte Bauflachen durch flachenintensive Gartenbaube-
triebe widersprechen dem stadtebaulichen Ziel. Daher werden Gartenbaubetriebe
ausgeschlossen. Anlagen fur Verwaltungen und Tankstellen missen schon wegen



Vorentwurf vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Schaperbarg®

der ErschlieBungssituation (verkehrsberuhigter Bereich) hier ausgeschlossen wer-
den. Ferienwohnungen sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 8 und 9 BauNVO). Damit die Fe-
rienwohnungen nicht weiter zu nehmen und das Wohnen verdrangen, wird mit dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgelegt, dass Ferienwohnungen unzulassig
sind.

Nach § 16 Abs. 3 BauNVO wird das MaR der baulichen Nutzung durch die Grundfla-
chenzahl und die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die Grundflachen-
zahl 0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch die im § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefuhrten Grundflachen ist nicht zulassig. Darlber hinaus
sollen im Plangebiet auch Pools mdglich sein. Gemall § 16 Abs. 5 BauNVO erfolgt
daher eine Festsetzung, dass innerhalb der Baugrenzen des WA-Gebietes die Erho-
hung der im "Teil A: Planzeichnung" festgesetzten Grundflachenzahlen um jeweils 20
m? zulassig ist, wenn diese MalRnahme der Errichtung eines ebenerdigen Swimming-
pools dient.

Es ist maximal ein Vollgeschoss festgesetzt, dies entspricht dem Bestand im Plange-
biet und der pragenden Umgebung.

7.1.2 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Bei der angrenzenden Bebauung ist offene Bauweise als Einzelhduser vorherr-
schend. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ebenfalls offene Bauweise
festgesetzt. Es sind nur Einzelhduser zulassig. Der § 22 der Baunutzungsverordnung
regelt, dass in der offenen Bauweise die Gebaude der Hauptnutzung mit seitlichem
Grenzabstand errichtet werden.

Durch die Baugrenzen wird festgesetzt, welcher Teil des Grundstickes mit Hauptge-
bauden bebaut werden kann. Untergeordnete Nebengebaude kénnen auch auller-
halb der Baugrenzen errichtet werden.

7.2 Verkehrsflachen

Die verkehrsmalige Erschliefung des Geltungsbereichs erfolgt GUber den Zielower
Weg, der den Plangeltungsbereich im Sutden tangiert. Im Westen ist eine Grund-
stickszufahrt vorhanden.

Fir die innere Erschliefung wird Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.

7.3 Klimaschutz

Es gibt keine Warmeplanung flr die Stadt Rébel/Muritz, folglich kdbnnen keine ent-
sprechenden Festsetzungen getroffen werden. Zum Schutz des Grundwassers durch
Wahrung der Grundwasserneubildung, zur Entlastung der Kanalisation und zum
Schutz vor Starkregenereignissen ist die Pflicht zum Auffangen des Niederschlags-
wassers von Dachflachen, Terrassen, Garagen, Carports und Zufahrten/Zuwegun-
gen in Zisternen und zur Wiederverwendung zur Gartenbewasserung auf den Bau-
grundstiicken festgesetzt. Uberschiissiges Regenwasser muss auf dem

10



Vorentwurf vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Schaperbarg®

Baugrundstuck versickert werden. Es wurde eine entsprechende Festsetzung gemaf}
§ 9 Abs. 1 Nr. 16b BauGB getroffen.

Die bestehenden Gehdlze mussen erhalten bleiben und gepflegt werden, damit
schattige Platze in Durreperioden vorhanden sind, das Grundwasser geschutzt ist
und es zu keinen Erosionen bei Starkregenereignissen kommen kann.

Durch Dachbegrinungen lassen sich stadtklimatische Defizite in Bezug auf den
Feuchtigkeitshaushalt und das thermische Milieu mindern. Dazu kommen noch bau-
physikalische Vorteile von Dachbegriinungen. Dacher bieten in Stadten und Gemein-
den bisher vielfach ungenutzte Flachenreserven fur die Schaffung von Grunflachen.
Positive thermische Effekte von Dachbegriinungen beziehen sich vorwiegend auf die
Minderung der Temperaturextreme im Jahresverlauf. Durch die Begrinung von
Flachdachern wird somit ein wichtiger Beitrag zum Umwelt- und Gesundheitsschutz
geleistet.

7.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation
nachteiliger Umweltauswirkungen
7.4.1 VermeidungsmaBnahmen

Die geschltzte Rot-Buche im Plangeltungsbereich wurde zur Erhaltung festgesetzt.
Um erhebliche artenschutz- sowie naturschutzrechtlichen Beeintrachtigungen auszu-
schliel3en sind laut Artenschutzfachbeitrag und Umweltbericht entsprechende Ver-
meidungs- und Minimierungsmaf3hahme sowie CEF- und Kompensationsmafl3nah-
men festzusetzen.

Wird spater erganzt.

7.5 Geh-, Fahr und Leitungsrechte

Im gekennzeichneten Bereich werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fur die Nutzer
des nérdlichen Wohngebaudes festgesetzt.

7.6 Ortliche Bauvorschriften

Die Stadt Robel/Muritz hat keine Stellplatzsatzung. Zu den Stellplatzen wurde daher
eine Festsetzung getroffen.Die Grundstlicke sind ausreichend bemessen, um den er-
forderlichen ruhenden Verkehr unterzubringen. Eine entsprechende Festsetzung si-
chert die Unterbringung des privaten Individualverkehrs auf den Privatgrundsticken.

7.7 Hinweise
7.7.1 Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen,
Abbriche usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Ge-
wolbe, Verflllungen von Graben, Brunnenschachte, verflllte Latrinen- und
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Abfallgruben, gemauerte Fluchtgange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfullte
Gruben, Graben, Pfostenlocher, Brand-stellen oder Graber) oder auch Funde wie Ke-
ramik, Glas, Mlnzen, Urnenscherben, Steinsetzungen, Holzer, Holzkonstruktionen,
Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller Art (Spielsteine, Kdamme, Fi-
beln, Schlussel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2
DSchG M-V unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzei-
gepflicht besteht gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstan-
des erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem
Zu-stand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der
Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denk-
malschutz-behdrde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die
sachgemale Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.
Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege zu
ubergeben.

7.7.2 Bodenschutz

Vorsorge gegen schadliche Bodenveranderungen: Gemal § 7 Bundesbodenschutz-
gesetz sind schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-
besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
Mal zu beschranken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtungen
(Baustralen, Lageplatze u. &.) ist moglichst gering zu halten. Bei der Anlage von
Baustral3en sollte die Moglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Ab-
schluss der Baumalinahmen ist die Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes
der Flachen fur die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachge-
recht durchzufihren (z. B. Bodenlockerung). Umgang mit dem Boden: Zur Vermin-
derung der baubedingten Wirkungen auf das Schutzgut Boden hat eine fachgerechte
Sicherung und eine sinnvolle Verwendung des abgetragenen Oberbodens unter Be-
achtung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben (insbesondere § 6 BBodSchG i. V.
mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN 19731 und 18915 finden Anwendung. Es
ist zweckmalig und fachgerecht, beim Ab- und Auftrag von Boden die Bodenart so-
wie die Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um
das Material umweltgerecht einer weiteren Nutzung zuzufuhren bzw. naturnahe
Standortverhaltnisse zu erhalten oder wiederherzustellen. Die Bodenart des Auffill-
materials (z. B. bei der Gelandemodellierung) sollte mdglichst der Hauptbodenart des
anstehenden Bodens entsprechen. Falls weitere Bodenarbeiten durchzuflihren sind,
ist in der Projektphase zu prifen, ob die Notwendigkeit fur ein Bodenschutzkonzept
nach DIN 19639 besteht. Falls Metalltrager in grundwassergepragte Bereiche einge-
bracht werden, ist zu prifen, ob ggf. andere Materialien (z. B. unverzinkter Stahl,
Edelstahl 0.4.) oder andere Grindungsverfahren zu verwenden sind, um eine Ge-
fahrdung naturlichen Organismen im Grundwasser auszuschlief3en. Beurteilungs-
grundlage ist die Verordnung Uber Anforderungen an den Einbau von mineralischen
Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke [Ersatzbaustoffverordnung - Ersatzbau-
stoffV vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598), zuletzt geandert durch Artikel 1 der Verord-
nung vom 13. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 186))].
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Altlasten:

Meldung schadlicher Bodenveranderungen: Gemal § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer
schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverzuglich der unteren Bodenschutz-
behorde mitzuteilen. Zum jetzigen Zeitpunkt sind keine Altlasten auf dieser Fla-
che bekannt.

Ablagerungen:

Mit der Neufassung der BBodSchV (Artikel 2 der Mantelverordnung, BGBI. 2021 Teil
I, S. 2716) ist das Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden neu ge-
regelt. Fir Genehmigungen und Zulassungen ab dem 1. August 2023 gilt die novel-
lierte BBodSchV uneingeschrankt. Beurteilungsgrundlage ist auch hier die Verord-
nung Uber Anforderungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen in
technische Bauwerke [Ersatzbaustoffverordnung - ErsatzbaustoffV vom 9. Juli 2021
(BGBI. | S. 2598), zuletzt geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 13. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 186)]. Zudem ist die Verwendung von Asphaltrecycling im offenen
Einbau zu vermeiden. Alle anfallenden Abfalle sind ordnungsgemal} zu entsorgen.

8.  Auswirkungen der Planung
8.1 Ver-und Entsorgung

Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung
Die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung hat Uber die 6ffentlichen Anlagen zu
erfolgen.

Niederschlagswasser
Das unverschmutzte Niederschlagswasser von den Dachern ist vor Ort zu verbrau-
chen oder zu versickern.

Loschwasser

Die Bemessung des Loschwasserbedarfs hat nach Arbeitsblatt W 405 des Deut-
schen Vereins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) zu erfolgen. Fur die geplante
Wohnbebauung werden 48 m3/h bendtigt Uber einen Zeitraum von 2 h.

Stromversorgung
Wird spater erganzt.

Telekommunikationslinien
Wird spater erganzt.

Abfallentsorqung
Wird spater erganzt.
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8.2 Natur und Umwelt

Die Vermeidungs-, Kompensations- und CEF-MalRnahmen sind umzusetzen.

8.3 Bodenordnende MaBnahmen
Es sind bodenordnende MalRinahmen beziglich der Strallenverkehrsflachen auf den
privaten Grundstticken erforderlich. Fur die geplanten 3 Wohngrundstucke ist eine

Neuordnung erforderlich, die auch die Zuwegung flir das geplante nérdliche Wohn-
haus bertcksichtigt.

8.4 Kosten und Finanzierung

Die Kosten fur die Planung sowie fur sonstige damit im Zusammenhang stehende
Aufwendungen werden von den Vorhabentragern getragen.

9. Flachenverteilung

Nutzung FlachengroBe | Anteil an Gesamtflache
Allgemeines Wohngebiet 3.138 m? 89 %
Verkehrsflachen 384 m? 11 %
Gesamt 3.522 m? 100 %
Roébel/Mdritz, ..................
Der Blrgermeister Siegel
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