Stadt Robel/Miiritz

Beschlussvorlage
BV-25-2025-020
offentlich

Aufhebung der Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 03 "Marienfelder Weg" der Stadt

Robel/Mritz
Organisationseinheit: Datum
Bauamt 05.05.2025
Bearbeiter:
Anne Lange
Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Ausschuss fir Bau- und Stadtentwicklung
R6bel/Miritz (Vorberatung) 07.05.2025
Hauptausschuss Rébel/Miritz (Vorberatung) 26.05.2025 N
Stadtvertretung Rdébel/Mritz (Entscheidung) 03.06.2025 o)

Beschlussvorschlag
Die Stadtvertretung der Stadt Robel/Mritz beschliel3t:

1. die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 03 "Marienfelder Weg"

der Stadt Rébel/Miritz wird nach § 2 Abs. 1 BauGB (Baugesetzbuch) in Verbindung
mit 8 1 Abs. 8 BauGB ersatzlos aufgehoben. Weiterhin werden die im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan nach § 86 Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern  aufgestellten  o6rtlichen  Bauvorschriften  ersatzlos
aufgehoben.
Fir den raumlichen Geltungsbereich der Aufhebungssatzung ist der Geltungsbereich
der rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 03 "Marienfelder Weg", der
in beiliegendem Ubersichtsplan durch eine gestrichelte Linie umgrenzt ist,
maf3gebend.

2. die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss, die 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 03 "Marienfelder Weg" und die Ortlichen Bauvorschriften ersatzlos aufzuheben,
ortsublich bekanntzumachen.

3. die Verwaltung wird beauftragt, die Planungsleistungen fur die Aufhebung der 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 03 "Marienfelder Weg" der Stadt Rdbel/Miritz
auszuschreiben.

Sachverhalt

Die Stadt Robel/Muritz hat mit dem Bebauungsplan Nr. 03 “Marienfelder Weg”, welcher am
26.03.1994 rechtskraftig wurde, einen Wohnungsbaustandort geschaffen. Die 1. Anderung
des Bebauungsplans ist am 10.06.1998 in Kraft getreten und hat somit einen Teil des
Ursprungsplans durch seinen Geltungsbereich und mit seinen Festsetzungen vollstandig
ersetzt.

GemalR des § 8 BauGB enthélt ein Bebauungsplan die rechtsverbindlichen Festsetzungen



fur die Herstellung bzw. Sicherstellung einer staddtebaulichen Ordnung. Das Plangebiet ist als
vollstdndig entwickelt anzusehen. Folglich ist anzunehmen, dass der Bebauungsplan seine
Aufgabe gem. § 1 BauGB zur Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung verloren hat.
Dariiber hinaus sind ein GroRteil der Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans
nicht mehr zeitgemalf und spiegeln daruber hinaus die tatséchliche Bebauung nicht wider.
Schlussendlich wird kein Erfordernis fir die Aufrechterhaltung der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 03 ,Marienfelder Weg“ gesehen. Mit der Aufhebung des
Bebauungsplans soll eine zeitgemalie Entwicklung des Gebiets ermdglicht werden und steht
in keinerlei Widerspruch zu einer stadtebaulich vertraglichen Weiterentwicklung des Gebiets.

Nach Aufhebung des Bebauungsplans wird die Bebaubarkeit der Grundstiicke nach § 34
BauGB geregelt. Kiinftige Bauvorhaben werden somit nach der Zulassigkeit von Vorhaben
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile bewertet. Laut § 34 Abs.1 BauGB ist ein
Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile zulassig, wenn es sich nach
Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut
werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert
ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben;
das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Die bisher errichteten Gebdude im Geltungsbereich wurden nach Maligabe der
Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 03 ,Marienfelder Weg* in Bezug
auf die Art und das MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Uberbaubaren
Grundstucksflache, errichtet. Da die kiinftigen Vorhaben nur zuléassig sind, wenn sie sich in
die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigen, bleibt auch nach Aufhebung der 1. Anderung
des Bebauungsplans die mit der Planung verfolgte stadtebauliche Ordnung innerhalb des
Wohngebietes sichergestellt.

Die Vergabe der Planungsleistung fiir die Aufhebung der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 03 “Marienfelder Weg” ist auszuschreiben.

Die vorlaufig geschétzten Planungskosten sind in den Haushalt 2026 einzustellen.

Eine Aussage Uber die genaue Summe der Planungskosten kann erst nach der
Ausschreibung und Vergabe der Planungsleistung getroffen werden

Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen Nein X |Ja

Im Haushalt vorgesehen? .
X Nein Ja, Produktkonto

Ertrag/Einzahlung in

e T e UberplanmaRige Ausgabe

Aufwand/Auszahlung in

€ ca.150T AuBerplanmaRige Ausgabe

Anlage/n
1 Ubersichtskarte (6ffentlich)
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Geltungsbereich 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 03
"Marienfelder Weg" Stadt Rdbel/Mliritz
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