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Beschlussvorschlag
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Sudmiiritz beschliel3t:

1. der geanderte Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.
1/2000 ,Eichenweg“ OT Ludorf der Gemeinde Sudmdritz mit der dazugehorigen
Begrindung wird in der vorliegenden Fassung (Stand Februar 2025) gebilligt.

2. der geanderte Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.
1/2000 ,Eichenweg” und die Begriindung sind gemaf § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) offentlich auszulegen. Die 6ffentliche Auslegung ist gemaR § 3 Abs. 2 Satz
2 BauGB ortsublich bekannt zu machen.

3. die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaf 8 4a Abs. 3
BauGB und die Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB erneut zu beteiligen.

4. die Durchfuihrung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher

Belange und der Nachbargemeinden wird gemaf § 4b BauGB auf einen Dritten
(Planungsbtiro) Ubertragen.

Sachverhalt

Es wird vorangestellt, dass die in Aufstellung befindliche 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1/2000 ,Eichenweg” der ehemaligen Gemeinde Ludorf nach der im Jahr 2019 erfolgten
Gemeindefusion nunmehr unter der Bezeichnung

,1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1/2000 ,Eichenweg” OT Ludorf der
Gemeinde Sudmliritz*

fortgefihrt wird.

Der Entwurf (Stand Dezember 2013) der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/2000




.Eichenweg" der ehemaligen Gemeinde Ludorf  hatte im Rahmen  der
Offentlichkeitsbeteiligung vom 27.01.2014 bis einschlieRlich 28.02.2014 zur Einsichtnahme
ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden schriftlich zur Abgabe von
Stellungnahmen aufgefordert.

Der Beschluss (BV 14-2019-005) Uber die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden am 07.03.2019 von der
Gemeindevertretung gefasst.

Der Beschluss (BV 30-2025-002) Uber den geédnderten Entwurf des Bebauungsplanes
(Stand Februar 2025) wurde auf der Gemeindevertretersitzung am 12.03.2025 beraten,
jedoch wurde die Entscheidung aufgrund verschiedener weiterer Anderungswiinsche
vertragt.

Die Planung wurde durch das beauftragte Planungsbiro Uberarbeitet und die nun
vorliegende Entwurfsfassung des Bebauungsplanes (Stand April 2025) erstellt.

Aufgrund der vorgenommenen Veranderungen sind die formliche Offentlichkeitsbeteiligung

gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erneut
durchzufthren.

Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen X Nein Ja
Im Haushalt vorgesehen? _
Nein Ja, Produktkonto
Ertrag/Einzahlungin € ... UberplanmaRige Ausgabe
Aufwand/Auszahlungin € ........................ AuRBerplanmaliige Ausgabe
Anlage/n
1 Planzeichnung Stand 2025 (6ffentlich)

2 Begriindung Stand April 2025 (6ffentlich)




vom 9. April 2024 (GV[ OBI. M-V S. 110), wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom .

Es gilt die BauNVO 2017.

Planzeichnung (Teil A)

Genarkung Ludaré

Flar

Satzung der Gemeinde Sudmuritz
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

tber die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes *Eichenweg* Ludorf

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. |, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 394) sowie nach § 86 der LBauO M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015, zuletzt gedndert durch Gesetz

1:1000 Zeichenerklarung

Planzeichen
Festsetzungen
1. At dor baulchan Nutzung

Baume anpflanzen
(69 Abs. 1Nr. 25 Buchstabe a)

Allgemeine Wohngebiete. und Abs. 6 BauGE)

(54 BauNVO)

7. Sonstige Planzeichen

Bauliche Nutzung: WA, Algemeines Wohngebiet

WA (5 Abs. 1 Nr. 1 8auGB §6 1 bis 11 BaukvO) Grenze des raumichen Gelungsbersichs.
des Bebauungspians
(59 Abs. 7 BauGB)

2. Malder bavichen Nutzung
Geschossfachenzahl, Hochsimas: 0.4 & Oreno Bauvorschrten
(9 Abs. 1N 1 BauG § 16 BauNVO)

Gz Grundachenzahl, Hochsimal: 0.4 (59 Abs. 4 BauGB)
96 (§9.Abs. 1 Nr. 1BauGB, § 16 BauNVO)
. Dachneigung in Grad, Mindestmal: 25
325 (g Abs. 4 BauGB)

Vollgeschosse, Hochstmat: 1
(69 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

9. Darstellung ohne Normcharakter

I:l [R———

Vomandere Grenzen, Abgrenzungen

fuas  Firsinohe inm, Hochstmal
(59 Abs. 1 . 1 BauGB, § 16 BauNVO)

3. Bauweise , Baulinien, Baugrenzen

Bauweise: o, Offene Bauweise
O (59 Abs. 1 Nr. 2 8auGB, §§ 22 und 23 BaulVO)

o

ng: ED, Nur

sig
(59 Abs. 1 Nr. 2 BauG, §§ 22 und 23 BauNVO)
14 Bezeichnung der Baufachen

(§3 Abs. 1 Nr. 28auGB, § 23 BauNVO)

4. Verkehrsfiachen
Stratenbegrenzungsiiie auch gegeniber Verkehrsfichen
besonderer Zueckbestimmung
(69 Abs. 1N 11 und Abs. 6 BauGB)

y Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung
(59 Abs 1 e 11 und Abs. 6 BaGE)

5. Grinfichen

Offetiche Grinfache
(653 Abs. 1N 15 und Abs. 6 BauGB)
Private Grinfiache
(59 Abs. 1N 15 und Abs. 6 BauGE)
6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinanmen und Flachen for
imen zum Schutz, zu Pllege und zur Entwickiung von Natur und
Landschatt
Ungrenzung von Flschen fir Matinahmen zum Schutz. 2ur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(55 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

TTT5F] Umgrenzung von Flachen zum Anpfanzen von Baumen,
Sirauchern und sonsiigen Bepfanzungen
0000 (§9Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe &) und Abs. 6 BauGE)

Bedenken und Anregungen der Birger und die
.vn.geriit. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden

bestehend aus der (Teil A) und dem

als Satzung beschiossen. Die Begrindung

2ur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss der Gemeindevertretersammiung
gebiligt

wird als richtig dargestellt bescheinigt. Die

lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob geprift. Die vollsténdige und lagerichtige Darstellung
des Gebaudebestandes konnte nicht iiberprift werden. Regressanspriiche kbnnen nicht abgeleitet werden.

Die Satzung iber die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung

Verfahrensvermerke
Aufgestellt aufgrund d d vom. Die hat die
Die ortsiibliche des ist durch Aushang an den  gtellungnahmen der Trager &ffenticher Belange am.
bi um. durch ‘Adbruck in
der. am. erfolgt.
Der Biirgermeister
Der Biirgermeister Die 1. Anderung und Erweiterung des
Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben vo. beteiligt Text (Teil B) wurde am.
orden
vom,
Der Biirgermeister Der Biirgermeister
Die Gemeindevertretung hat am. den Entwurf der 1. Anderung des mit der Bestand an Frurstiicken am.
__| Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Der Birgermeister
Der Leiter des Katasteramtes
Die von der Planung beriihrten Trager éffentiicher Belange sind mit Schreiben vom. 2ur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.
(Teil A) und dem Tex! (Teil B), wird hiermit ausgefertgt
Der Biirgermeister
Der Biirgermeister
Der Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung des bestehend aus der (Teil
A) und dem Tex! (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom. bis zum

wahrend folgender Zeiten:

er sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann, um ber den Inhalt Auskunft zu erhalten, SING am....................in der Zeit
bi durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Begriindung

nach §3 Abs. 2 BauGB Gffentlich ausgelegen. Die ffentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken

ist die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung

und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifich oder zur Niederschrift vorgebracht  sowie auf Rechisfolgen (§215 Abs. 2 und weiter auf Falligkeit und Erloschen von
werden kdnnen in der Zeit b (544 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am................in Kraft
durch ortsiblich worden. getreten.

Der Biirgermeister

Der Bilrgermeister

TEILB
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - SATZUNG

Gem. §9 (1) Nr. 6 BauGB sind je Hauseinheit in den ,Allgemeinen Wohngebieten® gem. §4 BauNVO nur
max. 2 Wohnungen zuléssig.

Gem. §9 (1) Nr. 3 BauGB wird die der
auf 500qm festgesetzt

Auf der Grundlage des §23 (5) BauNVO sind Garagen und Carports nur innerhalb der iberbaubaren Fléchen
2ulassig. Stellplitze sind auch auerhalb der iberbaubaren Flachen zuldssig. Weiter sind Nebenanlagen
gem. §14 BauNVO nur auf iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig

Gem. §9 (2) BauGB darf die Hhe des Fertigfuibodens von Garagen und Stellplitzen nicht unterhalb der an
die Wande des Hauptgebaudes angrenzenden Erdoberfiéche liegen

Gem. §4 (2) BauNVO sind in ,Allgemeinen Wohngebieten* zuléssig

- Wohngebéude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Léden, Schank- u. Speisewirtschaften sowie nicht
storenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fiir kirchliche, kulurelle, soziale, gesundheitiche u. sportiche Zwecke

Gem. §1 (6) BauNVO sind Ausnahmen gem. §4 (3) BauNVO nicht zulissig.

in den ,Allgemeinen

ICHE GESTAL!
Gemalt § 9 (4) BauGB i. V. mit § 86 der LBauO M-V werden folgende Gestaltungsfestsetzungen erlassen:

1. FASSADEN
Alle Auenwandflichen oberhalb des Sockels sind als Putzflichen in hellen Pastellténen herzustellen
Alternativ ist rotes bis rotbraunes sowie sandgelbes Sichtmauerwerk zulissig. Ebenfalls zuldssig sind
Holzfassaden in hellen Pastellténen bzw. in naturbelassenem Holz. Nicht zuléssig sind rein weiRe, grelle,
leuchtende oder reflektierende Farben zur Auengestaltung

Ein Hohenversprung in der Traufe mui auch durch einen Vor- oder Riicksprung der Auftenwand von
mindestens 0,50 m markiert werden.

Pflanzlisten:
Liste 1 : Heimische, mittelkronige Baumarten:

Birke (Betula pendula)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Vogelkirsche (Prunus avium)
Wildapfel (Malus domestica)
Wildbime (Pyrus communis)

Rot-u. Weitdom  (Crataegus spec.) auch in Sorten
(Apfel, Bime, Kirsche, Pflaume) in Sorten

(Juglans regia) in Sorten

Schwed. Mehlbeere (Sorbus intermedia)

Hasel (Corylus avellana) auch in Sorten Cont. 7,51 80/100cm
(Taxus baccata) 3xv. m. B 70/80cm (GIFTIG!)

(llex aquifolium) Cont. 51, 60/80cm (GIFTIG!)

tasel
Gemeine Eibe
Stechpalme.

Pflanzqualitat: Wenn nicht anders angegeben, dann Hochstamm mit einem Mindeststammumfang von 10/12cm

Anmerkung: Obwoh! die Hasel (Corylus avellana) nicht zu den Baumen, sondem zu den Stréuchern zahit, wird

sie in diesem Zusammenhang auf Grund ihrer Wiichsigkeit und Langlebigkeit als gleichwertig gegeniiber
mittelkronigen Baumen eingestuft.

Anmerkung zum A ist der

(10112) Kleiner gewahit

uf de
worden als in der Landschaft, weil die Baume im und einer

Pflege unterliegen als im 6ffentlichen Freiraum.

besser g

Liste 2 : Einheimische Stréuchern

Hasel (Corylus avellana)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
E

Hauptdacher sind als Sattel- bzw. Krippelwalmdécher, Walmdacher, Pultdécher oder

auszufihven. Krippelwalme sind bis zu einer Abwalmung von max. 1,80 m, senkrecht vom First gemessen, Schiehe (Prunus spinosa)
2uldssig Hundsrose (Rosa canina)

Schwarzer Holunder  (Sambucus nigra)
Glas- und sind fiir Bauteile wie und Purpurweide (Salix purpuraea)
2uléssig Weitdom rataegus monogyna)
Gauben und Dacheinschnite diirfen eine Breite von max. 60% der Trauflénge der jeweiligen (Ribes in Sorten
nicht iberschreiten Berberitze. (Berberis vulgaris)

Liguster (Ligustrum vuigare)

Einzelgauben sind bis zu einer Breite von 5,00 m zulissig. Der Mindestabstand zwischen zwei
nebeneinander liegenden Gauben betrégt 1,50 m.

Die Dachhaut der Gauben muR -senkrecht gemessen- mindestens 0,50 m unter der Firstinie des jeweiligen
Gebaudes liegen.

Hauptdacher missen eine Dachneigung von mindestens 25° haben. Nebendécher sind auch ohne
Dachneigung zuléssig.

3. EN
Die Torfiachen aneinandergrenzender Garagen missen i einer Bauflucht liegen.

4. VORGARTEN
Vorgarten sind die Bereiche von der StraBenbegrenzungslinie bis zu der, der Strafie zugewandten
Gebéudeflucht. Vorgarten sind gértnerisch mit Rasenflachen oder/und Stauden und Strauchern zu
gestalten. Pflanzung einzelner Baume ist zulassig. Lagerfiachen sind im Vorgartenbereich unzuléssig

5. Einfriedungen
Einfriedungen im Vorgartenbereich sind bis zu einer Hohe von 1,20 m zuléssig,

In den ist ein von 050 m
StraBenbegrenzungslinie einzuhalten

von Heckenmitte zur

In den iibrigen Gartenbereichen sind Einfriedungen nur in Form von Hecken und Zaunen bis 2,00 m
Hohe zulassig. Mauern und blickdichte Einfriedungen sind nur bis zu einer Hohe von 1,60 m zulassig,

HINWEIS
Gem. §84 LBauO kann gegen Ordnungswidrigkeiten gehandelt werden, wer vorsétzlich oder fahriéissig einer
nach §86 Abs. 1 LBauO erlassenen Satzung zuwiderhandelt, sofern die Satzung einen bestimmten Tatbestand
der Buligeldvorschrift des §84 LBauO erfilt

Die Gemeinde stiitzt sich auf diese rechtiiche Grundlage und setzt fest, dass nachfolgende Tatbestinde
Ordnungswidrigkeiten sind:

Punkte der rtlichen
eine Mafinahme durchfiihrt oder durchfiihren lasst, handelt
ordnungswidrig gemaf § 84 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.10.2015, zuletzt geéindert durch Gesetz vom 9. April 2024 (GV OBI. M-V S.10)
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbulse bis zu 25 000 Euro geahndet werden.

ig gegen die

GESTAL!

Griinordnerische Festsetzungen (Vermeidung)

Der im Plan Nr. 2 des Einzelbaum im ist entspr. § 9 (1)
Nr. 25b zu schitzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Der Traufbereich ist in Kronenbreite + allseitig 1,50
m nicht mit Fahrzeugen zu befahren. Dieser Bereich ist fiir die Dauer der Bau- und Erschiiefungsarbeiten
einzuziunen. Die Verlegung jeglicher Versorgungsleitungen im Traufbereich st unzulassig. Die Anordnung
von Stellflachen und sonstigen Nebenanlagen im Traufbereich wird ausgeschiossen.

Griinordnerische Festsetzungen (Ausgleich)
Auf den privaten pr. § 9 (1) Nr. 25a

ist pro 500 qm entsy 1)
BauGB je ein mittelkroniger Baum nach Liste 1 zu pflanzen (iiberlagerde Festsetzung). Die Pflanzung
weiterer Baume st freigestellt

Entlang des sildiichen und westlichen Randes des Entlang des siidiichen und dstiichen Randes des

wird dem €in 3,00 m breiter Streifen fiir
Ausgleichsmafnahmen  (Bepflanzungen) nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt. Dieser Streifen ist mit
heimischen Stréucher nach Liste 2 zu bepflanzen (1 Stck/d qm): Diese Pflanzung ist dauerhaft zu entwickeln
und zu erhalten

Entlang des siidlichen und stlichen Randes des Bearbeitungsgebietes wird entsprechend dem
Bebauungsplan ein 3,00 m breiter Streifen fir Ausgleichsmafinahmen (Bepfianzung) nach § 9 (1) Nr. 25a
BauGB festgesetzt. Dieser Streifen ist mit heimischen Strauchern nach Liste 2 und 4 zu bepflanzen (1 Stck/4
qm): Diese Pflanzung ist dauerhatt zu entwickeln und zu erhalten (iberlagemde Festsetzung). Die
Bepflanzung ist durch die Grundstiickseigentimer herzustellen.

Pflanzqualitat: Strauch, 2x verpflanzt mit einer Hhe von 100/150cm
Liste 3 : Weitere Strucher als Vogelschutzgehbize (Empfehlung)
Feuerdom

Scheinquitte
Fasanenspiere

(Pyracantha coccinea)
(Chaenomeles lagenaria)
(Physocarpus opuliflius)

Liste 4: Sonstige Gehoize

Koniferen (Coniferales)

ZUORDNUNGSFESTSETZUNGEN
Gemaft § 9 Abs. 1a BauGB

Dem auf den Flurstiicken Nr. 18/17; 33/1; 35; 37/4; 38/1; 38/2; 38/3; 38/4; 39 zu erwartenden Eingriff werden
als Ausgleich die Mafinahmen zugeordnet, die westich und norddstlich der Planstratte A als ,Fléchen fir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” festgesetzt sind

Dem auf den Flurstiicken Nr. 18/18; 245/4; 245/8; 24514; 245/15; 245/16 zu erwartenden Eingriff wird als
Ausgleich die Pflanzung von insgesamt 23 Baumen in der Gemarkung Ludorf, Flur 5, Flurstick 281,
Gemarkung Ludorf, Flur 5, Flurstiick 25, Gemarkung Zielow, Flur 1, Flurstiick 20, Gemarkung Zielow, Flur 1,
Flurstiick 22 und Gemarkung Geve, Flur 2, Flurstiick 5 zugeordnet

Dem auf den Flurstiicken Nr. 20/2; 21/1; 21/4; 21/7; 22/1; 245/6; 245/10; 24511 zu erwartenden Eingriff wird
als Ausgleich die Pflanzung von insgesamt 19 Baumen in der Gemarkung Ludorf, Flur 1, Flurstiick 256 und
Gemarkung Gneve, Flur 2, Flurstiick 61 zugeordnet

HINWEIS ZU DEN GRUNORDNERISCHEN ERSATZMASSNAHMEN AUSSERHALB DES PLANGEBIETES

Im Rahmen  von fir Gemeinde Ludorf sind in  den
Gemarkungen Ludorf, Zielow und Gneve entsprechend Plan 3 + 4 des Griinordnungsplanes insgesamt 42
Baume als Einzelbéume oder Kieine Baumgruppen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung
erfolgt mit Dreibock und 1,50 m hohem Wildschutz als Maschendraht. Pflanzgrofie Hochstamm mit einem
Mindeststammurnfang von 14/16 cm.

Uper weitergehende Schutzmatinahmen (Findiinge) wird im

Einzefall vor Ort entschieden

HINWEIS

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11
DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege
in unveréinderten Zustand zu erhalten. Verantwortiich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werkage nach Zugang der Anzeige.

folgende Satzung (iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes *Eichenweg*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

1. Anderung
des Bebauungsplans
Ludorf - *Eichenweg*

fiwww geoportal-mv.de

htt

a1 Motz Voigtindor Winter Littich
Stadplaner, Architoken & Ingenieurs PG

Lopastatie 3 2991 64090
17162 Waren (W) ko waron o

Waren (Milritz), April 2025

Satzung der Gemeinde
Sudmidritz

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes *Eichenweg* Ludorf

12023922 S Andong 51 2000 Zo<hnungan 20250410 1 And 57 Ludert Anderungen beront v
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1. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes
1.1. Lage des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich der vorliegenden 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
plans umfasst den gesamten Bereich des Bebauungsplans 1/2000 ,Eichenweg“ sowie eine Ergan-
zungsflache im Nordosten des urspriinglichen Plangebietes. Der Geltungsbereich umfasst die Flur-
sticke 18/18, 18/20, 18/22, 19, 245/4, 245/6, 245/8, 245/10, 245/11, 245/14, 245/16, 245/17,
245/18, 245/19, 245/20, 20/2, 20/3, 21/1, 21/4, 21/6 ,21/7, 22/1,32/3, 33/3,33/4, 33/5,37/4,
38/1,38/2, 38/3, 38/4 der Flur 7 Gemarkung Ludorf.

\ 2. Anderung
: des Bebauungsplans N
Ludorf - "Eichenweg" N\ o
h \ N - i
\ e

Abb. 1: Ubersichtskarte (Quelle: GeoPortal.MV, 16.10.2024); bearbeitet ign Melzer Voigtlander Winter Liit-
tich Stadtplaner, Architekten & Ingenieure PartG-mbB
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1.2. Planungsanlass

Der rechtskraftige Bebauungsplan trat bereits 2005 in Kraft. Die 1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes dient der Anpassung an die aktualisierten Entwicklungsziele der Ge-
meinde durch die Anderung von Festsetzungen zu Verkehrsflache, Griinfestsetzungen und ge-
stalterischen Festsetzungen. Durch die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes wird
der rechtskraftige Bebauungsplan vollstandig ersetzt. Die Grundziige der ErschlieRung werden
beibehalten und die im rechtskraftigen Bebauungsplan beinhalteten Festsetzungen bleiben

ebenfalls in ihren Grundzlgen erhalten.

1.3. Geltungsbereich

Flurstiick 37/4 an der dstlichen Grenze des Plangebietes:

Der Verlauf der 6stlichen Grenze soll, aus nérdlicher Richtung kommend, ab der nérdlichen Grenze
des Flurstiicks 35 auf die Grenze zwischen den Flurstiicken 36/1 und 37/4 geflihrt werden und auf

dieser bis zur Grenze zwischen den Flurstiicken 37/3 und 37/4 geflihrt werden.

Auf dieser Grenze wiederum soll der Geltungsbereich des Bebauungsplanes bis zur Grenze des
Flurstiicks 38/4 verlaufen und von dort in stdlicher Richtung an die vorhandene Grenze des Gel-

tungsbereiches anschliel3en.

Der neue Grenzverlauf hat zur Folge, dass das Flurstiick 37/4 der Flur 7 nunmehr komplett in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes integriert ist und der Teilbereich des Flurstiick 37/3, der im

Geltungsbereich lag, komplett herausgenommen wurde.
Flurstiick 32/3 an der dstlichen Grenze des Plangebietes:

Das Flurstiick 32/3 der Flur 7 soll komplett in den Bebauungsplan integriert werden. Der Verlauf
der 6stlichen Grenze des Bebauungsplans wird von der westlichen Grenze dieses Flurstiicks auf
seine Ostliche Grenze verschoben und der Verlauf Grenze des Plangebietes wird auf die nordliche
Grenze des Flurstiicks 32/3 verschoben. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird durch
die Anderung dieser Grenzen des Geltungsbereiches um ca. 550 m2 groRer.

1.4. Gesetzliche Grundlagen der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
1.4.1.Rechtsgrundlagen
o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)
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e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)

e Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Artikel 1 Gesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 06.10.2011 (BGBI. | S. 1986)

e Naturschutzausfilhrungsgesetz (NatSchAG M-V) Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung
des Landesnaturschutzgesetzes vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V 2010, S.66), zuletzt gean-
dert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12.07.2010 (GVOBI. M-V, S.383,395)

e Landesnaturschutzgesetz (LNatG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.10.2002 (GVOBI. M-V 2003, S.1) zuletzt geandert durch Art. 23 Satz 2 G zur Bereinigung
des Landesnaturschutzrechts vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V, S.66)

e Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.1998,
neu gefasst durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12.07.2010 (GVOBI. M-V, S.383,392)

1.4.2.Flachennutzungsplanung

Die Gemeinde Sudmdiritz hat ihre stadtebaulichen Entwicklungsziele bisher nicht in einem Flachen-
nutzungsplan dokumentiert. Sie verfligt also tber keinen rechtswirksamen Flachennutzungsplan.
Der Bebauungsplan wird als vorzeitiger Plan geman § 8 Abs.4 BauGB aufgestellt. Danach kann ein
vorzeitiger Bebauungsplan u. a. aufgestellt werden, solange (noch) kein rechtswirksamer Flachen-

nutzungsplan besteht.

1.4.3.Begriindung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans soll im beschleunigten Verfahren, gemai §
13a BauGB durchgefuhrt werden.

Dies ist moglich, da mit der Anderung weder eine Grundflache von mehr als 20.000 m? tiberplant
wird noch die Pflicht der Durchfiihrung einer Umweltprifung besteht und auch keine Anhalts-
punkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguter beste-
hen.

Die Planung dient der Anpassung des Bebauungsplanes an die aktualisierten Entwicklungsziele
der Gemeinde durch die Anderung von Festsetzungen zu Verkehrsflache, Griinfestsetzungen

und gestalterischen Festsetzungen.
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1.5. Beschreibung der Anderungen des Bebauungsplanes
Der Geltungsbereich des rechtskraf-

Planzeichnung (Teil A) 1:1000
\“\\ / \\3\\5:\ ¥ / tigen Bebauungsplanes 1/2000 ,Ei-
N F "y chenweg* der Gemeinde Sudmiiritz
soll in mehreren Bereichen geandert
N werden.
‘ Es wird an der wesentlichen Planung
WA festgehalten. Der Geltungsbereich
wird lediglich um einen Bereich er-
‘A (o)
weitert, der bereits jetzt durch die
GRZ
0.4 Nutzung der angrenzenden Wohnbe-
FH bauung gepragt ist. Entsprechend
' 8,50 m . .
bleiben die Festlegungen des Ur-
i SD/ WD/
S sprungsplans bestehen.

Die Anderungen, die in der 1. Ande-
rung den gesamten Bebauungsplan
betreffen, werden von der Gemeinde
Sudmidritz wie folgt getroffen: Das
gesamte Plangebiet wird weiterhin
als ,Allgemeines Wohngebiet* fest-

gesetzt.

S

Abb. 2: Ausschnitt Planzeichnung 1. And. und Erg. d. Bebauungsplanes; bearbeitet ign Melzer Voigtlander
Winter Luttich Stadtplaner, Architekten & Ingenieure PartG-mbB

Die Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden geringfiigig geandert. Die An-
derungen beinhalten die Einbeziehung der kompletten Flurstiicke 37/4 und 32/3 der Flur 7 in den
Geltungsbereich. Dadurch kann das Flurstiick 37/4 fir eine Bebauung attraktiver genutzt werden
und das Flurstiick 32/3 kann mit seiner Bebauung zu einem geschlossenen Stral3enbild beitra-
gen. Die bauliche Licke zur Bestandsbebauung wird geschlossen. Weiterhin soll der vorhandene
Weg, der sich auf dem Flurstiick 35 der Flur 7 befindet, nicht als Wohngebiet Giberplant, werden,
sondern als StraRenverkehrsflache ausgewiesen werden. Uber diesen wird das Flurstiick 37/4

der Flur 7 erschlossen.

1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2 *Eichenweg*— Begriindung Entwurf



Gemeinde Sudmiiritz, Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 7

Durch die Gemeinde ist weiterhin geplant, die vorhandene Situation im Bereich der Flursticke
18/17 und 18/18 der Flur 7 zu aktualisieren. Die im rechtskraftigen Bebauungsplan ausgewiese-
nen 4 Baugrundstiicke sollen durch die 1. Anderung und Erweiterung auf 2 Baugrundstiicke re-
duziert werden. Die PlanstralRe B soll entfallen, die ErschlieBung beider Grundstiicke, auch des
auf der westlichen Seite gelegenen, ist von der Stral3e Eichenweg vorgesehen. Die ehemalige
PlanstraRe A wird nunmehr im geanderten Bebauungsplan als ,Eichenweg“ bezeichnet. Sie ver-
lauft bis an den nordlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Es ist auRerdem geplant, die Baugrenze auf den Grundstiicken 18/18, 18/20, 18/22, 245/17, 245/8,
245/4, 245/16, 245/20, 245/19, 245/14, 245/11, 245/10, 245/6, 21/6, 21/7, 21/4, 21/1 zu vereinheit-
lichen. Dies wurde getan, um ein einheitliches StraRenbild zu schaffen und die stadtebauliche Struk-
tur zu optimieren. Durch die Vereinheitlichung der Baugrenze wird die Méglichkeit der Bebaubarkeit
erweitert, was die Funktionalitat und Asthetik des gesamten Gebietes fordert.

Diese Anderung ist notwendig, um die noérdlich des Geltungsbereiches (also auRerhalb) liegen-
den Grundstuicke zu erschliel3en.

Weitere Anderungen, die gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan durchgefiihrt werden
sollen, sind die komplette Aktualisierung der Flur- und Flurstiickgrenzen aufgrund des aktuellen
Liegenschaftskatasters und damit der Wegfall der einzelnen Baugrundsticksnummern, das Zu-
sammenfiigen von einzelnen Baufeldern im Bereich der ehemaligen Baufelder 4 bis 6 und 7 bis
10 und der teilweise Wegfall von Festsetzungen zum Erhalt von einzelnen Baumen (betrifft den
noch vorhandenen Kleingartenbereich im sudoéstlichen Geltungsbereich — Flurstiicke 38/1 bis
38/4).

In der textlichen Festsetzung Nr. 1 wird das Wort “(Einzelhaus) ersatzlos gestrichen. Die Gemeinde
mdchte auch Doppelhauser im Plangebiet zulassen, was ebenfalls eine entsprechende Anderung
in der Nutzungsschablone nach sich zieht. In der bauordnungsrechtlichen Gestaltungsfestsetzung
Nr. 2. Dacher sollen zusatzlich zu den bereits zulassigen Dachformen auch Walmdacher, Tonnen-
dacher und Pultdacher sowie Kombinationen aus den zugelassenen Dachformen zugelassen wer-
den. Der erste Satz der bauordnungsrechtlichen Gestaltungsfestsetzung Nr. 2 wird um die vorge-
nannten Dachformen erganzt. Die Gemeinde Sitdmiuritz beabsichtigt im Zusammenhang mit den
Festlegungen zu den D&chern eine weitere Anderung. So kann es in der Gestaltung der Nebenan-
lagen einen gréfReren Spielraum geben, der den heutigen Winschen der Bauherren und der aktu-
ellen Entwicklung entspricht. Eine Mindestneigung von 25° sorgt fir eine bessere asthetische In-
tegration der Gebaude und Garagen in das stadtebauliche Konzept und tragt zur Verbesserung der
allgemeinen Dachlandschaft des Gebiets bei. Die Einschrankung der Dachfarben wird aufgehoben.
Weiterhin wird der Absatz ,Dacheinschnitte, Solaranlagen und Dachflachenfenster sind in den zur
freien Landschaft zeigenden Dachflachen nicht zuldssig”“ komplett gestrichen. Grund fur diese Strei-
chung ist die technische Entwicklung der heute angebotenen Solartechnik. Diese ist spiegelfrei und

somit wird die Beeintrdchtigung des freien Landschaftsbildes minimiert. Es entspricht heute auch
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nicht mehr dem Stand der Technik und der energetischen Anforderungen an Wohngeb&uden, das
Errichten von Solaranlagen auf der Westseite der Geb&ude zu verbieten und die Westseite der
Gebaude zeigt im Plangebiet in Richtung freie Landschaft.

ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung des von der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
betroffenen dstlichen Geltungsbereiches (speziell Baugrundstiick, Flurstiick 37/4) erfolgt nicht
mehr, wie im zurzeit rechtskraftigen Bebauungsplan vorgesehen, von der Planstrae A (nunmehr
Eichenweg) aus, sondern auf dem neu angeordneten ErschlieBungsweg, der direkt auf dem Flur-
stiick 35 der Flur 7 in dstliche Richtung zwischen Eichenweg und Grenze des Geltungsbereiches
verlauft. Die verkehrliche ErschlieBung des betroffenen stdlichen Geltungsbereiches (speziell
Flurstiicke 18/18 und 18/17) erfolgt nunmehr direkt tber den Eichenweg. Die ehemals vorgese-
hene PlanstralBe B entfallt ersatzlos. Das 6stlich geplante Grundstiick auf dem Flurstiick 18/17
erhalt im Bereich der stidlichen Plangrenze einen eigenen Zugang zum o6ffentlichen Eichenweg.
Weitere Anderungen bei der verkehrlichen ErschlieRung sind nicht geplant. Die medientechni-
sche ErschlieBung des Baugrundstiicks auf dem Flursttick 37/4 ist bereits vorhanden und braucht
durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht verandert werden.

MalR der Baulichen Nutzung

Um die mdgliche Nutzung der Grundstiicke an die heutigen Anforderungen und Winsche der Ei-
gentimer anzupassen, wird die festgesetzte Grundflachenzahl und die Geschossflachenzahl von
0,3 auf 0,4 erhght. Damit wird dem vermehrten Wunsch auf die Errichtung eingeschossiger Wohn-

bauten entsprochen.

Gestalterische Festsetzungen

Mit den unter Punkt 2. bereits aufgefiihrten Anderungen in den gestalterischen Festsetzungen soll
die Attraktivitat des Baugebietes fur die kiinftigen Bauwilligen erhéht werden. Durch den Wegfall
der vorgeschriebenen Firstrichtungen wird es nunmehr mdglich, die Gebaude individuell nach den
Himmelsrichtungen anzuordnen, was zum Beispiel groR3en Einfluss auf die Lage der Terrasse ein-
schl. Wohnzimmer usw. hat. Dadurch werden beide Stral3enseiten an der Strafl3e Eichenweg gleich-
mafig attraktiv. Durch die Zulassung der weiteren Dachformen und die Veranderung der unteren
Grenze der zulassigen Mindestneigung von 25° wird den Bauwilligen durch die Anderung auch die
Maoglichkeit eingeraumt, eingeschossige Gebaude mit flachgeneigtem Dach (im Bungalowstil) zu
errichten. Die Gemeinde reagiert mit dieser Anderung auf mehrere Anfragen von Bauwilligen und
mochte die Vermarktung der Bauflachen, auch in Hinsicht auf die bereits hergestellte Erschliel3ung,
nicht behindern bzw. sogar beschleunigen.

Auch im Punkt zu den Einfriedungen wurden Anderungen vorgenommen. Es werden nun Einfrie-

dungen jeder Art im Vorgartenbereich zulassig, weiterhin jedoch nur bis zu einer Hohe von 1,20 m

1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2 *Eichenweg*— Begriindung Entwurf



Gemeinde Sudmiiritz, Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 9

zulassig. In den Ubrigen Gartenbereichen sind Einfriedungen nur in Form von Hecken und Z&unen
bis 2,00 m Ho6he zuléassig. Mauern und blickdichte Einfriedungen sind nur bis zu einer Héhe von
1,60 m zulassig. Damit werden auch andere Einfriedungen, als nur Hecken und Zaune, ermagglicht.

Es ist auBerdem geplant, den drei Meter breiten Streifen entlang der dstlichen Grenze des Bebau-
ungsplans fortzusetzen, der in den grinordnerischen Festsetzungen des bisherigen Bebauungs-
plans als Ausgleichsflache gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgelegt ist und sich entlang der 6stli-

chen Grenze des Grundstiicks 32/3 erstreckt.

Die Pflanzlisten werden durch die Mdglichleit der Anpflanzung von Koniferen erweitert.
Liste 4: Sonstige Gehdlze
Koniferen (Coniferales)

Alle weiteren im rechtskraftigen Bebauungsplan enthaltenen bauordnungsrechtlichen Gestaltungs-

festsetzungen bleiben unverandert giltig uns sind fiir den geanderten Bebauungsplan verbindlich.

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

Mit der Anderung des Bebauungsplanes beabsichtigt die Gemeinde Siidmiiritz Baugrenzen im siid-
lichen sowie im dstlichen Planbereich zu verandern. Durch die Aufhebung der ehemaligen geplan-
ten Einteilung der Baugrundstiicke infolge des Vorhandenseins von bereits neuen, vermessenen
Grundstiicken und der ebenfalls teilweise schon vorhandenen Bebauung, wurden Baugrenzen so
verandert, dass nunmehr gré3ere Baufelder entstehen, die wiederum grol3ere Freiheiten hinsicht-
lich der architektonischen Gestaltung der Gebédude sowie deren Anordnungen selbst auf den

Grundstuicken gewéhren.

Griinordnerische Festsetzungen

Die VergroRerung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes im dstlichen Teil des Geltungsbe-
reiches von insgesamt 825 m2 setzt sich zusammen aus einem Zuwachs von 450 m?2 (iberbaubare
Grundstticksflache, 210 m2 sonstiger Grundsticksflache, 100 m2 Stral3enverkehrsflache und 65 mz
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. Der 3,0 m breite
Streifen an der dstlichen Plangrenze, der in den griinordnerischen Festsetzungen des rechtskréfti-
gen Bebauungsplanes als Flache fur AusgleichsmalRnahmen gem. §9(1) Nr. 25a BauGB festge-
setzt wurde, hat verhaltnismafig ein héheres Wachstum als die hinzugekommenen Uberbaubaren
Flachen.

Die Auswirkungen der Plandnderung auf die zu erwartenden Beeintrdchtigungen von Umwelt und

Natur sind relativ gering, zumal zuséatzliche Grinflachen im Bereich der zu erhaltenden Eiche und
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an der ostlichen Plangrenze festgesetzt werden. Es handelt sich hier um ca. 380 mz2, in denen,
entgegen der urspringlichen Planung, mit keinen dkologischen Beeintrachtigungen zu rechnen ist.
Die grunordnerischen textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes bleiben un-
verandert bestehen und sind somit fiir die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
verbindlich. Die im rechtskréaftigen Bebauungsplan festgelegten Mafl3nahmen fur die Vermeidung
von Eingriffen, den Ausgleich fur die vorgesehenen Eingriffe und die Gestaltung von Umwelt und

Natur werden bei der Umsetzung des Vorhabens ohne Abstriche durchgesetzt.

1.6. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
1.6.1.AuRere verkehrliche ErschlieBung

Die bisherige bestehende @uRere ErschlieBung ist von der Anderung nicht betroffen.

1.6.2.Ver- und Entsorgung
Elektrische Energie und Gas

Die bisherigen Anlagen bleiben unverandert bestehen.

Trink- & Abwasser
Die bisherigen Anlagen bleiben unveréandert bestehen.

Regenwasser
Das anfallende Regenwasser wird weiterhin auf den Grundstiicken direkt tiber die belebte Bo-

denzone versickert.

Telekommunikation

Die bisherigen Anlagen werden durch die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt.

1.6.3.Abfallbeseitigung

Der Siedlungsabfall wird entsprechend der Satzung des Landkreises Mecklenburgische Seen-

platte getrennt und der Wiederverwertung oder der Abfallbehandlung zugefiihrt. Die bei der Er-
richtung von Gebauden anfallenden Bauabfélle sind sortenrein zu trennen. Unbelastete Bauab-

falle sollen gemanR § 18 des (AbfalAIG M-V) einer stofflichen Verwertung zugefuihrt werden.

1.7. Brandschutz

In der Ortslage Ludorf gibt es 3 Loschwasserentnahmestellen:
1. Léschwasserbrunnen

Ludorf, Am Rondell, Gemarkung Ludorf, Flur 8, Flurstiick 41/1
Leistung: ca. 400 I/min

Weiteste Entfernung zum B-Plan Gebiet:

Luftlinie: ca. 270 m

Tatsachlicher Weg: ca. 380 m
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2. Loschwasserteich

Ludorf, Zielower Str. 5, Gemarkung Ludorf, Flur 8, Flurstiick 32/4
Fassungsvermégen: ca. 200.000|

Weiteste Entfernung zum B-Plan Gebiet:

Luftlinie: ca. 500 m

Tatséachlicher Weg: ca. 600 m

3. Loschwasserbrunnen

Ludorf, Kreuzungsbereich Robeler Stral3e — Zielower Stral3e, Flur 8, Flurstiick 23/6
Leistung: ca. 800 I/min

Weiteste Entfernung zum B-Plan Gebiet:

Luftlinie: ca. 35 m

Tatsachlicher Weg: ca. 72 m

Gemal § 2 Abs. 1 Buchstabe B des Brand- und Hilfeleistungsgesetzes M-V obliegt der Gemeinde
die Sicherstellung der Loschwasserversorgung. Entsprechend dem Erlass zur ,Einfihrung allge-
mein anerkannter Regeln der Technik und Wasserwirtschaft in Mecklenburg-Vorpommern" vom
27.11.1991 (Amtsbl. M-V S. 1251) sind wasserwirtschaftliche Anlagen in Mecklenburg-Vorpom-
mern nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik und Wasserwirtschaft herzustellen, zu
betreiben und zu unterhalten. Als allgemein anerkannte Regeln der Technik und Wasserwirtschaft
gelten nach diesem Erlass u.a. die vom Deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches (DVGW)
herausgegebenen Technischen Regeln. GemalR Ziffer 6.3 der technischen Regeln ,Wasserversor-
gung Rohmetz/Loschwasser”, Arbeitsblatt 405 vom Juli 1978 des DVGW ist der Richtwert fir den
Léschwasserbedarf unter Bertcksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandaus-
breitung fur das Bebauungsgebiet als reines Baugebiet mit einer Geschossflachenzahl (GFZ) von
0,4 mit mindestens 48 m3/h festgelegt. Die erforderliche Wassermenge ist in einem Bebauungsge-
biet von jedem Punkt aus innerhalb eines Radius von 300 m Léschbereich) bereitzustellen. Der
Léschwasserbrunnen befindet sich in diesem Léschbereich. Der Loschwasserbedarf, angesetzt auf
48 m3/h (800 I/min) Uber eine Dauer von 2 Stunden kann mit der Férderleistung des Brunnens (400
I/min) allein nicht abgedeckt werden.

Der Léschwasserteich liefert mit 200.000 | die erforderliche Léschwassermenge, befindet sich aber
mit einer Entfernung von 500 m nicht mehr im geforderten Loschbereich. Die 3. Loschwasserent-
nahmestelle im Bereich studlich der Robeler Strale am Abzweig Zielower Weg befindet sich inner-
halb des vorgeschriebenen 300 m Radius. Eine ausreichende Léschwassermenge kann durch die

Léschwasserentnahmestellen bereitgestellt werden.

1.8. Denkmalschutz
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Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale, die als Denkmal im Sinne des Denk-
malschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern in der Denkmalliste des Landkreises
eingetragen und als Zeitzeugen der Geschichte zu erhalten sind. Bodendenkmale sind im Bereich
des Plangebietes nicht bekannt. Da bei Bauarbeiten jederzeit archdologische Funde und Fundstel-
len entdeckt werden kdnnen, ist Folgendes zu beachten: Wenn bei Erdarbeiten Funde oder auffal-
lige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf § 11 DSchG MV die zustandige Untere Denk-
malschutzbehdérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mit-
arbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zu-stand
zu erhalten. Verantwortlich ist hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigen-
tumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5

Werktage nach Zugang der Anzeige.

1.9. Bodenschutz, Altlasten, Kampfmittel

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl von den Baustellen
als auch von den fertigen Objekten eine vollstandige geordnete Abfallentsorgung erfolgen kann.
Bei der Baudurchfiihrung ist durchzusetzen, dass der im Rahmen des Baugeschehens anfallende
Bodenaushub einer geordneten Wiederverwendung gemaf den Technischen Regeln der Mitteilun-
gen der Landerarbeitsgemeinschatft Abfall (LAGA) zugefuhrt wird. Wahrend der Erschlie3ungs- und
Baumalinahmen aufgefundene Abfalle sind fachgerecht zu entsorgen.

Sollten im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem
Grundstiick auf- oder eingebracht werden, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge ge-
gen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die Forderungen der 88 10 bis 12
Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S.1554)
sind zu beachten.

Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenveranderungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Falls bei Erdaufschliissen Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen (z. B. abartiger Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Reste alter Ablagerungen) auftreten,
ist das Umweltamt des Landkreises Rostock umgehend zu informieren. Nach 8 4 Abs. 1 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten, dass
keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen werden. Die Zielsetzungen und Grundséatze
des BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) sind zu bericksichtigen.
Insbesondere bei bodenschadigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintragen ist
Vorsorge gegen das Entstehen von schadlichen Bodenveranderungen zu treffen. Bodenverdich-
tungen, Bodenvernassungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bodengefiige

bzw. wichtige Bodenfunktionen sind bei einem mdglichst geringen Flachenverbrauch zu erhalten.
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Durch den Grundstuickseigentimer ist vor Beginn der notwendigen ErschlieBungsarbeiten eine
Kampfmittelfreiheitsbescheinigung einzuholen, um die Erforderlichkeit der Baubegleitung durch
nach § 7 Sprengstoffgesetz (SprengG) zugelassenen, fachkundigen Firmen sicherstellen zu kén-

nen.

Sollten wahrend der Bauarbeiten Kampfmittelbelastungen festgestellt werden, dirfen weiterfiihren-
de Arbeiten nur durch oder in Begleitung von fachkundigen Firmen, die im Besitz einer Erlaubnis
nach § 7 Sprengstoffgesetz (SprengG) sind, durchgefihrt werden, bzw. legt der Staatliche Muniti-
onsbergungsdienst MV (Landesamt flr zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Ka-

tastrophenschutz M-V) die weitere Vorgehensweise fest.

Nach den vom Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastro-
phenschutz (LBPK M-V) zur Verfligung gestellten Karten ist der vorgesehene Baubereich nicht als
kampfmittelbelastetes Gebiet bekannt. Es ist aber grundsatzlich nicht auszuschlieRen, dass auch
in diesen Bereichen Einzelfunde auftreten kdnnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit

entsprechender Vorsicht durchzuftihren.

1.10. Immissionen

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine zusétzlichen Immissionen ermdglicht.

1.11. Auswirkungen auf Natur und Landschaft

1.11.1. Klimaschutz / Klimaanpassung

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen, den Erfordernissen des Klimaschutzes
durch Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken und die der Anpassung an den Klima-
wandel dienen, gerecht zu werden. Hauptsachlich wird der Niederschlagswasseranfall breitflachig
auf dem Grundsttick versickert. Hierdurch wird er weiterhin dem natirlichen Wasserkreislauf zuge-
fuhrt und tragt damit zur Grundwasserneubildung bei. Dies tragt zu einem positiven Mikroklima bei.
Die unversiegelten, nattrlich begriinten Flachen schitzen vor Uberhitzung bei anhaltenden Tro-
ckenperioden. Durch die Moglichkeit einer hoheren Verdunstung kdnnen niedrigere Temperaturen
herbeigefiihrt werden. Das Plangebiet ist im Weiteren fur das regionale Klima nicht von Bedeutung.

Das Vorhaben wird keinen spurbaren Einfluss auf das Klima und die Luftqualitat haben.

1.11.2. Schutzgebiete und Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Nationalparke, FFH-Gebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturparke, Naturschutzgebiete, Bio-
sphéarenreservate, Naturdenkmale und weitere gesetzlich geschitzte Landschaftsbestandteile

Schutzgebiete sind von der Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen.

Gesetzlich geschitzte Biotope und Geotope
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Nach dem Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern des Landesamtes fir Umwelt, Natur-
schutz und Geologie sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope und Geotope durch die Planande-
rung betroffen.

Gesetzlich geschitzte Baume, Schutz der Alleen, Schutz des Waldes
Alleen und Walder sind durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen.

Kisten- und Gewasserschutz
Das Plangebiet liegt nicht in Kiisten- und Uberschwemmungsschutzgebieten. Es befindet sich au-

Rerhalb von Trinkwasserschutzzonen

1.11.3. Artenschutz

Durch das vorliegende Vorhaben sind keine negativen Auswirkungen auf vorhandene Arten zu er-
kennen. Die Anderung des Bebauungsplanes fiihrt zu keinen Beeintrachtigungen auf gesetzlich
geschitzte Arten. Die derzeitige Nutzung bleibt bestehen. Entsprechend findet keine Veranderung

des Zustandes statt und somit auch keine Beeintréachtigung maéglicher Arten.

Ludorf,den

Blrgemeister
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