Gemeinde Bollewick

Beschlussvorlage
BV-02-2023-021
offentlich

Abwéagung der Stellungnahmen zum erneuten Entwurf
des Bebauungsplans Nr. 04 "Wohngebiet am
Wiesenweg" der Gemeinde Bollewick

Organisationseinheit: Datum

Bauamt 22.11.2023

Bearbeiter:

Anne Lange

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Gemeindevertretung Bollewick (Entscheidung) 14.12.2023 o)

Beschlussvorschlag
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bollewick beschlief3t:

1. die wahrend der Offentlichkeitsbeteiligung und der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange zum erneuten Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 04 ,Wohngebiet am Wiesenweg" der Gemeinde Bollewick vorgebrachten
Anregungen hat die Gemeindevertretung mit folgendem Ergebnis gepriift:

(siehe beiliegende Anlage zum Abwéagungsbeschluss)

2. die Verwaltung wird beauftragt, die Blrger, Behtérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, die Anregungen erhoben haben, von diesem Ergebnis mit
Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

Sachverhalt

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 04 ,Wohngebiet am Wiesenweg* hatte im Rahmen
der Offentlichkeitsbeteiligung vom 31.07.2023 bis einschlieflich 01.09.2023 zur
Einsichtnahme ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden durch das mit der Planung
beauftragte Planungsbiiro mit Schreiben vom 08.08.2023 zur Abgabe von Stellungnahmen
aufgefordert.

Die vorgetragenen Anregungen der Burger, Behdrden und sonstigen TOB sind in
beiliegendem Abwagungsmaterial zusammengestellt.

Das Abwagungsergebnis ist mitzueilen.

Finanzielle Auswirkungen



Finanzielle Auswirkungen X Nein Ja

Im Haushalt vorgesehen?

Nein Ja, Produktkonto
Ertrag/Einzahlungin€ ... UberplanmaRige Ausgabe
Aufwand/Auszahlungin € ........................ AulRerplanméaRige Ausgabe

Anlage/n

1 01_erneute Abwagung Bollewick (6ffentlich)




[ ] |
ERNEUTE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE,

N 1 architekten
DER NACHBARGEMEINDEN SOWIE DER OFFENTLICHKEIT |9n ingenieure
BEBAUUNGSPLAN *WOHNGEBIET AM WIESENWEG*

Stellungnahmen mit Hinweisen und Bedenken

Ifd. Nr. | Stellungnahme Datum Seite

1 Amt fur Raumordnung und Landesplanung MSE 04.09.2023 2-3

2 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt 21.08.2023 4-5

3 Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 28.09.2023 6-10

4 Wasser- und Bodenverband 09.08.2023 11-12

5 Birger 1 30.08.2023 13-19

Stellungnahmen ohne Einwénde keine Stellungnahme abgegeben

Ifd. Nr. Datum Seite
Stellungnahme Landesamt fur innere Verwaltung Amt fur Geoinformation,

6 MEWA 09.08.2023 20 Vermessungs- und Katasterwesen

; Gemeinde Butow ;ggggggg g; Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Gemeinde Melz DY Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern

9 Gemeinde Eldetal 15.08.2023 23

10 Stadt Rdbel/Muritz 29.08.2023 24 Deutsche Telekom AG T-Com
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ign

architekten
ingenieure

NR.

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

1.

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung MSE

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Amt flr
Raumordnung und Landesplanung
Mecklenburgische Seenplatte

Amt fur und L Ii Str. 121 - 17033
ign Melzer & Voigtlander
Ingenieure PartG-mbB Bearbeiter: Frau Slowikow
Lloydstrafe 3 Telefon: 0385-588-89306
17192 Waren (Muritz) E-Mail: julia.slowikow@
afrlms.mv-regierung.de
Per E-Mail: busse@ign-waren.de ROK Reg. Nr..: 4.005/23

Datum: 04.09.2023

Landesplanerische Stellungnahme zum erneuten Entwurf des Bebauungsplans Nr. 4
»Wohngebiet am Wiesenweg“ der Gemeinde Bollewick, Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte

Hier: erneute Beteiligung der Amter, Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange sowie
der Nachbargemeinden nach § 4a Abs. 3 BauGB

Folgende Unterlagen haben vorgelegen:

— Anschreiben durch Planungsbiro ign Waren per E-Mail vom 08.08.2023

— Bebauungsplansatzung Nr. 4 ,Wohngebiet am Wiesenweg" (erneuter Entwurf), Stand:
06/2023

— Begrundung zum B-Plan Nr. 4 ,Wohngebiet am Wiesenweg" (erneuter Entwurf), Stand:
06/2023

— Abwagungsprotokoll der Gemeindevertretung

1. Sachverhalt:

Die Gemeinde Bollewick beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Wohngebiet am
Wiesenweg" im Ortsteil Bollewick. Dieser dient der Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzun-
gen fur die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes.

Urspriinglich wurde ein Verfahren zur 4. Anderung des bestehenden Bebauungsplans Nr. 01/92
,Ortsmitte Bollewick" angestrebt. Dieses wurde seitens der Raumordnung sowohl im Stadium der
Planungsanzeige als auch in der darauffolgenden TOB Beteiligungsrunde positiv bewertet (siehe
Ipl. Stellungnahmen vom 22.06.2021 und 04.10.2021). Dieses Anderungsverfahren wurde auf-
grund fehlender Rechtskraft des Bebauungsplans abgebrochen. Die Planungsabsichten wurden
dann in einem neuen Bebauungsplanverfahren erneut angezeigt. Aufgrund der verénderten
GroRe des Geltungsbereichs mit einer den Eigenbedarf weit tibersteigenden Wohnbauflachen-
ausweisung wurde der Gemeinde Bollewick in einem Zwischenbescheid (Schreiben vom
02.02.2023) die Betroffenheit von Zielen und Grundsatzen der Raumordnung mitgeteilt. Darauf-
hin sind im Rahmen zweier Videokonferenzen mit den beteiligten Behérden und der Gemeinde
Festsetzungen fur die Planung erdrtert worden, die nun in dem erneuten Entwurf gemiindet sind.
Der erneute Entwurf sieht im Wesentlichen die Anpassung des Geltungsbereichs sowie der An-
zahl der Wohnbaugrundstiicke an die Version der 4. Anderung des B-Plans Nr. 01/92 ,Ortsmitte
Bollewick” vor. Die Planung ist nun zusatzlich in zwei Bauabschnitte unterteilt.
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1. | Amt fur Raumordnung und Landesplanung MSE

2. Prifung:

1 1 Mit dem erneuten Entwurf reduziert die Gemeinde Bollewick ihre Planungsabsicht auf 24 Bau- 1 1
) platze. Diese werden in zwei Bauabschnitten realisiert. Im ersten Bauabschnitt werden 16 Bau- :

platze ausgewiesen. Sofern diese nachvollziehbar entwickelt wurden (vgl. Hinweis in textlicher

Festsetzung), kann der zweite Bauabschnitt mit weiteren 8 Bauplatzen begonnen werden. Damit i i i

erfillt die Gemeinde die raumordnerischen Forderungen aus dem Zwischenbescheid bzw. den Dle Ste”ungnahme erd Zur Kenntnls genommen'

Videokonferenzen.

Die Planung entspricht den Zielen der Raumordnung aus Programmsatz 4.2(2) LEP M-V i.V.m.

Programmsatz 4.1(4) RREP MS.

3. Schlussbestimmung:
Der erneute Entwurf des Bebauungsplans Nr. 4 ,Wohngebiet am Wiesenweg“ der Gemeinde
Bollewick ist mit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

b -

Christoph von Kaufmann
Leiter

nachrichtlich per E-Mail:
— Landkreis MSE, Regionalstandort Waren (Miiritz), Bauamt, SG Kreisplanung
- Ministerium fur Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus u. Arbeit M-V, Abt. 5, Ref. 550
- Amt Robel/Miritz: h.mogck@amt-roebel-mueritz.de
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2.

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

21

2.2

23

24

Staatliches Amt

fiir Landwirtschaft und Umwelt @ :%

Mecklenburgische Seenplatte

StALU Mecklenburgische Seenpiatte
Neustrelitzer Str. 120, 17033 Neubrandenburg

ign Melzer & Voigtlander ‘ ian
Ingenieure PartG-mbB | 9
LloydstraBe 3 [ B
17192 Waren (Muritz)

p—
815 “Wﬁelezn: 0385 588 69-153
Telefax: 0385 588 69-160
E-Wail: poststelle@stalums.mv-regierung.de

Z 5 AUE 2[]23 Bearbeitet von: Frau Ko

E Ges¢héftszeichen: SIALU MS 12 ¢
_ o | 0201/5121.11

[‘ ey Reg.-Nr.:259-23
| (bitt? bei Schriftverkehr angeben)

Neubrandenburg, 21.08.2023

Bebauungsplan "Wohngebiet am Wiesenweg" Gemeinde Bollewick
lhr Zeichen: 2021-815 bu

Sehr geehrte Damen und Herren,
nach Priifung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:
1. Landwirtschaft und EU-Forderangelegenheiten

Der o0.g. B-Plan Uberplant einen Teil des Feldblockes DEMVLIO86CC40093 (Acker-
land).

Ich méchte darauf hinweisen, dass der Entzug bzw. die zeitweilige Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen auf den absolut notwendigen Umfang beschréankt werden
soll. Auf den ggf. zusatzlich oder nur zeitweilig in Anspruch genommenen Flachen ist
die landwirtschaftliche Nutzbarkeit nach Abschluss der beabsichtigten BaumaRnah-
men (Umsetzung des B-Planes) vollstandig wiederherzustellen.

Bleibende Beeintrachtigungen sollten auf ein absolutes MindestmaR reduziert werden.
Die Erreichbarkeit der anliegenden landwirtschaftlichen Flachen muss fur landwirt-
schaftliche Technik sichergestellt bleiben.

Die Funktionstlichtigkeit eventuell vorhandener Dranagesysteme muss fir die be-
troffene und die benachbarten Flachen gewahrleistet bleiben. Sollten bei Erdarbeiten
Dranagen oder andere Entwésserungsleitungen angetroffen oder diese durch Baustel-
lenfahrzeuge in ihrer Funktion beeintrachtigt werden, sind diese wieder funktionstiich-
tig herzustellen. Der zustdndige Wasser- und Bodenverband ist dann umgehend zu
informieren.

Es erscheint sinnvoll, den/die Eigentimer/Bewirtschafter der betroffenen landwirt-
schaftlichen Flache frithzeitig zu beteiligen.

2.1

Die Raumnutzung erfolgt bereits und ist auf ein notwendiges Mal} be-
grenzt.

2.2
Die Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen Flachen bleibt erhalten.

2.3
Der Hinweis muss bei Durchfiihrung der Vorhaben beachtet werden.

2.4
Die Eigentimer sind informiert und haben keine Einwande erhoben.
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2. | Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt
2
2. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
D) 5 Aus Sicht der Abteilung Immissions- und Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft
. des Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte 25
gibt es zum o. g. Vorhaben keine Einwénde, aber folgenden Hinweis:
Die bei der geplanten BaumaRnahme anfallenden Abfélle sind ordnungsgemé&® und Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
26 schadlos zu verwerten (§ 7 KrWWG) oder, soweit eine Verwertung technisch nicht még-

lich oder wirtschaftlich nicht zumutbar ist, unter Wahrung des Wohls der Allgemeinheit
zu beseitigen (§ 15 KIWG).

Andere Belange in der Zustandigkeit des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und
Umwelt Mecklenburgische Seenplatte sind durch das o. g. Vorhaben nicht betroffen.

ChristophyLi
Amtsleiter

2.6
Die Hinweise werden bei der Durchfiihrung der Vorhaben bertcksichtigt.
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3. | Landkreis Mecklenburgische Seenplatte Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
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3. | Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

3.1 3.1
Den Hinweisen wird gefolgt und die Begriindung aktualisiert.
Mit dem Investor wird ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen.

3.2 3.2
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Gk Sk

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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3. | Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
3.4 3.4
Die ortliche Bauvorschrift bleibt mit ihnrem Wortlaut erhalten. In der Be-
grindung wird die Erlauterung dazu umformuliert.
Der Text unter Punkt 6.1. Wird angepasst und die Zeichenerklarung
erganzt.
SES 2LE
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
3.6
Die textliche Festsetzung zum Kranichschutz wird konkretisiert. Die
3.6 Formulierung wird wie folgt geandert: ,Um Stérungen des Kranichs zu

vermeiden, wird zwischen dem Feuchtgebiet im Norden und dem
Plangebiet, entlang der neu enstehenden ErschlieRungsstralle Am
Wiesenweg (mindestens auf der Lange der Wohnbauflache),
Sichtschutz, z. B. durch eine dichte Geholzpflanzung oder eine techni-
sche bauliche Anlage etabliert.”

Von einer zeichnerischen Festsetzung wird abgesehen, da der Ort der
MaRnahme hinreichend beschrieben wird.
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3. | Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

3.7 3.7

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es ist davon auszugehen, da die Vorhabentragerin angesprochen wurde,
dass die BBB im Rahmen der ErschlielBungsplanung zu bertcksichtigen ist.
Dieses ist im Rahmen der ErschlieRungsplanung und in Vorbereitung auf die
Durchfiihrung dieser zu beachten.

Ein Hinweis dazu wird in die Plansatzung aufgenommen.

Weitere in der Begriindung der Stellungnahme aufgefiihrten Hinweise sind be-
reits oder werden erganzend in der Begriindung zum Bauleitplanverfahren be-
ricksichtigt.
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3. | Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

38 3.8
Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

39 3.9
Die Hinweise sind bei der Durchflihrung des Vorhabens zu berticksich-
tigen und werden als Hinweise in die Begriindung aufgenommen.

310 3.10
Die Begrindung wird entsprechend erganzt.
Aussagen zum Brandschutz sind in der Begriindung bereits enthalten.
Die weiteren Hinweise werden im Zuge der ErschlielBungsplanung be-
ricksichtigt.

311 3.1
Die Planzeichenerklarung wird aktualisiert.

10
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4,

Wasser- und Bodenverband

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

4.1

WASSER UND BODENVERBAND
"MURITZ"

-Korperschaft des offentlichen Rechts-

IGN Waren GbR Versand nur per E-Mail an:
Lloydstr. 3 toeb-beteiligungen @ign-waren.de
17192 Waren (Miiritz)

Unser Zeichen Thr Zeichen Robel, 9. August 2023
STN 14-2/23

Ihre E-Mail vom 08.08.2023
B-Plan ,,Wohngebiet am Wiesenweg‘ der Gemeinde Bollewick,
neuer Entwurf Stand Juni 2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Bezug auf o0.g. Vorhaben mochte ich Ihnen mitteilen, dass im Bereich der o.g. Planung
keine Gewisser II. Ordnung oder sonstige Anlagen in Unterhaltungslast des Verbandes
beriihrt werden.

Zur Vermeidung von Wiederholungen verweise ich auf meine Stellungnahme vom
30.01.2023 (STN 14-23).

Sind Ausgleichsmafinahmen in oder an Gewdssern II. Ordnung (im 5 m-Schutzstreifen)
vorgesehen, bitte ich um weitere Beteiligung.

Mit freundlichem Gruf

Gez. Wolfgang Gallinat
Geschiftsfiihrer

WBV "Miritz" - Korperschaft des offentlichen Rechts -
Geschilftsfiihrer: Wolfgang Gallinat
Telefon: 039931/5 56 91 und Fax: 039931/ 5 08 73
-Mail: WB i line.d

4.1

Die Stellungnahme vom 30.1.2023 enthielt einen Verweis auf die fol-
gende Stellungnahme, die bereits abgewagt wurde und auf der folgen-
den Seite noch einmal zur Kenntnis dargestellt wird.

11
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4,

Wasser- und Bodenverband

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

4.2

WASSER UND BODENVERBAND
"MURITZ"

-Korperschaft des éffentlichen Rechts-

WBV "Miitz", Mirower Str. 13, 17207 Rabel

Herrn Versand ier E-Mail an:

Unser Zeichen Thr Zeichen Rébel, 24.11.2020
STN 87 (20)

Thre Anfrage vom 16.11.2020

Magliche StraBenentwisserung in Bollewick, Wiesenweg

Sehr geehrter Herr[ L.

fiir die Flurstiicke 26/1 und 27/1 in der Gemarkung Bollewick Flur 1 liegen in unmittelbarer
Nihe keine Gewisser 1. Ordnung an, in denen die StraBenentwiisserung fiir das geplante
Baugebiet direkt eingeleitet werden konnte.

Stidwestlich des Baugebietes verldutt das verrohrte Gewisser II. Ordnung 010-068-000. Eine
Dirckteinleitung ist auf Grund der vorh. Nennweite der Rohrleitung (DN 400) nicht moglich.

Nordwestlich des Baugebietes endet nordlich des alten Bahndammes das verrohrte Gewisser
II. Ordnung 010-000-019. Auch in dieser Rohrleitung ist auf Grund der vorh. Nennweite der
Rohrleitung (DN 200) cine Dirckteinleitung nicht mdglich.

Direkteinleitungen wiiren in den Bollewicker Teich siidlich des Baugebietes und in das
Feuchtbiotop nérdlich des Baugebietes moglich (siehe Karte). Diese Betrachtungen sind jedoch
aus rein wasserwirtschaftlicher Sicht gefiihrt. Eigentums, - Naturschutz- und wasscrrechtliche
Belange miissen natiirlich auch zwingend beriicksichtigt werden, diese obliegen jedoch nicht
dem Wasser- und Bodenverband.

Fiir Riickfragen stehe ich Thnen gerne Verfiigung

Mit freundlichem Gruf}

gez. Wolfgang Gallinat

Geschiiltsfihrer

Anlage: vorldufige Arbeitskarte

WRBYV "Miiritz" - Kérperschaft des dffentlichen Rechts -
Geschiftsfiihrer: Wolfgang Gallinat
n: 03993175 56 91 und Fax: 039931/ 5 08 73
E-Mail: WBV-Mucri dt-onl

4.2

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt und die Hinweise beachtet.
Die Planung fur die Entwasserung der StraRenverkehrsflachen er-
folgt im Rahmen der Ausfihrungsplanung zur Erschlielfungsplanung.
Die Mdglichkeiten und Notwendigkeiten von Direkteinleitungen wer-

den im Zuge dieser Planung gepruft.

12
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5. | Biirger1
Walter & Wilke - Rechtsanwalte - Burgplatz 3 - 19395 Plau am See

Amt Robel — Miritz
Marktplatz 1
17207 Robel/Mritz

Sven Walter
Gunnar Wilke
- Rechtsanwalte -

vorab per E-Mail: post@amt-roebel-mueritz.de Burgplatz 3
19395 Plau am See

Telefon: 03 87 35/ 4 96 38
Telefax: 03 87 35/4 96 41

Plau am See, 30.08.2023

Mein Zeichen: 10-23
Bitte immer angeben

Stellungnahme zum geédnderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 04 ,,Wohngebiet
am Wiesenweg“ der Gemeinde Bollewik

Stellungnanme fir I

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit zeigen wir Ihnen an, dass in obiger Angelegenheit ||| EEGTGTNGEG
_die hiesige Kanzlei mit der Vertretung seiner rechtlichen

Interessen beauftragt hat.

Fir unseren Mandanten wird nachfolgend zu dem geédnderten Entwurf des

Bebauungsplan Nr. 04 ,Wohngebiet am Wiesenweg" Stellung genommen.

_ist Eigentiimer bzw. Miteigentiimer des Flurstiicks 17/1 der Flur 1 in
der Gemarkung Bollewick. Dariber hinaus ist ||| | | | EEEEE Eicentimer bzw.

Miteigentumer der Flurstiicke 18/1, 14/4, 14/6 und 14/7.

13
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5.

Biirger 1

5.1

5.2

5.3

Diese Grundstiicke grenzen nordlich bzw. dstlich unmittelbar an das vom Geltungsbereich

des neuen Entwurfs des B-Plans Nr. 4 erfassten Gebietes.

Der Bebauungsplan Nr. 4 wird von unserem Mandanten in der vorliegenden Form

abgelehnt und insoweit wird Widerspruch gegen die nunmehr vorliegende Planung

eingelegt.

Zu den Beanstandungen unseres Mandanten im Einzelnen:

il

In der Begriindung fiir den geénderten Entwurf des B-Plans wird wiederholt davon
gesprochen, dass der bisherige B-Plan Nr. 01/92 zwar rechtswirksam, jedoch nicht
rechtskraftig sei.

Damit soll offensichtlich kaschiert werden, dass die Gemeinde Bollewick nicht mehr
die Absicht hat, die urspriinglich festgelegten Planziele des B-Plans Nr. 01/92
umzusetzen. Vielmehr wird der bisherigen B-Plan nur noch dafiir ge- bzw.
missbraucht, um fiir das jetzt vorgesehene Plangebiet zu begriinden, dass keine
Splittersiedlung entsteht. Tatsachlich ist durch die Gemeinde Bollewick jedoch nicht
beabsichtigt, auch die weiteren planerischen Vorgaben aus den weiteren Teilen des
B-Plans Nr. 01/92 umzusetzen.

Ein solches Vorgehen ist rechtswidrig und rechtsmissbrauchlich.

Das keinerlei Interesse an der Umsetzung der urspriinglich vorgegebenen Planziele
mehr besteht, ist bereits dadurch eindeutig erkennbar, dass die bisher vorgesehene
ErschlieBung der hinteren Teilbereiche der Flurstiicke 17/1, 18/1, 19/1 usw. durch
die nunmehr vorgesehene Planung abgeschnitten wird und eine ErschlieBung nicht

mehr moglich ist.

Bereits in den vorangegangenen Stellungnahmen unserer Kanzlei wurde darauf
hingewiesen, dass die Gemeinde Bollewick verpflichtet ist, formelle Fehler bei der
Verdffentlichung des B-Plans Nr. 01/92 sobald und so umfassend wie mdglich zu
beheben. Auf die vom Gesetzgeber vorgegebene Verpflichtung gemal § 214
BauGB wird hiermit noch einmal gesondert hingewiesen.

Da die Gemeinde Bollewick offensichtlich die Planziele in den weiteren Teilen des
B-Plans 01/92 nicht mehr umsetzen will, muss diese Sachlage auch bei der
Beurteilung des jetzt mit dem B-Plan Nr. 4 vorgesehenen Plangebietes

3.1 15.2| 5.3

Der Planungswille der Gemeinde hat sich im Laufe der Zeit geandert.
Die Entwicklung im Rahmen des bestehenden Bebauungsplanes wur-
de nicht vollzogen und die derzeitigen Flacheneigentimer haben nicht
den Willen bekundet, diese Entwicklungsmadglichkeiten in Anspruch zu
nehmen. Daher hat die Gemeinde beschlossen den jetzt im Verfahren
befindlichen Bebauungsplan aufzustellen und damit eine zeitgemafe
Entwicklungsmdglichkeit fir neue Flacheneigentimer zu schaffen.
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berlcksichtigt werden. In diesem Fall stellt sich das neue Plangebiet tatsachlich als
5.4 Splittersiedlung dar. 54 55
Die Gemeinde Bollewick muss sich entscheiden, ob sie mit der Aufgabe der ES iSt nicht erkennbar, wo dle P|anung dle Entstehung einer Splitter-
bisherigen Planziele im B-Plan 01/92 nunmehr eine Splittersiedlung zuldsst oder ob siedlung erkennen |éSSt, da im SUden des Plangebietes und nérdlich
sie an den bisherigen Planzielen des B-Plans 01/92 festhalten will. Im des Wiesenweges bereits bestehende Bebauung vorhanden ist.
letztgenannten Fall verstéRt die nunmehr vorliegende Planung jedoch gegen die Der Bebauungsplan Uberplant einen Teil des bestehenden Bebau-
urspriinglichen Planziele, da mit der neuen Planung die ErschlieBung der weiteren . .
Grundstticke — fiir die aktuell Baurecht besteht — ausgeschlossen ist. ungsplanes. Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung stimmt
Diese Diskrepanz ist mit der vorliegenden Planung nicht auflésbar. Vielmehr wird der Planung 2U.
5.5 lediglich auf die bisherigen Planziele des B-Plans 01/92 verwiesen, um zu
begriinden, dass keine Splittersiedlung vorliegt. Ein solches Vorgehen ist nicht nur
rechtswidrig, sondern sogar als rechtmissbrauchlich zu charakterisieren.
Tatséchlich wird das nunmehr vorgesehene Plangebiet weitestgehend
ausschlieBlich von AuRenbereichsflachen umschlossen. Die vorliegende Planung
stellt den typischen Fall der Schaffung einer Splittersiedlung dar und ist daher
insgesamt unzulassig. 5.6
Aufgrund der bereits eingegangenen Stellungnahmen der Trager
2. Von den bisherigen Planzielen des Bebauungsplans Nr. 4 wurde nunmehr das offentlicher Belange und der Offentllchkelt wird von der Uberplanung
28 PUEtlek  Tedl, wsshes im HiRESRMD WSSRE  bMandarien s des genannten Grundstiickes Abstand genommen. Die Flache ist wie
herausgenommen. Damit hat das neue Plangebiet tberhaupt keine Verbindung bisher Bestandteil des bereits vorhandenen Bebauungsplanes.
mehr zu bebauten Gebieten und ist eindeutig als Splittersiedlung zu
charakterisieren.
Im Ubrigen konnte unserem Mandanten keine Begriindung fir die insoweit
vorgenommene Anderung des Plangebietes gegeben werden. Offensichtlich stellt 57
diese Vorgehensweise eine Retourkutsche dar, da es unser Mandant gewagt hatte,
die rechtswidrige Planung der Gemeinde Bollewick zu hinterfragen. Laut RASt 06 ist der BegegnungSfa” PKW/LKW mit eingeschrénktem
Bewegungsspielraum flr die Planung moglich. Der Zusatz ,mit einge-
3. Es ist weiterhin zu rigen, dass das vorgesehene Verkehrskonzept mit der schranktem Bewegungsspielraum* wird in die Begriindung aufgenom-
5.7 vorliegenden Planung nicht hinreichend umgesetzt wird. GemaR Ziffer 1.7.1 der men.
Begriindung ist fiir die innere Erschlieung eine Anliegerstrale geplant, die fiir den
Begegnungsfall Lkw/Pkw ausgelegt ist.
Fir eine Begegnung von Lkw/Pkw ist nach den einschlagigen Rechtsvorschriften
eine  StralRenbreite von mindestens 550 m vorzusehen (z. B.
,Stralenbahnquerschnitte in baulichen Engstellen von Ortsdurchfahrten® in Berichte
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auf das Grundstick eines Privateigentimers fahrt. Vielmehr ist bei Besuchern mit
kurzzeitigem Anliegen davon auszugehen, dass diese ihr Fahrzeug im 6ffentlichen
StraRenraum abstellen. Entsprechende Behinderungen fiir den weiteren
Fahrzeugverkehr sind absehbar.

Weitere Einschrénkungen wird es durch bereitgestellte Milltonnen, gelbe Tonnen
usw. geben.

SchlieBlich ist davon auszugehen, dass die einzelnen Grundstlckseigentimer bei
besonderen Anldassen eine Vielzahl von Besuchern haben werden und deren
Fahrzeuge nicht auf dem jeweiligen Privatgrundstiick untergebracht werden
kénnen. Da innerhalb des Wohngebietes keine Parkmdglichkeiten vorhanden sind,
ist mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit davon auszugehen, dass dann aufRerhalb des
Wohngebietes im Bereich der Grundstiicke des SN .\ild" geparkt wird.
Durch eine solche Sachlage drohen Schaden insbesondere durch
Verschmutzungen an den Grundstlcken von |l Eine solche Situation ist
nicht hinnehmbar und durch entsprechende Planungen der Gemeinde muss
zumindest sichergestellt werden, dass innerhalb des neuen Wohngebietes

ausreichend Parkmoglichkeiten vorhanden sind.

NR. | STELLUNGNAHME ABWAGUNG
5. | Burger1
. . 5.8
58 der Bundesanstalt fiir Stralenwesen, Verkehrstechnik Heft V 208). Aus den
: ausgelegten Planungsunterlagen ist jedoch zu ersehen, dass fir die Anliegerstralte Laut RASt 06 ist der Begegnungsfall PKW/LKW mit eingeschrénktem
lediglich eine Breite von 5,00 m vorgesehen ist. Eine solche Stralenbreite ist fir Bewegungsspielraum fir die Planung méglich Der Zusatz .mit einge-
den vorgegebenen Begegnungsfall Lkw/Pkw unzureichend. Die Planung ist schranktem Bewegungsspielraum“ wird in die Begr[]ndung aufgenom-
insoweit ebenfalls rechtswidrig.
men.
59 4. Im offentlichen Stralenraum sind des Weiteren keine Parkplatze vorgesehen. Dafiir
. sollen nach den Vorstellungen der Planer entsprechende Parkflachen auf den
Privatgrundstiicken hergestellt werden. 59 510
Eine solche Vorgabe ist unrealistisch. Entsprechende Festsetzungen im . i i i i . i . i
o . . . : Die Gemeinde ist nicht verpflichtet 6ffentliche Stellplatze im geplanten
ebauungsplan sind nicht vorgesehen. Vor diesem Hintergrund kann gerade nicht i . X . - .
davon ausgegangen werden, dass auf jedem einzelnen Privatgrundstiick gentigend WOhngeblet mit prlyaten G.rundsjuljcken zur Verfu_gung Z.U stellen. Bei
Pamkpliize hergasteilt werden, der Nutzung von.prlv.aten _!Elnfam|I|enhausgr.undstucken |st davon aus-
zugehen, dass die Eigentimer selbst ausreichend Stellplatze entspre-
5.10 Darlber hinaus ist es auch unrealistisch anzunehmen, dass jeder Besucher gleich chend den personllchen Notwendlgkelten vorhalten.
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offensichtlich unzureichend geplant wurde. In der Begriindung des Planentwurfs
wird angegeben, dass die Entwésserung der Stralenflaichen (ber Regenmulden
vorgenommen werden soll. Die vorgesehenen Stralenbankette mit einer Breite von
0,70 m und 0,30 m sind tatsachlich nicht ausreichend, um solche Regenmulden
herzustellen und die auf der Stralenflache anfallenden Niederschlagsmengen
aufzunehmen. Weitere Mafinahmen zur Straflenentwésserung sind offensichtlich
nicht vorgesehen und ergeben sich auch nicht aus den ausgelegten
Planungsunterlagen.

Bei einer solchen Sachlage ist vielmehr davon auszugehen, dass unter
Berlcksichtigung der bestehenden Hohendifferenz von 6 m und einem damit
einhergehenden Gefélle von rund 2,6 % die anfallenden Niederschlagsmengen in
Richtung des Wiesenweges ablaufen und dann dort die Grundsticksflachen von
I (berfluten.  Eine solche Ableitung des Regenwassers ist auch
offensichtlich gewollt, da man dies in der Begriindung fiir den Bebauungsplan als
natirliche Entwéasserung des Planungsraumes darstellt.

Solche  Planungsvorgaben sind  jedoch  rechtswidrigp, da  anfallende
Niederschlagsmengen nicht auf fremde Grundstiicke abgeleitet werden dirfen.
Durch die im Raum stehende Uberflutung der Fliachen von Il crohen

durch angespilte Verschmutzungen entsprechende Schaden und eine solche

NR. | STELLUNGNAHME ABWAGUNG

5. | Burger1

5.11 5. Auch das Verkehrskonzept zum Erreichen des vorgesehenen Wohnbaugebietes
Uber den Wiesenweg stellt sich als unzureichend dar. Laut den Planungsunterlagen 5.11
verringert sich die Zuwegung Uber den Wiesenweg im Bereich der Flurstiicke 26/1 Kurze Einengungen der StraRenverkehrsflachen sind mog“ch Dann
und 27/1 auf ca. 4 m. In diesem Bereich ist also eine Begegnung zwischen Lkw und hat eine Fahrtrichtung Vorrang und/oder es g”t naturlich § 1 StVO. Eine
Pkw, bzw. sogar zwischen Pkw und Pkw nicht mehr moglich. Fast 90 % der zusatzliche Beschilderung kénnte in Betracht gezogen werden.
zugelassenen Fahrzeuge in Deutschland haben mittlerweile eine Breite von iber In der PIanzeichnung sind |ed|g|lCh die Strafenverkehrsflichen darge-
2 incl. Aufd iegel). Ein ord ales Anfahren der Grundstiicke ist . .

m (incl. AuRenspiegel). Ein ordnungsgemafRes Anfahren der Grundstiicke ist so steIItJedoch keine konkrete StraBeananung.
nicht méglich.
Dartiber hinaus ist in diesem Zusammenhang besonders zu beachten, dass Uber
den Wiesenweg zusétzlich der Europaische Radweg verlauft und hier ein erhdhtes
Verkehrsaufkommen durch die Radfahrer - insbesondere in den Sommermonaten —
zu erwarten ist. Gerade vor diesem Hintergrund stelit sich das vorliegende
Verkehrskonzept als vollig unzureichend dar.
6. Weiterhin ist zu rligen, dass die StraRenentwadsserung fiir die Anliegerstrale
5.12 512

Die Stralkenentwasserung wird im Zuge der ErschlieBungsplanung be-
ricksichtigt und geplant. Die Angaben wurden der ErschlieRungspla-
nung entnommen.
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liegt, jedoch befindet sich dieses Biotop in unmittelbarer Nahe zum vorgesehenen
Planungsgebiet und vor diesem Hintergrund sind die naturschutzrechtlichen

Richtlinien auch hier entsprechend zu beachten.

NR. | STELLUNGNAHME ABWAGUNG
5. | Burger1
Sachlage ist nicht akzeptabel. Vielmehr missen durch entsprechende
Planungsvorgaben hinreichende MaRnahmen vorgesehen werden, damit innerhalb 513
des Wohngebietes eine ordnungsgeméfe Stralenentwasserung gewahrleistet Die textliche Festsetzung zum Kranischschutz wird konkretisiert. Von
wird. einer zusatzlichen zeichnerischen Festsetzung wird abgesehen, da
die MaRnahme ausreichend dargestellt wird.
7. Als MaRnahme zum Schutz der Kraniche (VM2-Kranichschutz) ist vorgesehen,
5.13 dass ein Sichtschutz hergestellt wird. Fldchen fur diesen Sichtschutz sind jedoch
tatséchlich in den Planungsunterlagen nicht vorgesehen. Vor diesem Hintergrund
ist nicht ersichtlich, dass ein solcher Sichtschutz tatséchlich hergestellt werden
kann. Die Planung ist insoweit ebenfalls unzureichend.
5.14 8. SchlieBlich ist festzustellen, dass bei einer Umsetzung der jetzt vorliegenden 514 515
Planung fiir den Bebauungsplan Nr. 4 wesentliche naturschutzrechtliche Belange . . . . ..
nicht berticksichtigt werden. Das sich in unmittelbarer Nahe zum vorgesehenen D.a das Plangeblet nICht n ur)mlttelbarer Nahe zum Wald und auch
L . . o . i nicht im Waldabstand liegt, sind durch das Vorhaben unmittelbare Be-
Planungsgebiet in nordwestlicher Richtung befindliche Waldgebiet (Flurstiicke 8/1, . . . : . R
9/1, 10/1, 11/1, 12/1 und 13/1) hat sich zu einem Biotop entwickelt, welches fiir eine elntrachtlgungen al_JSZUSCh“eBen' Artel"!schutzrechtllche Aspekt"e In
Vielzahl von zum Teil streng geschitzten Tierarten zur Heimat wurde. Zusammenhang mit dem Wald’ wenn sie denn relevant smd,"wurden
im Rahmen des artenschutzrechlichen Fachgutachtens gepruft.
Nur beispielhaft sind folgende Tierarten zu nennen, die in diesem Biotop Es wurde ein artenschutzrechtliches Fachgutachten erstellt und das
anzutreffen sind: Ergebnis in der Planung berlcksichtigt. Darlberhinaus gab es keine
diesbezlglichen Hinweise zu naturschutzrechtlichen Belangen, die zu
- Sumpfohreule berlcksichtigen sind oder bisher nicht berlcksichtigt wurden.
- WeiBstorch
- Rebhuhn
- Schleiereule
- Roter Milan
- verschiedene Fledermausarten
5.15 Es wird nicht verkannt, dass das benannte Waldgebiet nicht im Planungsgebiet
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Rechtsanwaltskanzlei Walter & Wilke

Insgesamt stellt sich daher die vorliegende Planung als rechtswidrig dar.

Mit freundlichen Griifien

alter

Rechtsanwalt
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6. | MEWA Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Amt Rébel-Miiritz MEWA

Der Amtsvorsteher
Eigenbetrieb »Miiritz-Elde-Wasser« (MEWA)

Miiritz-Elde-Wasser

Amt Robel-Miiritz
Miiritz-El

Y « 617207
Ihr Zeichen: 2021-815 bu
lhre Nachricht vom: 08.08.2023
ign PartG-mbH
LloydstraRe 3 Name: Frank Winter

17192 Waren (Mritz) Telefon: 039931 5432 15

E-Mail: wint -roebel.d
E-Mail: busse@ign-waren.de HIFISHOMERETOSheias
Kopie: h.mogck@amt-roebel-mueritz.de

Datum: 09.08.2023
Gemeinde Bollewick

Bebauungsplan ,,Wohngebiet am Wiesenweg“
Erneute Stellungnahme im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach §4 Abs.3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange nehmen wir zu den Ubersandten
Unterlagen der Bauleitplanung vom 08.08.2023 nachfolgend Stellung:

Alle bisherigen Hinweise und Belange des Amtes Rébel-Mritz, Eigenbetrieb ,Muritz-Elde-Wasser*
(MEWA) wurden bertcksichtigt.
Wir empfehlen wir lhnen, das Amt Rébel-Muritz, Eigenbetrieb ,Muritz-Elde-Wasser* (MEWA)

weiterhin an den zukinftigen Planungsschritten zu beteiligen.

Mit freundlichen GriRen

Frank V\ﬁnfer
Betriebsleiter
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7.

Gemeinde Biitow

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Amt Robel-Miiritz

Der_Amtsvorsteher

fiir die Gemeinde Blitow

Amt Robel-Miiritz, Marktplatz 1, 17207 Rébel/Mritz

Ing Melzer & Voigtlédnder Ingenieure PartG-mbB Amt: Bauamt

Lloydstrale 3 Auskunft erteilt: Frau Neudeck

17192 Waren (Muritz) Zimmer Vorwahl Durchwahl
3.5 039931-80 148

per mail: busse@ign-waren.de Zentrale: 039931 800 Fax: 111
E-Mail: b.neudeck@amt-roebel-mueritz.de

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Mein Zeichen Datum

08. August 2023 4-62-neu/pl 15. August 2023

Bebauungsplan Nr. 04 ,Wohngebiet am Wiesenweg“ der Gemeinde Bollewick

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch den Bebauungsplan Nr. 04 ,Wohngebiet am Wiesenweg"“ der Gemeinde Bollewick
werden planungsrechtliche Belange und Entwicklungsziele der Gemeinde Bitow nicht beriihrt.

Die Gemeinde Blitow erhebt keine Einwande gegen die vorliegende Planung (Stand 06/2023).

Mit freundlichen GriiRen

Z rag{,

ole
MNeudeck
,/ SB Bauamt
Internet: https:/www.amt-roebel-mueritz.de E-Mail: post@amt-roebel-mueritz.de Offnungszeiten:
Glaubiger-ID: DE13ZZZ00000173365 i : Stadt R urif Mo./Di: 9.00-12.30 Uhr
IBAN: DE80 1505 0100 0110 1144 00 IBAN: DE06 1506 1618 0001 0093 20 Di: 13.30-15.30 Uhr
BIC: NOLADE21WRN BIC: GENODEF1WRN Mi: geschlossen

Do: 8.00-12.30, 13.30-17.30 Uhr
Fr: 9.00-12.30 Uhr
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8.

Gemeinde Melz

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Amt Robel-Miiritz

Der_Amtsvorsteher

fir die Gemeinde Melz

Amt Robel-Miiritz, Marktplatz 1, 17207 Rébel/Mritz

Ing Melzer & Voigtlédnder Ingenieure PartG-mbB Amt: Bauamt

Lloydstrale 3 Auskunft erteilt: Frau Neudeck

17192 Waren (Muritz) Zimmer Vorwahl Durchwahl
3.5 039931-80 148

per mail: busse@ign-waren.de Zentrale: 039931 800 Fax: 111
E-Mail: b.neudeck@amt-roebel-mueritz.de

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Mein Zeichen Datum

08. August 2023 4-62-neu/pl 22. August 2023

Bebauungsplan Nr. 04 ,Wohngebiet am Wiesenweg“ der Gemeinde Bollewick

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch den Bebauungsplan Nr. 04 ,Wohngebiet am Wiesenweg"“ der Gemeinde Bollewick
werden planungsrechtliche Belange und Entwicklungsziele der Gemeinde Melz nicht berthrt.

Die Gemeinde Melz erhebt keine Einwande gegen die vorliegende Planung (Stand 06/2023).

Mit freundlichen GriiRen

Z rag{,

ole
MNeudeck
,/ SB Bauamt
Internet: https:/www.amt-roebel-mueritz.de E-Mail: post@amt-roebel-mueritz.de Offnungszeiten:
Glaubiger-ID: DE13ZZZ00000173365 i : Stadt R urif Mo./Di: 9.00-12.30 Uhr
IBAN: DE80 1505 0100 0110 1144 00 IBAN: DE06 1506 1618 0001 0093 20 Di: 13.30-15.30 Uhr
BIC: NOLADE21WRN BIC: GENODEF1WRN Mi: geschlossen

Do: 8.00-12.30, 13.30-17.30 Uhr
Fr: 9.00-12.30 Uhr
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Gemeinde Eldetal

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Amt Robel-Miiritz

Der_Amtsvorsteher

fiir die Gemeinde Eldetal

Amt Robel-Miiritz, Marktplatz 1, 17207 Rébel/Mritz

Ing Melzer & Voigtlédnder Ingenieure PartG-mbB Amt: Bauamt

Lloydstrale 3 Auskunft erteilt: Frau Neudeck

17192 Waren (Muritz) Zimmer Vorwahl Durchwahl
3.5 039931-80 148

per mail: busse@ign-waren.de Zentrale: 039931 800 Fax: 111
E-Mail: b.neudeck@amt-roebel-mueritz.de

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Mein Zeichen Datum

08. August 2023 4-62-neu/pl 15. August 2023

Bebauungsplan Nr. 04 ,Wohngebiet am Wiesenweg“ der Gemeinde Bollewick

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch den Bebauungsplan Nr. 04 ,Wohngebiet am Wiesenweg"“ der Gemeinde Bollewick
werden planungsrechtliche Belange und Entwicklungsziele der Gemeinde Eldetal nicht berihrt.

Die Gemeinde Eldetal erhebt keine Einwande gegen die vorliegende Planung (Stand 06/2023).

Mit freundlichen GriiRen

Z rag{,

ole
MNeudeck
,/ SB Bauamt
Internet: https:/www.amt-roebel-mueritz.de E-Mail: post@amt-roebel-mueritz.de Offnungszeiten:
Glaubiger-ID: DE13ZZZ00000173365 i : Stadt R urif Mo./Di: 9.00-12.30 Uhr
IBAN: DE80 1505 0100 0110 1144 00 IBAN: DE06 1506 1618 0001 0093 20 Di: 13.30-15.30 Uhr
BIC: NOLADE21WRN BIC: GENODEF1WRN Mi: geschlossen

Do: 8.00-12.30, 13.30-17.30 Uhr
Fr: 9.00-12.30 Uhr
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10.

Stadt Robel/Miiritz

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Amt Robel-Miiritz

Der_Amtsvorsteher

fir die Stadt Robel/Muritz

Amt Robel-Miiritz, Marktplatz 1, 17207 Robel/Miiritz

Ing Melzer & Voigtlander Ingenieure PartG-mbB
LloydstraBe 3

17192 Waren (Miritz)

per mail: busse@ign-waren.de

Amt: Bauamt

Auskunft erteilt: Frau Neudeck

Zimmer Vorwahl Durchwahl
35 039931-80 148
Zentrale: 039931 800 Fax: 111

E-Mail: b.neudeck@amt-roebel-mueritz.de

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Mein Zeichen Datum
08. August 2023 4-62-neu/pl 29. August 2023

Bebauungsplan Nr. 04 ,,Wohngebiet am Wiesenweg“ der Gemeinde Bollewick

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch den Bebauungsplan Nr. 04 ,Wohngebiet am Wiesenweg" der Gemeinde Bollewick
werden planungsrechtliche Belange und Entwicklungsziele der Stadt R6bel/Mritz nicht berihrt.

Die Stadt Robel/Muritz erhebt keine Einwénde gegen die vorliegende Planung (Stand 06/2023).
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