Gemeinde Bitow

Beschlussvorlage
BV-04-2023-007
offentlich

Abwéagung der Stellungnahmen zum Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 03
"Turnierstall Wackstower Berge" der Gemeinde Butow

Organisationseinheit: Datum

Bauamt 28.09.2023

Bearbeiter:

Henryk Mogck

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Beschlussvorschlag
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bitow beschliel3t:

1. die wahrend der Offentlichkeitsbeteiligung und der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange zum Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 03 ,Turnierstall Wackstower Berge* der Gemeinde Bitow
vorgebrachten Anregungen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange hat die Gemeindevertretung mit folgendem Ergebnis geprift:

(siehe beiliegende Anlage zum Abwagungsbeschluss)

2. die Verwaltung wird beauftragt, die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, die Anregungen erhoben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der
Grunde in Kenntnis zu setzen.

Sachverhalt

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 03 ,Turnierstall Wackstower
Berge* hatte im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung vom 17.07.2022 bis einschlieRlich
19.08.2022 zur Einsichtnahme ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
03.08.2022 durch das vom Vorhabentrager beauftragte Planungsbiiro zur Abgabe von
Stellungnahmen aufgefordert.

Die vorgetragenen Anregungen der Behdrden und sonstigen T6B sind in beiliegendem
Abwagungsmaterial zusammengestellt. Das Abwagungsergebnis ist mitzueilen.

Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen X Nein Ja




Im Haushalt vorgesehen? ,

Nein Ja, Produktkonto
Ertrag/Einzahlungin € ... UberplanmaRige Ausgabe
Aufwand/Auszahlungin € ........................ AuRerplanméaRige Ausgabe

Anlage/n

1 Abwéagungsmaterial (Butow vB 03_Abwagung (6ffentlich)




GEMEINDE BUTOW

Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 03
»Turnierstall Wackstower Berge”

Anlage zum Abwéagungs- und Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 17.03.2023



Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwégung der Gemeinde Biitow

Amt fir
Raumordnung und Landesplanung
Mecklenburgische Seenplatte

Amt fiir und Lar itzer Str. 121, 17033

Gemeinde Bitow
Bearbeiterin:  Ina Spiegelberg

Uber Amt Rébel/Muritz Telefon: 0395 777551-103
Bauamt E-Mail: ina.spiegelberg@
afrims.mv-regierung.de
Marktplatz 1~ Az: ARL MS 200
17207 Robel/Mritz ROK-Reg.-Nr.: 4_127/20
Datum: 30.08.2022

per E-Mail: h.mogck@amt-roebel-mueritz.de

Landesplanerische Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 , Tur-
nierstall Wackstower Berge“ der Gemeinde Biitow, Landkreis Mecklenburgische Seen-
platte

Hier: erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs.
2 BauGB

Die zur 6ffentlichen Auslegung bestimmte Fassung des o. g. Bebauungsplans wurde nochmals
zur Stellungnahme vorgelegt. Die Unterlagen, bestehend aus

- Anschreiben durch Planungsbiiro Hufmann vom 03.08.2022 (per E-Mail)

- Planzeichnung (Entwurf), Stand: Juni 2022

- Begriindung (Entwurf), Stand: Juni 2022

- Vorhaben- und ErschlieRungsplan, Stand: Juni 2022

- Zwischenabwagung zur landespl. Stellungnahme vom 29.11.2022

- Volimacht des Amtes Rébel-Miritz zur Ubertragung von Planungsschritten

wurden hinsichtlich der raumordnerischen Relevanz nochmals gepriift.

Zu den Planungsinhalten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3 erfolgte zuletzt mit
Schreiben vom 29.11.2021 eine landesplanerische Stellungnahme. In deren Ergebnis wurde
festgestellt, dass die Planung mit den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung und Landes-
planung vereinbar ist.

Bezogen auf die aktuelle Fassung ergeben sich keine neuen raumordnerisch relevanten Sach-
verhalte.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 3 ,Turnierstall Wackstower Berge* der Ge-
meinde Biitow entspricht den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landespla-
nung.

‘ /ﬁ S(//“f é‘(]é
\

Peter Seifert

Stellvertretender Leiter

nachrichtlich per E-Mail:
- Ministerium fiir Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus u. Arbeit M-V, Abt. 7, Ref. 750
- LK Mecklenburgische Seenplatte, Regionalstandort Waren (Miritz), Bauamt, SGL Kreisplanung

Die Auflistung der vorgelegten Unterlagen wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Gemeinde Butow nimmt zur Kenntnis, dass in der Stellungnahme
vom 29.11.2021 festgestellt wurde, dass die Planung mit den Zielen
und Grundsatzen der Raumordnung vereinbar ist.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich mit dem Entwurf der Pla-
nung keine neuen raumordnerisch relevanten Sachverhalten ergeben.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan Nr. 03 den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und
Landesplanung entspricht.
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Bergamt Stralsund

Bergamt Stralsund
Postfach 1138 - 18401 Stralsund

Planungsbiiro Hufmann Bearb.: Frau Giinther
Alter Holzhafen 8 ion: ggg:g ;g} ;1 (1)2
. ax:
23966 Wismar Mail:  D.Guenther@ba.mv-regi de

www.bergamt-mv.de

Reg.Nr. 2186/22
Az. 512/13071/517-2022

Ihr Zeichen / vom Mein Zeichen / vom Telefon Datum

03.08.2022 Gu 612144 29.08.2022

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND
Sehr geehrte Damen und Herren,
die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte MaRnahme

Satzung liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 03 "Turnierstall
Wackstower Berge" der Gemeinde Biitow

: : . > on Die Gemeinde Butow nimmt zur Kenntnis, dass das geplante Vorha-
beriihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie keine Be- b kei b baulich Bel h Bundesb ie kei
lange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zusténdigkeit des Bergamtes en Keine bergbaulichen Belange nach bundes ergges_etz sowie keine
Stralsund. Belange nach Energiewirtschaftsgesetz in der Zustandigkeit des Berg-
Fur den Bereich der o. g. MaRnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder amte.s Stralsund be.rUhrt' . .
Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor. Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Bereich des Vorhabens zur-
zeit keine Bergbauberechtigungen oder Antrage auf Erteilung von

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwznde Bergbauberechtigungen vorliegen

oder erganzenden Anregungen vorgebracht.

Hinweis: Die Gemeinde Bltow nimmt zur Kenntnis, dass aus Sicht des Bergam-

0. g. MaRnahme befindet sich im sudlichen Bereich des ehemaligen Tagebaus Wack- tes Stralsund keine Einwénde oder erganzende Anregungen vorge-
stow. Die Bergaufsicht endete am 18.01.2013 bracht werden

Mit freundlichen GriiRen und Gliickauf
D/Auftrag Der Hinweis zum Ende der Bergaufsicht wird zur Kenntnis genommen.

Vﬁnﬁfv V P

lexander Ka ner

Allgemeine Datenschutzinformation, Der Kontakt mit dem Bergamt Stralsund ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von Ihnen ggf. milgeteitten persdnlichen Daten ver-
bunden (Rechtsgrundiage ist Art 6 Abs. 1e DSGVO i.V.m § 4 Abs. 1 DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschutz

Hausanschrift Bergamt Stralsund Fon: 03831/6121-0
Frankendamm 17 Fax: 03831/612112 2
18439 Stralsund Mail: poststelle@ba mv-regierung.de
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Deutsche Telekom Technik GmbH, Holzweg 2, 17438 Wolgast

Planungsbiiro Hufmann

Alter Holzhafen 8
23966 Wismar

André Richter | PTI 23 Betrieb1 Wolgast
01715618270 | Andre.Richter@telekom.de
8. August 2022

vorhabenbezogener B-Plan Nr. 03 "Turnierstall Wackstower Berge" Gemeinde Biitow

Vorgangsnummer: 1956-2022
Bitte geben Sie im Schriftwechselimmer die Vorgangsnummer an.

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Die Stellungnahme wird naCthIQGnd behandelt:
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und

bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren

Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung. . . .. . . .
Gegen |hre geplante BaumalRnahme gibt es prinzipiell keine Einwénde. Dl'e Ge_memqe BthV\{_nlmmt zur Kgnntnls, dass aus Sicht der Telekom
prinzipiell keine Einwande gegen die Planung bestehen.

Wir weisen jedoch auf folgendes hin:
In Threm Planungsbereich befinden sich oberirdische Telekommunikationslinien der Telekom, deren Lage

Sie bitte aus dem beigefiigten Plan entnehmen. Telekommunikationslinien/-anlagen werden gewdhnlich Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Planungsbereich ober-
aufeifier Graberisohile:von 60.cm alisgelagt: irdische Telekommunikationslinien der Telekom befinden.
Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nachtraglicher Der belgefugte Lageplan wird naCthIQend geprUft (S 5)

Veranderung der Deckung durch StraBenumbauten u. dgl. und aus anderen Griinden maglich.

In Kreuzungspunkten mit einer Telekommunikationslinie ist die genaue Tiefenlage durch Querschlag zu i i i X . o
ermitteln. Es ist die Originaliiberdeckung wiederherzustellen, die Trassenbénder sind (iber die Anlagen Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind grundsatzllch
neu zu verlegen. Bei Freilegung der Telekommunikationslinien wahrend der BaumaRnahme sind diese zU beachten.

durch geeignete MalRnahmen zu schiitzen und zu sichern.

Anhand der uns iibergebenen Planungsunterlage ist keine durch Ihre BaumaRnahme bedingte Anderung 3
an unseren Anlagen erkennbar. Eine Erweiterung unseres Telekommunikationsnetzes ist im
Zusammenhang mit lhrer BaumaRnahme nicht geplant.
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André Richter | 8. August 2022 | Seite 2

Sollte eine Umverlegung der vorhandenen Telekommunikationslinien erforderlich sein, bitten wir dies Die Hinweise ngl der Umverlegung von Telekommunikationsleitun-

rechtzeitig, mindestens 16 Wochen vor Baubeginn, bei uns anzuzeigen. Die Kosten sind vom Veranlasser gen werden zur Kenntnis genommen und sind grundsatzlich zu beach-
zu tragen. ten.

Die beigefligte Kabelschutzanweisung ist zu beachten!

Die Anlagen und weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Achtung folgende Hinweise bitte an die beauftragten Tiefbaufirmen weiterleiten:

Anfragen zur Einholung von ,,Schachtscheinen® bzw. dem ,Merkblatt iiber Aufgrabung Fremder® kdnnen
von den ausfiihrenden Firmen nur noch kostenpflichtig unter: Planauskunft.Nordost@telekom.de
gestellt werden.

Daher empfehlen wir die kostenfreie Moglichkeit der Antragsstellung zur Trassenauskunft unter:

https://trassenauskunft-kabel.telekom.de

Sollte es zu einer Beschadigung kommen, empfehlen wir die App ,Trassendefender, um schnell und
unkompliziert diese bei der Deutschen Telekom anzuzeigen.

Fur Fragen zum Inhalt unseres Schreibens stehen wir lhnen unter oben genannten Kontaktmaglichkeiten
oder unserer Besucheranschrift zur Verfligung.

Deutsche Telekom Technik GmbH
PTI23,B1

Barther StralRe 72

18437 Stralsund

Freundliche GriiRe

iA Anlagen

Lageplan
re Richter
Kabelschutzanweisung

:21:04 +02'00"

André Richter
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Lageplan

1

Turnierstall Wackstower Berge

Stellungnahme 1956-2022
Blitow
Sicht

MaBstab | 1:987

Blatt

3991A
A637417
Datum | 08.08.2022

AsB
VsB
Name

Der beigefligte Bestandsplan wurde Uberprift. Im Geltungsbereich
sind Telekommunikationsleitungen der Telekom vorhanden. Umverle-
gungen oder Anderungen sind nicht erforderlich.

Kein aktiver Auftrag
Kein aktiver Auftrag

Mecklenburg-Vorpommern
Robel, Dambeck

AT/Vh-Bez.:
® W|AT/Vh-Nr.:

TINL |Ost

I

ONB

Bemerkung:
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Abwégung der Gemeinde Biitow

e.dis

E.DIS Netz GmbH Marktplatz 5 17207 Robel

Planungsbiiro Hufmann
Martin Hufmann
Alter Holzhafen 8

23966 Wismar

E.DIS Netz GmbH
MB Rébel
Marktplatz 5
17207 Rébel
www.e-dis-netz.de

T +49 39931-8763146

EDI Betrieb Roebel@e-dis.de

Rébel, den 04.08.2022

Spartenauskunft: 0596875-EDIS in Biitow Wackstower Berge
Anfragegrund: Stellungnahme & T6B Projektname:
Erstellt am: 04.08.2022 Projektzusatz:

Bitow vB 03
"Turnierstall Wackstower Berge"

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei Ubersenden wir Ihnen die gewiinschte Spartenauskunft.
Im Bereich lhrer Spartenanfrage befinden sich Versorgungsanlagen der E.DIS Netz GmbH.

Das rot umrandete Gebiet auf den Planen stellt den Anfragebereich dar.

Folgende Planausziige und sonstige Dokumente wurden Ubergeben:
Sparte Spartenpléne Sicherheitsrel. Sperrflachen Leerauskunft
ausgegeben Einbauten
Gas: | ] [l [x]
Strom-BEL: L] L] L] [x]
Strom-NS: [x] [] | [
Strom-MS: ] ] [ [x]
Strom-HS: || ] | [x]
Telekommunikation: |___| |___| O |Z|
Fernwérme: | O | [x]
Dokumente
Indexplan: x] Vermessungsdaten: O
Gesamtmedienplan: x] Merkblatt zum Schutz der X
Skizze: [l Verteilungsanlagen:

Bitte beachten Sie hierzu die Bestatigung tber erfolgte Planauskunft / Einweisung, :
insbesondere die Informationen zu 'Ortliche Einweisung / Ansprechpartner' auf Seite 3,
die 'Besonderen Hinweise' auf Seite 4, das Merkblatt zum Schutz der

Verteilungsanlagen und die beigefligten Plane.

Freundliche Gri3e sche
E.DIS Netz GmbH A
MB Rébel

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist auch ohne Unterschrift giltig.

Die Gemeinde Butow nimmt zur Kenntnis, dass sich im angefragten
Bereich Versorgungsanlagen der E.DIS Netz GmbH befinden.

Die beigefiigten Anlagen werden zur Kenntnis genommen. Der Spar-
tenplan ,Strom NS* wird nachfolgend geprift.

Die weiteren Unterlagen werden zur Kenntnis genommen und aus Da-
tenschutzgriinden nicht in die Abwagung eingestellt. Aus diesen nicht
eingestellten Unterlagen gehen keine planrelevanten Informationen
hervor.
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Wackstower Berge

Stralte:

Der beigefiigte Bestandsplan wurde Uberprift. Entlang des Weges
~Wackstower Berge® sind Niederspannungsleitungen der E.DIS Netz
GmbH vorhanden.

Strom-NSP

Anfragenummer: 0596875-EDIS
3

Plannummer:

MB Rébel
Ausgabedatum: 04.08.2022

Kartenname:
zustandig
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Wackstower Berge

Ort/Ortsteil: Bitow
Strale

Der beigefligte Bestandsplan wurde Uberprift. Innerhalb des Plange-
bietes sind Niederspannungsleitungen der E.DIS Netz GmbH vorhan-
den, die das nachstgelegene Geb&ude anbinden. Anderungen sind
derzeit nicht beabsichtigt.

Strom-NSP

Anfragenummer: 0596875-EDIS
5

Plannummer.
zustindig

MB Rébel

Ausgabedatum: 04.08.2022

Kartenname:

BFAB
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-------- Weitergeleitete Nachricht --------
Betreff: AW: Biitow vB 03 - Beteiligung Entwurf
Datum:Wed, 26 Oct 2022 07:21:38 +0000
Von:Futterlieb Dennis <Dennis.Futterlieb@lfoa-mv.de>
An:'Monique Oldenburg' <oldenburg@pbh-wismar.de>
KopieNeumann Martin <Martin.Neumann(@lfoa-mv.de>, Poeppel Bernd
(CC):<Bernd.Poeppel@lfoa-myv.de>

sifinueshitaresy ik, Die Gemeinde Butow nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme des

aufgrund des Ortstermins am 25.10.2022 wird hiermit die Stellungnahme des Forstamtes Wredenhagen Forstamtes vom 31.08.2022 (Slehe Seite 10 — 11) geéndert wurde und
vom 31.08.2022 wie folgt gedndert: Somlt gegenstandslos Ist

Von Seiten der Forstbehdrde wird dem Entwurf vom 02.06.2022 zugestimmt.

Begriindung: Die Gemeinde Bltow nimmt zur Kenntnis, dass dem Entwurf der Pla-
Der mit Sukzessionsgeholzen bestandene Erdwall wird fortan nicht als Wald im Sinne des §2 LWaldG nung SEitenS der FOfStbehérde Zugestimmt erd

angesehen. Durch Graben und eine Pferdekoppel konnte die Waldeigenschaft im Dezember 2021
insbesondere im westlichen Teil nur aufgrund von Luftbilddaten abgeleitet werden. Bei der erneuten

Begutachtung am 25.10.2022 wurden die zuvor durch Pferdekoppel und Grében nicht einsehbaren Die Begr[_]ndung’ dass wahrend des Ortstermins am 25.10.2022 keine
Bereiche gesichtet, welche sich aus niedrigwachsenden Strauchern wie beispielsweise dem Schleedorn Waldeigenschaft der vorhandenen Sukzessionsgeh('jlze festgestellt

und drei einzelnen Solitdreichen zusammensetzen. Durch Unterbrechungen des Kronenschlusses und der
geringen Breite des Gehélzstreifens ist die Waldeigenschaft hier nicht hinreichend belegt. Dieser werden konnte, wird zur Kenntnis genommen.
Auffassung war auch der 6rtlich zustédndige Revierleiter Martin Neumann. Durch die 6rtlichen

Gegebenheiten (schmaler aufgeschutteter Erdwall, umgeben von Pferdekoppel und Bebauungen) ist

mittel- und langfristig keine naturliche Waldentwicklung méglich. Zu erkennen war, dass selbst vital

aussehenden Bdumen die Stabilitdt fehlt und vorzeitig in sich zusammenbrechen. Der Gehdlzstreifen soll

in dem vorhabensbezogenen B-Plan insgesamt erhalten bleiben. Die schiitzende Waldeigenschaft ist

daher auch nicht zwingend erforderlich um die vorhandenen Strukturen zu erhalten. Durch das Fehlen

von Wald finden §2-3 WAbstVO M-V keine Anwendung, wodurch das forstrechtliche Einvernehmen Es wird zur Kenntnis genommen, dass das forstrechtliche Einverneh-
erteilt werden kann. men erteilt wird.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Dennis Futterlieb
SB Forsthoheit/ Liegenschaften/ OA/ ASP-Jagdgruppe
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Abwégung der Gemeinde Biitow

w Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern

» - - Anstalt des 6fgentlich2n Rechts -
Der Vorstand

Forstamt Wredenhagen - D 60 + 17213 Fiinfseen OT Satow Forstamt Wredenhagen
Bearbeitet von:  Herrn Futterlieb
Planungsbiiro Hufmann Telefon: 039924 795-13
Herr Martin Hufmann Fax: 03994 235-418
E-Mail: wredenhagen@Ifoa-mv.de
Alter Holzhafen 8 et

Aktenzeichen:  GB18/ SB1/ 7444.382/ 07/ 2022
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Satow, 31. August 2022

23966 Wismar

Vorhaben: Satzung der Gemeinde Biitow liber den vorhabensbezogenen
Bebauungsplan Nr. 03 , Turnierstall Wackstower Berge*

Ihr Schreiben vom 03.08.2022- friihzeitige Behdrden- und TOB-Beteiligung
geman § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme der unteren Forstbehorde

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 03.08.2022 baten Sie im Auftrag des Amtes Rébel Miritz um
Stellungnahme zur Satzung des o. g. Bebauungsplanes.

Gemall §35 in Verbindung mit §32 des Landeswaldgesetzes Mecklenburg-
Vorpommern' ist der Vorstand der Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern als
untere Forstbehdrde sachlich sowie ortlich fiir die von einem Vorhaben betroffenen
Waldflachen zusténdig.

Im Auftrag des Vorstandes der Landesforst Mecklenburg-Vorpommern - Anstalt des
offentlichen Rechts - nehme ich fiir den Zusténdigkeitsbereich des Forstamtes
Wredenhagen zu dem o.g. Planentwurf fiir den Geltungsbereich des
Bundeswaldgesetzes® und des Landeswaldgesetzes M-V wie folgt Stellung:

Von Seiten der Forstbehdrde wird dem Entwurf nicht zugestimmt.

'vgl. Waldgesetz firr das Land 1 (L - LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S, 870), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790,
794) geandert worden ist

2vgl. Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Férderung der F i (Bt - vom 2. Mai 1975
(BGBL. | S. 1037), das zuletzt durch Artikel 112 des Gesetzes vom 10. August 2021 (BGBI. | S. 3436) geandert worden ist
Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
- Anstalt des ffentlichen Rechts E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058
17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883

Begriindung:
I. Waldeigenschaft

Das sidliche am Randbereich des Geltungsbereichs befindliche Gehélzbiotop erfiillt alle
Eigenschaften einer Waldflache im Sinne des §2 LWaldG. Die Flachengrofie betragt ca.
0,33 ha. Die Bestockung besteht aus Sukzessionsgeholzen wie Aspen, Birken und
diversen Strauchern, aber auch anderen grofkronigen Laubbaumen wie z.B. der Eiche.
Die Lage der Waldflache ist in der beigefiigten Ubersichtskarte dargestellt.

Il. Waldabstand

Aufgrund der nicht beriicksichtigten Waldeigenschaft wurde auch der Waldabstand von
30 Metern nicht in der Karte eingezeichnet.

Fir die vorhandenen baulichen Anlagen innerhalb des Geltungsbereichs gilt der
forstrechtliche Bestandsschutz, da sie vor Inkrafttreten des LWaldG M-V vorhanden
waren. Der forstrechtliche Bestandsschutz gilt allerdings nur solange, wie die
vorhandenen Gebéaude selbst ihren Bestand haben. Damit verbunden dirfen also nur
InstandhaltungsmaRnahmen am Gebaude durchgefiihrt werden. Verdnderungen, die die
Identitdt oder Statik des Geb&udes beriihren, wie z.B. Nutzungsartenanderungen,
Erweiterungen oder ein Abriss mit Neubau, sind von der forstbehordlichen Zustimmung
grundsatzlich ausgenommen.

Aus diesem Grund darf im Sonderobjekt 1 (iber die Bestandsgebaude ,Strohlager*,
.Reithalle” und im Sonderobjekt 3 ,Sozialgebaude" keine Baugrenze, die der spéteren
Errichtung neuer Gebaude ohne nochmalige Beteiligung der Forstbehorde erlauben
wurde, eingezeichnet werden.

Bei der Errichtung sémtlicher baulicher Anlagen ist nach §20 LWaldG M-V die Einhaltung
der gesetzlich geforderte Waldabstand von 30 Metern zu beachten. Eine Ausnahme, wie
Sie zum Beispiel bei der Erweiterung des Sozialgebaudes um ein Geschoss erforderlich
waére, regelt die Waldabstandsverordnung M-V. Hier betragt der Waldabstand nur ca. 25
Meter und zum jetzigen Stand kann keine Ausnahme erteilt werden, da die ortlichen
Gegebenheiten nicht hinreichend untersucht und keine beabsichtigten MaRnahmen
benannt sind um den Schutzzweck der Waldabstandsverordnung dauerhaft zu
gewahrleisten.

Objektiv betrachtet verkirzt sich durch den erhdhten Standpunkt der Béume der
Waldabstand und diese kénnen bei Windwurf oder —Bruch mit groRerer Wucht auf diese
baulichen Anlagen herabstiirzen und dabei groReren Schaden anrichten. Aufgrund der
ortlichen Gegebenheiten ist es umso wichtiger, dass der Waldabstand eingehalten wird,
selbst wenn die Bdume keine Oberhéhe von 30 Metern besitzen oder erreichen kdnnen.

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank

L Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150

- Anstalt des offentlichen Rechts E-Mail: zentrale@Ifoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883
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3

Da die Darstellungen von Waldfldche und Baugrenzen aus Sicht der Forstbehérde
fehlerhaft sind und nachgearbeitet werden miissen, kann das forstrechtliche
Einvernehmen aus diesem Grund nicht erteilt werden.

>
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Bei eventuell auftretenden Fragen stehe ich unter o. g. Telefonnummer zur Verfiigung.

freundlichen Griiten
Ifn Auftrag

efnd |
Forstamjts|giter

Anlage: Ubersichtskarte Wald

Gemarkung Wackstock, Flur 1, Flurstiicke 19/1, 19/9, 19/2

Ubersichtskarte Waldfldche
MaRstab 1: 1112

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03894 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank

Landesfc Mecklenburg-V Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150

- Anstalt des &ffentlichen Rechts E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883
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Abwégung der Gemeinde Biitow

Landkreis

Mecklenburgische Seenplatte
Der Landrat

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Postanschrift:PF 110264, 17042 Neubrandenburg

Regionalstandort /Amt /SG
% o, Waren (Muritz) /Bauamt /Kreisplanung
Gemeinde Biitow

tiber Amt Robel-Miiritz Auskunft erteilt: Sascha GloRe
Marktplatz 1 E-Mail: Sascha.Glosse@lk-seenplatte.de
P Py Zimmer: Vorwahl Durchwahl

17207 Rébel/Miiritz 3.30 0395 57087-2458
Fax:0395 57087 65965
Internet: www, ik K ische-see de

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Mein Zeichen Datum

3441/2022-502 25.10.2022

Satzung lber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 03 "Turnierstall Wack-
stower Berge" der Gemeinde Biitow

hier: Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager offent-
licher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bitow hat die Aufstellung der Satzung tber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 03 ,Turnierstall Wackstower Berge" beschlos-
sen.

Als ersten Verfahrensschritt fihrte die Gemeinde bereits die Beteiligung der Behérden
und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB durch. Diese
friihzeitige Behordenbeteiligung diente vorrangig der Festlegung von Umfang und De-
taillierungsgrad der Umweltpriifung (sog. Scoping). Die beteiligten Behdrden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange sollen die Gemeinde hierbei beraten.

Hierzu hat der Landkreis mit Datum vom 29.03.2022 eine Stellungnahme abgegeben,
auf die ich vom Grundsatz her verweise. Darin wurde bereits auf wichtige naturschutz-
rechtliche Belange hingewiesen.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 30.09.2022 wurde der daraufhin erarbeitete
Entwurf zu 0. g. Bebauungsplan gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Mit Schreiben vom 03.08.2022 (Posteingang 08.08.2022) wurde der Landkreis Meck-
lenburgische Seenplatte hierzu im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Um eine Verlangerung der Abgabenfrist
wurde gebeten.

Zu dem mir vorliegenden Entwurf der Satzung tiber den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 03 der Gemeinde Blitow, bestehend aus Teil A — Planzeichnung, Teil B —

Die Ausfuhrungen zum Planverfahren werden zur Kenntnis genom-

men.
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Abwégung der Gemeinde Biitow

Seite 2 des Schreibens vom 25.10.2022

Text sowie der Begriindung inklusive Umweltbericht (Stand: 02.06.2022) nehme ich als
Trager offentlicher Belange wie folgt Stellung:

I Allgemeines/ Grundsiatzliches

1. Der o.g. vorhabenbezogene Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Voraus-
setzung zur Bestandssicherung der vorhandenen Reitanlage schaffen. Zudem soll eine
Erweiterung des Sozialgebaudes um ein Vollgeschoss vorbereitet werden.

Die Gemeinde beabsichtigt die planungsrechtliche Sicherung einer Nachnutzung von
ehemals gewerblich genutzten Flachen (Kiestagebau) durch fiir den AuRenbereich pra-
destinierte Reitanlage.

Das Plangebiet hat It. Begriindung eine GroRRe von insgesamt ca. 2,7 ha.

2. Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht
nach § 1 Abs. 4 BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 29.11.2021 liegt mir vor.

Danach ist festzustellen, dass die Planung den Zielen und Grundsatzen der Raumord-
nung und Landesplanung im Ergebnis entspricht. Auf die Gliltigkeit der Stellungnahme
vom 19.06.2020 wird verwiesen.

3. Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln (Entwicklungsgebot).

Von dem Grundsatz des Entwicklungsgebotes kann bei Vorliegen bestimmter Voraus-
setzungen nach § 8 BauGB gegebenenfalls abgewichen werden.

Die Gemeinde Bitow hat keinen rechtskraftigen Flachennutzungsplan. Sie beabsichtigt
daher die Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplanes entsprechend des § 8 Abs. 4
BauGB. Bezogen auf das mit dem o. g. Bebauungsplan konkret verfolgte Planungsziel

kann den Aussagen in der Begriindung gefolgt werden.

Aufgrund des fehlenden Flachennutzungsplans weise ich Sie in diesem Zusam-
menhang darauf hin, dass diese Bauleitplanung gemaR § 10 Absatz 2 BauGB ge-
nehmigungspflichtig durch die hohere Verwaltungsbehorde — hier: Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte — ist.

4. Nach § 12 BauGB kann die Gemeinde durch einen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen.
RegelmaRig enthalt ein vorhabenbezogener Bebauungsplan danach drei bekannte
Elemente:

e den Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Vorhabentragers,

e den Durchfiihrungsvertrag und

« als Satzung den vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Die Ausfilhrungen zu den vorgelegten Unterlagen werden zur Kenntnis
genommen.

I. Allgemeines/Grundsatzliches

Zu 1.: Die Ausfuhrungen zu den Planungsinhalten werden zur Kenntnis
genommen.

Zu 2.: Es wird zur Kenntnis genommen, dass Bauleitplane den Zielen
der Raumordnung anzupassen sind und das Vorhaben gemalR} der
landesplanerischen Stellungnahme vom 29.11.2021 den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung entspricht.

Zu 3.: Es wird zur Kenntnis genommen, dass Bebauungspléne aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind. Es wird weiter zur
Kenntnis genommen, dass die Gemeinde Bitow Uber keinen Flachen-
nutzungsplan verfugt und der Bebauungsplan demnach genehmi-
gungspflichtig ist.
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Die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist gemaR § 12 BauGB
somit an bestimmte Voraussetzungen gebunden:

- Der Vorhabentrager muss sich zur Durchfiihrung der Vorhaben- und Erschlie-
Rungsmaflnahmen innerhalb einer bestimmten Frist sowie zur Tragung der Pla-
nungs- und ErschlieBungskosten im Durchfiihrungsvertrag verpflichten.

- Der Vorhabentrager muss zur Durchfiihrung des Vorhabens und der Erschlie-
Rung bereit und in der Lage sein.
Hieraus folgt die Nachweispflicht der wirtschaftlichen und finanziellen Leistungsfa-
higkeit des Tragers zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses. Ein bloRes Glaub-
haftmachen der Leistungsfahigkeit des Tragers reicht nicht aus.
Die finanzielle Bonitat des Vorhabentragers kann z. B. durch eine Kreditzusage ge-
eigneter Banken oder durch Biirgschaftserklarungen nachgewiesen werden.

- In der Regel muss der Vorhabentrager Eigentiimer der Flachen sein, auf die
sich der Plan erstreckt.

Ist der Vorhabentrager nicht Eigentiimer, so ist ggf. eine qualifizierte Anwartschaft
auf den Eigentumserwerb oder eine anderweitige privatrechtliche Verfligungsbe-
rechtigung nachzuweisen. (Dies gilt auch fiir Flachen fiir externe Ausgleichsmaf-
nahmen!)

Dieser Nachweis muss spatestens zum Satzungsbeschluss vorliegen. Eine schlich-
te Aussage innerhalb der Begrtindung gentigt nicht. Die tatséchliche Verfligbarkeit
Uber die Flachen muss nachgewiesen werden.

- Der Durchfihrungsvertrag ist vor dem Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1
BauGB liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan zwischen dem Vorhabentra-
ger und der Gemeinde zu schliefRen. (Hierzu bedarf es eines nach Kommunalrecht
notwendigen Gemeinderatsbeschlusses.)

Erfolgt dies nicht, fehlen der Gemeinde die Voraussetzungen zum Beschluss Uber die
Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Ein Rechtsanspruch darauf besteht
grundsatzlich nicht. Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte konnte dies anhand
der vorliegenden Unterlagen nicht priifen.

Il. Bedenken, Anmerkungen und Hinweise
1. Nachstehend erhalten Sie die Stellungnahme des Umweltamtes.

1.1. Naturschutz und Landschaftspflege

Die Gemeinde Biitow hat die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
(vBP) Nr. 3 beschlossen. Ziel ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
Bestandsicherung der vorhandenen Reitanlage zu erreichen. Die Errichtung, Nutzung
bzw. Umnutzung der Gebaude und Flachen fiir die Reitanlage erfolgte bisher ohne die
daflr erforderlichen Genehmigungen.

Der Planbereich liegt im Wesentlichen im Bewilligungsfeld, das in der bergbaurechtli-
chen Bewilligung vom 18.05.1994 (iber Hoch- und Rechtswerte als "Bewilligungsfeld

Zu 4.: Die Gemeinde Butow nimmt zur Kenntnis, dass ein vorhabenbe-
zogener Bebauungsplan den Vorhaben- und ErschlieBungsplan des
Vorhabentragers, den Durchflhrungsvertrag sowie die Satzung Uber
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan enthalt.

Die Voraussetzungen fir einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
werden zur Kenntnis genommen.

Der Durchfiihrungsvertrag wird zwischen der Gemeinde und dem Vor-
habentrager geschlossen und wird durch die Gemeindevertretung vor
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes gebilligt.

Der Nachweis Uber die wirtschaftliche und finanzielle Leistungsfahig-
keit des Vorhabentragers wurde bereits bei Antragsstellung auf Einlei-
tung eines Bauleitplanverfahrens erbracht. Die Gemeinde hat sich da-
von im Rahmen ihrer Sorgfaltspflicht Gberzeugt.

Der Vorhabentrager ist der Eigentimer der Flachen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

II. Bedenken, Anmerkungen und Hinweise

1.1 Naturschutz und Landschaftspflege

Zu 1. Die Gemeinde nimmt die Zusammenfassung zum Planungsziel
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 03 zur Kenntnis.
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2.
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Wackstow" beschrieben wurde. Einzig das sudlich der Reithalle liegende Geholz wurde
von der Bewilligung nicht erfasst. Bei Auswertung von Luftbildern kann nachvollzogen
werden, dass die Reitanlage in der Zeit zwischen 2011 und 2016 errichtet wurde. Der
nordliche Bereich des Plangebietes ragt in den bis zum Jahr 2013 bewirtschafteten Be-
reich "Rahmenbetriebsplanflache Wackstow NW" hinein. Die Flache "Wackstow NW"
wurde am 18.01.2013 in Teilen aus der Bergaufsicht entlassen. Die Tagebaufolgeland-
schaft war zu diesem Zeitpunkt so gestaltet, dass keine Gefahren, die aus der bergbau-
lichen Tatigkeit herriihrten, vorhanden waren.

Die betroffenen Flachen sind sowohl im Rahmenbetriebsplan als auch in den Hauptbe-
triebsplanen als Sukzessionsflachen und als Flachen zur Erstaufforstung vorgesehen.
Ein Abschlussbetriebsplan gemaR § 53 BBergG liegt der Unteren Naturschutzbehdrde
nicht vor und konnte auf Nachfrage auch bisher vom Bergamt nicht hergereicht werden.
Zur Flache der zu entwickelnden Sukzessionsflachen trifft der Hauptbetriebsplan keine
konkreten Aussagen. Vorgesehen sind demnach alle Boschungsbereiche. Im Bereich
der Tagebausohle ist die benannte Erstaufforstung mit einer GréRe von 0,5 ha geplant.
Eine Wiedernutzbarmachung entsprechend den Festlegungen im jeweiligen Haupt-
bzw. Rahmenbetriebsplans wurde nicht vorgenommen. Die Anpflanzung von Hecken
und Gehdlzen entsprechend Tabelle 3 in Kapitel 4.2.2 des Rahmenbetriebsplans wurde
nicht ausgefihrt bzw. gegeniiber der Unteren Naturschutzbehdrde nicht nachgewiesen.
Dies gilt auch fiir die gemaR den Baugenehmigungen vom 06.01.2004 (Anbau Sozial-
gebaude) und vom 02.07.2009 (Lager- und Maschinenunterstellhalle) vorgesehenen
Pflanzungen von 7 bzw. 17 Laubbdaumen (Stammumfang 12 — 14 cm). Diese Pflanz-
standorte sind fiir die Untere Naturschutzbehdérde nicht nachvollziehbar und die Pflan-
zungen wurden bis zum heutigen Tag der Unteren Naturschutzbehérde nicht gemeldet.

Fir das Bewilligungsfeld Wackstow liegt der Unteren Naturschutzbehérde keine Entlas-
sung aus der Bergaufsicht vor.

Im vorliegendem Planentwurf erfolgte keine hinreichende Auseinandersetzung mit die-
ser Problematik.

Folgende Hinweise ergehen:

- Durch den Vorhabentrager ist im Rahmen der Begriindung zum vBP noch auf einer
Karte darzustellen, auf welchen Flachen welche Bergrechte liegen und/ oder lagen
und welche Kompensationspflichten sich daraus ergeben. Auerdem ist darzulegen,
wie und wo diese Kompensationen erbracht wurden oder ob diese noch ausstehend
sind. Weiterhin sind eindeutige Flachenangaben zu machen. Diese Darstellungen
sind erforderlich, um den Kompensationsbedarf fiir den vBP abschlieRend bestim-
men zu kénnen. Als Grundlage hierfiir ist der Zustand der Natur anzusetzen, wel-
cher sich bei der Umsetzung der Kompensation (und deren Entwicklung) aus den
bergrechtlichen Verfahren bis zum jetzigen Zeitpunkt eingestellt hatte.

- Der Eingriff, der infolge der Uberplanung der Kompensationsflichen entsteht, ist auf
Basis der wegfallenden Kompensationsflachen zu berechnen. Dabei sind folgende
Eingriffsflachen zu beriicksichtigen:

o Reithalle (Vollversiegelung)

o Wege (Teil- und Vollversiegelungen)

o Auslaufflachen, Longierzirkel und Reitplatz (Teilversiegelung)
o Rondell (Vollversiegelung)

o Umnutzung Maschinenunterstellhalle (Vollversiegelung)

Zu 2. Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Flache des
Plangebietes wurde am 18.01.2013 vollstandig aus der Bergaufsicht entlas-
sen. Fir diese Entlassung liegt ein genehmigter Antrag zur Beendigung der
Bergaufsicht fir den gesamten Tagebau Wackstow vom 18.01.2013 vor. Das
Bergamt Stralsund gab zudem dartber Auskunft, dass der Landkreis Meck-
lenburgische Seenplatte an dem Beendigungsverfahren der Bergaufsicht be-
teiligt wurde.

Zu 3. Die Gemeinde hat die Flachenzugehorigkeit zum Rahmenbetriebsplan
und zum Hauptbetriebsplan Uberprift. Aus dieser Priifung ergibt sich, dass
sich diese beiden Plane ausschlieRlich auf den nérdlichen Bereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 03 beziehen. Demnach war nur dieser
Bereich als Flache fir die Erstaufforstung vorgesehen:

A Alter T Tagmu vvackstow‘/

| Bergaufsicht 2013 Beende,

Plangebiet (rot) mlt dem Berelch des Rahmenbetriebsplanes und des Haupt-
betriebsplanes (grin flachig — Alter Tagebau Wackstow)
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Ein Abschlussbetriebsplan liegt fur den Bereich ,Wackstow NW* nicht vor.
Das Bergamt Stralsund konnte zu dem Bereich ,Bewilligungsfeld Wackstow"
keine Auskunft Giber einen Abschlussbetriebsplan machen, es verweist ledig-
lich auf den Hauptbetriebsplan. Der Hauptbetriebsplan fir den Kiestagebau
Wackstow im Bewilligungsfeld [I-B-f-013/94 und im Bergwerksfeld Wackstow
NW verweist fur die Wiedernutzbarmachung auf den Rahmenbetriebsplan
Wackstow-Nordwest. Dieser Rahmenbetriebsplan trifft im Kapitel 4 ,Wie-
dernutzbarmachung® konkrete Aussagen zu den Sukzessionsflachen. Diese
waren in verschiedenen Bereichen des Plangebietes vorgesehen (Tagebau-
sohle, Hange der Innenkippen sowie sid- und sidwestorientierte Boschun-
gen). Die Ubrigen Bereiche sollten durch Bepflanzung entwickelt werden.
Teilweise war das Pflanzen von StrAuchern vorgesehen, in anderen Berei-
chen waren Aufforstungen geplant. Fur die zu verwendenden Gehdlze liegt
eine Liste (Tab. 3, S. 51 Rahmenbetriebsplan Wackstow-Nordwest 1996) vor.
Die Gemeinde hat das Wiedernutzbarmachungskonzept bei der Planung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 03 ,Turnierstall Wackstower Ber-
ge”“ bertcksichtigt.

Im Zusammenhang mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes erfolgte eine
Uberpriifung der vorhandenen Biotopstrukturen. Dabei konnte festgestellt
werden, dass in den Randbereichen teilweise Gehdlzbereiche vorhanden
sind, die den Festlegungen des Rahmenbetriebsplanes entsprechen. Im
Rahmen dieser Geholzpflanzungen erfolgte auch die Pflanzung der 7 bzw. 17
Laubbdume als Ausgleich fir den Anbau des Sozialgebaudes und der Lager-
und Maschinenunterstellhalle.
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Wackstow" beschrieben wurde. Einzig das stdlich der Reithalle liegende Geholz wurde
von der Bewilligung nicht erfasst. Bei Auswertung von Luftbildern kann nachvollzogen
werden, dass die Reitanlage in der Zeit zwischen 2011 und 2016 errichtet wurde. Der
nordliche Bereich des Plangebietes ragt in den bis zum Jahr 2013 bewirtschafteten Be-
reich "Rahmenbetriebsplanflache Wackstow NW" hinein. Die Flache "Wackstow NW"
wurde am 18.01.2013 in Teilen aus der Bergaufsicht entlassen. Die Tagebaufolgeland-
schaft war zu diesem Zeitpunkt so gestaltet, dass keine Gefahren, die aus der bergbau-
lichen Tatigkeit herriihrten, vorhanden waren.

Die betroffenen Flachen sind sowohl im Rahmenbetriebsplan als auch in den Hauptbe-
triebsplanen als Sukzessionsflachen und als Flachen zur Erstaufforstung vorgesehen.
Ein Abschlussbetriebsplan gemaR § 53 BBergG liegt der Unteren Naturschutzbehorde
nicht vor und konnte auf Nachfrage auch bisher vom Bergamt nicht hergereicht werden.
Zur Flache der zu entwickelnden Sukzessionsflachen trifft der Hauptbetriebsplan keine
konkreten Aussagen. Vorgesehen sind demnach alle Béschungsbereiche. Im Bereich
der Tagebausohle ist die benannte Erstaufforstung mit einer GréRRe von 0,5 ha geplant.
Eine Wiedernutzbarmachung entsprechend den Festlegungen im jeweiligen Haupt-
bzw. Rahmenbetriebsplans wurde nicht vorgenommen. Die Anpflanzung von Hecken
und Gehdlzen entsprechend Tabelle 3 in Kapitel 4.2.2 des Rahmenbetriebsplans wurde
nicht ausgefiihrt bzw. gegeniiber der Unteren Naturschutzbehérde nicht nachgewiesen.
Dies gilt auch fur die gemaR den Baugenehmigungen vom 06.01.2004 (Anbau Sozial-
gebaude) und vom 02.07.2009 (Lager- und Maschinenunterstellhalle) vorgesehenen
Pflanzungen von 7 bzw. 17 Laubbdaumen (Stammumfang 12 — 14 cm). Diese Pflanz-
standorte sind fiir die Untere Naturschutzbehdérde nicht nachvollziehbar und die Pflan-
zungen wurden bis zum heutigen Tag der Unteren Naturschutzbehdrde nicht gemeldet.

Fir das Bewilligungsfeld Wackstow liegt der Unteren Naturschutzbehorde keine Entlas-
sung aus der Bergaufsicht vor.

Im vorliegendem Planentwurf erfolgte keine hinreichende Auseinandersetzung mit die-
ser Problematik.

Folgende Hinweise ergehen:

- Durch den Vorhabentrager ist im Rahmen der Begriindung zum vBP noch auf einer
Karte darzustellen, auf welchen Flachen welche Bergrechte liegen und/ oder lagen
und welche Kompensationspflichten sich daraus ergeben. Auerdem ist darzulegen,
wie und wo diese Kompensationen erbracht wurden oder ob diese noch ausstehend
sind. Weiterhin sind eindeutige Flachenangaben zu machen. Diese Darstellungen
sind erforderlich, um den Kompensationsbedarf fiir den vBP abschlieRend bestim-
men zu koénnen. Als Grundlage hierfiir ist der Zustand der Natur anzusetzen, wel-
cher sich bei der Umsetzung der Kompensation (und deren Entwicklung) aus den
bergrechtlichen Verfahren bis zum jetzigen Zeitpunkt eingestellt hatte.

- Der Eingriff, der infolge der Uberplanung der Kompensationsflichen entsteht, ist auf
Basis der wegfallenden Kompensationsflachen zu berechnen. Dabei sind folgende
Eingriffsflachen zu berlicksichtigen:

o Reithalle (Vollversiegelung)

Wege (Teil- und Vollversiegelungen)

Auslaufflachen, Longierzirkel und Reitplatz (Teilversiegelung)

Rondell (Vollversiegelung)

Umnutzung Maschinenunterstellhalle (Vollversiegelung)

0 00 O

Zu 4. Der Antrag zur Beendigung der Bergaufsicht fiir den gesamten Tagebau
Wackstow wurde am 18.01.2013 vom Bergamt Stralsund genehmigt. In der
Stellungnahme des Bergamtes Stralsund zum Vorentwurf des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 03 mit Datum vom 02.12.2021 bestatigt das Berg-
amt, dass die Satzung der Gemeinde Butow Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 03 ,Turnierstall Wackstower Berge® keine bergbaulichen
Belange nach Bundesberggesetz (BbergG) sowie keine Belange nach Ener-
giewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustandigkeit des Bergamtes Stralsund
berthrt. Auerdem teilte das Bergamt mit, dass fur den Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 03 zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder Antréage auf
Erteilung von Bergbauberechtigungen vorliegen. Dementsprechend ist der
Vorhabenbereich als aus dem Bergrecht entlassen zu betrachten.

Zu 5. Im Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 03 ist
eine Biotoptypenkarte (Abbildung 3) vorhanden, welche die Biotoptypen dar-
stellt, die sich aus den Vorgaben der Renaturierung ergeben sollten. Unter der
Biotoptypendarstellung ist das Luftbild des Plangebietes sichtbar. Anhand
dieser Karte kann nachvollzogen werden, in welchen Bereichen sich die Bio-
tope aus der Kompensation des bergrechtlichen Verfahrens entwickelt haben
und auf welchen Flachen noch Kompensationsbedarf besteht. Dementspre-
chend ist diese Karte die Grundlage fiir die Eingriffs- und Ausgleichbilanzie-
rung fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 03. Die Satzung des
Bebauungsplanes wird um die soeben dargelegten Erlauterungen ergéanzt.

Zu 6. Grundlage fur die Eingriffsbilanzierung bilden die zu erwartenden Bioto-
pe nach Umsetzung des Wiedernutzbarmachungskonzeptes. Es erfolgte be-
reits zum Entwurf ein Abgleich zwischen der tatsachlichen Auspragung von
Renaturierungsflachen und dem Wiedernutzbarmachungskonzept.

Anhand des Wiedernutzbarmachungskonzeptes wird ersichtlich, in welchen
Bereichen des Plangebietes sowohl Aufforstung als auch Sukzession stattfin-
den sollten. In den Bereichen, in welchen die Reitanlage zum grofiten Teil
bereits umgesetzt ist, wird als Ausgangsbiotop der Biotoptyp Sand- bzw.
Kiesgrube verwendet, da in diesem Bereich keine Unterlagen zu einer mogli-
chen Renaturierung vorliegen. Diese Vorgehensweise wurde am 07.12.2022
bei einer Videokonferenz mit der der unteren Naturschutzbehérde abge-
stimmt.

Des Weiteren wurden die benannten Versiegelungen innerhalb der Berech-
nung des Eingriffes des Entwurfes berlcksichtigt. Die festgesetzten Grundfla-
chen bzw. Grundflachenzahlen beriicksichtigen den aktuellen Bestand der
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Der Eingriff ist auf einem Lageplan auf Basis einer aktuellen Vermessung und auf Ka-
tastergrundlage eindeutig darzustellen.

So wird auf Seite 7 davon ausgegangen, dass keine weiteren Versiegelungen vorge-
nommen werden. Auf Seite 9 wird darauf hingewiesen, dass gegebenenfalls weitere
Versiegelungen der Wege vorgenommen werden. Entsprechend Tabelle 1 werden nur
90 m? Verkehrsflache ausgewiesen. Diese Darstellungen sind widerspriichlich und da-
her untereinander abzugleichen. Dabei sind neben den Verkehrsflachen auch die Ver-
siegelungen durch das iberdachte Rondell und die Teilversiegelungen der Auslauffla-
chen, des Reitplatzes und des Longierplatzes zu beriicksichtigen. AuRerdem ist ein
bemalter Querschnitt mit Darstellung des Schichtenaufbaus der Freilaufflachen, des
Longierzirkels und des Reitplatzes herzureichen, um den Versiegelungsgrad (teil-
und/oder vollversiegelt) beurteilen zu kénnen.

- Esist zu prifen, ob, bei Berlicksichtigung der teilversiegelten Flachen, die Auswei-
sung einer GRZ von maximal 0,6 fir das SO 1 ausreichend ist.

- Die Berechnung des, durch die Aufstellung des vBP vorbereiteten Eingriffs in Natur
und Landschaft und der Kompensation hierfiir hat auf Grundlage der Hinweise zur

Eingriffsregelung M-V (HzE) in der aktuellen Fassung zu erfolgen. Ungeachtet der o.
g. Nachforderungen wird darauf hingewiesen, dass die Ermittlung des Biotopwertes

nach Punkt 2.1 der HzE zu erfolgen hat. In den Tabellen 2, 3 und 4 unter Punkt 5.
Eingriffsregelung wurde die Biotopwerte der betroffenen Biotope nicht richtig ange-
setzt. In Tabelle 5 wurde z. B. mit der Wertstufe und nicht mit dem durchschnittli-
chen Biotopwert (s. Punkt 2.3 der HzE) gerechnet.

Die Berechnung ist nicht nachvollziehbar und zu tberarbeiten.

- Grundlage fir die Flachenangaben zur Eingriffsbewertung ist der Hauptbetriebsplan
2012 — 2014. Diese 50.0736 m? Kompensationsflache ware an anderer Stelle zu er-

bringen, da aufgrund der bereits errichteten Gebaude und Nebenflachen keine

Kompensationsleistung fir den Eingriff in den Naturhaushalt fir die infolge der Aus-

kiesung betroffenen Flachen erbracht wurde. Hierzu ist im weiteren Planverfahren

auch eine Abstimmung zwischen Vorhabentrager und Bergamt dringend erforderlich

und das Ergebnis in der Begriindung darzulegen.

- Es wird bei allen Bewertungen immer auf den IST-Zustand verwiesen, welcher mit

dem vB-Plan gesichert werden soll. Dies gilt auch fiir den Artenschutz. Alle Betrach-

tungen im Rahmen einer Eingriffs-Ausgleichs-Regelung sind dementsprechend auf
die potentiell im Rahmen der sich aus dem Bergrecht ergebenden Renaturierungs-
mafBnahmen ergebenden Biotope zu beziehen.

- Es werden im vBP in der Planzeichnung Griinflachen und im Text-Teil unter Punkt 5.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, Artenschutz und MaBnahmen zum Ausgleich festgesetzt.

Diese geplanten Gruinflachen beriihren im Wesentlichen Flachen, auf denen eben-
falls KompensationsmaRnahmen aus den bergrechtlichen Genehmigungsverfahren

liegen. Hier wiirden also ggf. Kompensationsmanahmen aus dem vBP auf Flachen
fiir Kompensationsmafnahmen aus dem Bergrecht erfolgen. Dem kann nicht gefolgt
werden und ist fachlich absolut nicht nachvollziehbar. (Nach der HzE (Anlage 6) sind

Kompensationsflachen auf geringwertigen Flachen mit einem Ausgangswert von <1
durchzufiihren.)

Reitanlage einschlieBlich eines kleinen Spielraumes fiir eine kiinftige Entwick-
lung. Diese Darstellungen werden im Umweltbericht detailliert und prazisiert.
Die in der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde aufgefiihrten Fla-
chen fur Teilversiegelung (Auslaufflachen, Longierzirkel) sind derzeit weder
teil- noch vollversiegelt und erhalten in der Berechnung keinen Zuschlag fur
eine Versiegelung. Fir den Reitplatz wird eine Festsetzung in den Plan auf-
genommen, die eine Teilversiegelung dieses Bereiches zulasst. Diese Teil-
versiegelung wird in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung beriicksichtigt.

Die Grundlagen fur die Eingriffsdarstellung wurden soeben erlautert. Aus-
gangsgrundlage fur die Darstellung des Eingriffes stellen die Aussagen des
Wiedernutzbarmachungskonzeptes sowie die Nutzung als Kiestagebau dar.
Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, liegt ein
Vorhaben- und ErschlieBungsplan vor. Das Wiedernutzbarmachungskonzept
liegt nur durch verbale Beschreibungen vor. Dementsprechend wurden die
dort getroffenen Aussagen fur den hier betrachteten Teilbereich interpretiert.

Die Gemeinde weist darauf hin, dass gemaR Seite 7 der Begrindung keine
weitere Versiegelung auf naturbelassenen Flachen entsteht. Die beanspruch-
ten Flachen sind bereits durch die Nutzung von Kiesabbau, Schief3stand und
Baustofflager stark anthropogen Uberformt. Auf Seite 9 der Begriindung wird
darauf hingewiesen, dass gegebenenfalls die Wege innerhalb des Plangebie-
tes noch versiegelt werden. Diese Wege stellen sich zum aktuellen Zeitpunkt
nicht als naturbelassene Flachen dar. Dementsprechend sind die Angaben
der Begriindung nicht widerspruchlich.

In Tabelle 1 ist die Flachenaufteilung innerhalb des Geltungsbereiches darge-
stellt. Die 90 m?2 beziehen sich auf die im Bebauungsplan dargestellten Stra-
Renverkehrsflachen.

Die Gemeinde nimmt die Forderung nach einem Schichtenaufbau der Frei-
laufflachen zur Kenntnis. Aufgrund der Vorbelastung durch die Nutzung als
Kiestagebau und die damit einhergehende Veranderung der natirlichen Bo-
denstruktur weist die Gemeinde diese Forderung jedoch zurlick. Die Gemein-
de bestimmt den Inhalt der Umweltprifung.

Zu 7. Die GRZ bzw. GR fiur die Sondergebiete 1-3 wurden auf Grundlage der
Vermessung sowie der Auswertung von Luftbildern geprift und sind ausrei-
chend bemessen. Fir die zulédssige Teilversiegelung wird nach Absprache mit
der unteren Naturschutzbehdrde zum Satzungsbeschluss des vorliegenden
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Der Eingriff ist auf einem Lageplan auf Basis einer aktuellen Vermessung und auf Ka-
tastergrundlage eindeutig darzustellen.

So wird auf Seite 7 davon ausgegangen, dass keine weiteren Versiegelungen vorge-
nommen werden. Auf Seite 9 wird darauf hingewiesen, dass gegebenenfalls weitere
Versiegelungen der Wege vorgenommen werden. Entsprechend Tabelle 1 werden nur
90 m? Verkehrsflache ausgewiesen. Diese Darstellungen sind widersprichlich und da-
her untereinander abzugleichen. Dabei sind neben den Verkehrsflachen auch die Ver-
siegelungen durch das iiberdachte Rondell und die Teilversiegelungen der Auslauffla-
chen, des Reitplatzes und des Longierplatzes zu berticksichtigen. AuBerdem ist ein
bemalfter Querschnitt mit Darstellung des Schichtenaufbaus der Freilaufflachen, des
Longierzirkels und des Reitplatzes herzureichen, um den Versiegelungsgrad (teil-
und/oder vollversiegelt) beurteilen zu kénnen.

- Esist zu prifen, ob, bei Beriicksichtigung der teilversiegelten Flachen, die Auswei-
sung einer GRZ von maximal 0,6 fiir das SO 1 ausreichend ist.

- Die Berechnung des, durch die Aufstellung des vBP vorbereiteten Eingriffs in Natur
und Landschaft und der Kompensation hierfiir hat auf Grundlage der Hinweise zur
Eingriffsregelung M-V (HzE) in der aktuellen Fassung zu erfolgen. Ungeachtet der o.
g. Nachforderungen wird darauf hingewiesen, dass die Ermittlung des Biotopwertes
nach Punkt 2.1 der HZE zu erfolgen hat. In den Tabellen 2, 3 und 4 unter Punkt 5.
Eingriffsregelung wurde die Biotopwerte der betroffenen Biotope nicht richtig ange-
setzt. In Tabelle 5 wurde z. B. mit der Wertstufe und nicht mit dem durchschnittli-
chen Biotopwert (s. Punkt 2.3 der HzE) gerechnet.

Die Berechnung ist nicht nachvollziehbar und zu Gberarbeiten.

- Grundlage fiir die Flachenangaben zur Eingriffsbewertung ist der Hauptbetriebsplan
2012 — 2014. Diese 50.0736 m? Kompensationsflache ware an anderer Stelle zu er-
bringen, da aufgrund der bereits errichteten Gebaude und Nebenflachen keine
Kompensationsleistung fiir den Eingriff in den Naturhaushalt fir die infolge der Aus-
kiesung betroffenen Flachen erbracht wurde. Hierzu ist im weiteren Planverfahren
auch eine Abstimmung zwischen Vorhabentrager und Bergamt dringend erforderlich
und das Ergebnis in der Begriindung darzulegen.

- Es wird bei allen Bewertungen immer auf den IST-Zustand verwiesen, welcher mit
dem vB-Plan gesichert werden soll. Dies gilt auch fiir den Artenschutz. Alle Betrach-
tungen im Rahmen einer Eingriffs-Ausgleichs-Regelung sind dementsprechend auf
die potentiell im Rahmen der sich aus dem Bergrecht ergebenden Renaturierungs-
mafRnahmen ergebenden Biotope zu beziehen.

- Es werden im vBP in der Planzeichnung Griinflaichen und im Text-Teil unter Punkt 5.
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, Artenschutz und MaBnahmen zum Ausgleich festgesetzt.

Diese geplanten Griinflachen beriihren im Wesentlichen Flachen, auf denen eben-
falls KompensationsmaBnahmen aus den bergrechtlichen Genehmigungsverfahren
liegen. Hier wiirden also ggf. KompensationsmaRnahmen aus dem vBP auf Flachen
fiir KompensationsmaRnahmen aus dem Bergrecht erfolgen. Dem kann nicht gefolgt
werden und ist fachlich absolut nicht nachvollziehbar. (Nach der HzE (Anlage 6) sind
Kompensationsflachen auf geringwertigen Flachen mit einem Ausgangswert von <1
durchzufiihren.)

Bebauungsplanes eine Festsetzung erganzt und diese Flache wird im Um-
weltbericht in die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung aufgenommen.

Zu 8. Die Berechnung des durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 03 vorbereiteten Eingriffs in Natur und Landschaft und
der Kompensation dafiir wurde auf der Grundlage der Hinweise zur Eingriffs-
regelung M-V (Neufassung 2018) erstellt. Nach Abstimmungen mit der unte-
ren Naturschutzbehdrde (Videokonferenz 07.12.2022) wird der ndrdliche Be-
reich des Plangebietes mit den potentiell aus den Renaturierungsmaflinahmen
entstandenen Biotoptypen bilanziert. Fur den sudlichen Teil des Geltungsbe-
reiches liegen keine Unterlagen zur Renaturierung vor. Dementsprechend
wird der Biotoptyp Sand- bzw. Kiesgrube fiir die Bilanzierung verwendet.

Zu 9. Der Hauptbetriebsplan 2012-2014 gilt fir den nérdlich des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 03 noch bestehenden Tagebau. Somit steht
dieser Hauptbetriebsplan nicht im Zusammenhang mit dem Plangebiet. Der
Hauptbetriebsplan fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 03 ist in den Jahren 2001-2003 erarbeitet worden. Die Kom-
pensation, welche sich aus dem Tagebau ergibt, erfolgt mit dem Ausgleich fur
den Eingriff des Bebauungsplanes. Der Eingriff fir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 03 wird auf der Grundlage der nicht umgesetzten Kom-
pensationsmalRnahmen fur den Eingriff in den Naturhaushalt fir die durch
Auskiesung betroffenen Flachen berechnet. Dadurch wird der Verlust der
hochwertigen Flachen, welche sich entwickeln sollten, berechnet. Dement-
sprechend wird mit dem Ausgleich fur den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 03 auch der Ausgleich fur die fehlende Renaturierung erbracht.

Zu 10. Die Schutzgiter werden nach dem Ist-Zustand bewertet, da abgepruft
werden muss, ob durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 03 Be-
eintrachtigungen auf die einzelnen Schutzgiter entstehen. Dies kann nicht
ruckwirkend erfolgen. Ebenso ist es beim Artenschutz nur moglich, vorhande-
ne Arten zu schitzen. Besonders in diesem Punkt ist eine Betrachtung des
Zustandes nach der potentiellen Renaturierung nicht zielfiihrend.

Wie in den vorangestellten Aussagen erlautert, erfolgt die Darstellung der
Eingriffsbilanzierung auf der Grundlage des Wiedernutzbarmachungskonzep-
tes. Es fanden intensive Abstimmungen mit dem Bergamt statt. Das Plange-
biet ist teilweise seit ca. 1980 bereits nicht mehr aktiv als Tagebau genutzt.
Fur einen Zeitraum von ca. 10 Jahren wurde das Gelénde als Schiel3platz der
Kampftruppen der DDR genutzt. Ab 1993 erfolgte dann die Nutzung als
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weiter
Unabhéngig von der oben dargelegten Rechts- und Sachlage werden weitere Hin-
11 weise zu erforderlichen Kompensation gegeben: Es ist im vBP nicht bestimmt, wel-
) che dieser Manahmen als Ausgleichsmafnahmen (Kompensation) vorgesehen
sind.
Der geplante Kompensationsumfang (HzE, Punkt 4.3) wurde nicht ermittelt und auch
nicht dem Kompensationsbedarf gegentibergestellt. Die geplanten Kompensations-
mafRnahmen sind damit auch nicht nachvollziehbar. Grundsatzlich ist darauf hinzu-
weisen, dass potenzielle Kompensationsmalnahmen in der Anlage 6 der HzE ab-
schlieRend geregelt sind. Nur unter der Voraussetzung, dass die Anerkennungsvo-
raussetzungen flr die jeweilige MalRnahme vollstéandig erfillt werden, kénnen die
KompensationsmaRRnahmen anerkannt werden. Abweichungen hiervon sind nicht
moglich.
Die Kompensation sind vollstéandig zu tberarbeiten.

12 - Gemal der textlichen Festsetzung 3.1. sollen Kleinwindkraftanlagen im gesamten
) Geltungsbereich zulassig sein. Weitere Festsetzungen, wie z. B. zur Héhe und An-
zahl der Anlagen werden nicht getroffen. Auf Grundlage dieser Festsetzungen kon-
nen die Auswirkungen auf Natur und Landschaft, insbesondere auf Artenschutz-
rechtliche Belange nicht bewertet werden. Auch werden die Kleinwindkraftanlagen
im Umweltbericht Teil 2 nicht betrachtet. Entsprechende Erganzungen sind erforder-
lich.

13. - Hinweis:
Nach Auswertung des Luftbildes wird (auferhalb des Geltungsbereichs des vBP) ein
groRer Teil des Flurstiicks 7/6 als Weide genutzt. Dies entspricht nach meinem
Kenntnisstand den bergrechtlichen Vorgaben zur Folgenutzung ebenfalls nicht.

1.2. Artenschutz

Fur die grabbaren, siidexponierten Flachen bzw. Bdden fiir die Eiablage bzw. Repro-
duktion der Zauneidechse, die im Geltungsbereich vorhanden sind und bei der vorlie-
genden Planung erhalten bleiben sollen, ist eine Kennzeichnung dieser Flachen in der
Karte des B-Plans vorzunehmen.

Des Weiteren sind der Erhalt und die Lage dieser Flachen mit in die textlichen Festset-
zungen des B-Plans aufzunehmen.

1.3. Wasserwirtschaft

Grundwasser:

Am Standort wird ein Trinkwasserbrunnen betrieben, fur den keine wasserrechtliche
Erlaubnis registriert ist. Nach § 8 Abs. 1 WHG bedarf die Benutzung eines Gewassers
einer behoérdlichen Erlaubnis. Eine Gewasserbenutzung in diesem Sinne ist u.a. das
Entnehmen von Grundwasser.

Daher ist fiir den Betrieb des Brunnens eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.
Antragsformulare sind unter https://www.lk-mecklenburgische-
seenplatte.de/Aktuelles/Formulare/Umwelt-Natur/ zu finden.

Der Gewasserbenutzer ist verpflichtet, seine wasserwirtschaftlichen Anlagen ordnungs-
gemal instand zu halten und ihre standige Funktionsfahigkeit zu gewahrleisten. Eine
Beeintrachtigung des Grundwassers, z.B. durch Eintrag wassergefahrdender Stoffe

Betriebsflache zur Lagerung von Baustoffen und Lkws im Suden des Plange-
bietes. Es wurden dort Sand und Kies abgebaut sowie Bauschutt recycelt.
Das Plangebiet war zu Zeiten der Nutzung als Schiel3platz und als Betriebs-
flache stark verdichtet.

Trotz dieser Zwischennutzungen erfolgte die Eingriffs- und Ausgleichsbilan-
zierung bereits zum Entwurf nach den Vorgaben des Wiedernutzbarma-
chungskonzeptes. Zum Satzungsbeschluss erfolgte die Teilung des Plange-
bietes in den nordlichen Bereich, fur den das Wiedernutzbarmachungskon-
zept vorliegt, und in den sudlichen Bereich, der keine Vorgaben zu einer mog-
lichen Renaturierung hat.

Zu 11. Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 03 festgesetzten Griin-
flachen dienen dem Erhalt der vorhandenen Vegetation und somit der teilwei-
se umgesetzten Renaturierungsmalnahmen.

Es handelt sich nicht um Malinahmen, die im Rahmen des hier vorliegenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als Kompensation bertcksichtigt wer-
den. Der durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 03 entstehende
Eingriff in Natur und Landschaft wird vollstandig tiber den Kauf von Okopunk-
ten ausgeglichen. Die Aussagen im Umweltbericht werden diesbezlglich er-
ganzt und prazisiert. Die Darstellung der Kompensation ist korrekt und bedarf
keiner Uberarbeitung.

Zu 12. ,Windenergieanlagen bis zu 10 m Hoéhe, gemessen von der Gelénde-
oberflache bis zum hdchsten Punkt der vom Rotor bestrichenen Flache und
einem Rotordurchmesser bis zu 3m“ (§ 61 Abs. 1 Nr. 3 ¢ Landesbauordnung)
zahlen zu den verfahrensfreien Bauvorhaben. Das heildt, sie sind, sofern die
Gemeinde sie im Rahmen eines Bebauungsplanes nicht ausschlief3t, allge-
mein zulassig. Der Bebauungsplan muss keine Festsetzungen zur Héhe und
Anzahl der Anlagen treffen. Im Sinne eines Ausbaus erneuerbarer Energien
wird die Gemeinde Bitow diesbezuglich keine Beschréankungen vornehmen.
Eine Betrachtung im Umweltbericht ist nicht erforderlich.

Zu 13. Das Flurstiick 7/6 befindet sich zum Grof3teil au3erhalb des Plangebie-
tes. Dementsprechend ist die Weideflache nicht mehr Betrachtungsgegen-
stand des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 03 ,Turnierstall Wack-
stower Berge*“.

1.2 Artenschutz

Die grabbaren, sidexponierten Flachen bzw. Bbéden fur die Eiablage bzw.
Reproduktion der Zauneidechse werden im Bebauungsplan gekennzeichnet
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Uiber die Anlage (bspw. bei Wartungs- und Regenerierungsarbeiten) ist sicher auszu-
schliefen. Die Anlage muss den allgemein anerkannten Regeln der Technik entspre-
chen. Bei Anzeichen hydraulischer Wegsamkeiten (iber den Brunnenringraum sind die-
se kurzfristig (bspw. Gber geophysikalische Messungen) aufzuklaren und zu beseitigen.
Der Brunnen ist gegen unbefugte Benutzung durch Dritte zu sichern (Einzaunung, Ein-
hausung 0.d.).

Zur Klarung dieser Sachverhalte ist der Brunnen durch einen Sachverstandigen oder
eine geeignete/zertifizierte Fachfirma bis 31.12.2022 zu prifen und die Prifunterlagen
sind der unteren Wasserbehdrde mit dem Antrag zu Ubermitteln. Schichtenverzeichnis
und Ausbauzeichnung sowie ggf. Analysen des geférderten Wassers und Entnahme-
mengen sind ebenfalls der unteren Wasserbehdrde (annett.andreas@lk-seenplatte.de)
sowie dem Gesundheitsamt zu (bergeben.

Der Brunnen ist, so nicht vorhanden, mit einem geeichten Wassermengenzahler auszu-
risten. Die jahrlich entnommene Wassermenge ist der unteren Wasserbehorde zum
31.01. des Folgejahres zu tibermitteln.

Das Wasser ist gemaB Trinkwasserverordnung in Absprache mit dem zusténdigen Ge-
sundheitsamt zu beproben.

Sofern bei der vorhandenen Wasseraufbereitung Filterrlicksplilwasser anfallt, ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis fiir die Einleitung des Abwassers in ein Gewasser zu bean-
tragen.

Hinsichtlich des Loschwasserbedarfs ist nach DVGW W 405 (Ausgabe 2008) bei klei-
nen l&ndlichen Ansiedlungen von 2 bis 10 Anwesen und Wochenendhausgebieten der
Léschwasserbedarf - ungeachtet der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandaus-
breitung — mit 48 m/h anzusetzen. Der Nachweis der L6schwassermenge ist dabei fur
eine Léschzeit von 2 Stunden zu fihren. Die Volumina von Wassertank (12 m?) und
Zisterne (36 m?) genligen diesen Anforderungen noch nicht, weshalb zu prifen ist, ob
die erforderliche Restmenge (iber den Brunnen bereitgestellt werden kann.

1.4. Bodenschutz/ Abfallrecht

Nach § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich
so zu verhalten, dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen werden
und somit die Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und
Grundsatze des BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu berlicksichti-
gen. Insbesondere bei bodenschadigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen,
Stoffeintrégen ist Vorsorge gegen das Entstehen von schéadlichen Bodenverénderungen
zu treffen. Bodenverdichtungen, Bodenvernassungen und Bodenverunreinigungen sind
zu vermeiden. Das Bodengefiige bzw. wichtige Bodenfunktionen sind bei einem mog-
lichst geringen Flachenverbrauch zu erhalten.

Soweit im Rahmen der Bauarbeiten Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial zur
Gelandeaufschittung, auf dem Grundstiick auf-oder eingebracht werden soll, haben die
nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenver-
anderungen zu treffen, die Standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu berilick-
sichtigen.

Die Forderungen der §§ 10 bis 12 BBodSchV sind zu beachten. Der zur Verwertung
vorgesehene Boden ist vor dem Einbau einer Deklarationsanalyse zu unterziehen, die

und mit einer entsprechenden Festsetzung zum Schutz der Zauneidechse
versehen.

Die festgesetzte private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Ruderalfla-
che-Zauneidechse® ist zum Schutz der Zauneidechse naturnah zu belassen
und zu erhalten. Die Flache ist zweimal jahrlich zu Mahen und das Mahgut ist
abzutransportieren. Die Errichtung von baulichen Anlagen jeglicher Art, Stell-
platzen, Garagen und sonstigen Nebenanlagen im Sinne der 88 12 u. 14
BauNVO ist unzulassig.

Die Festsetzung fur diesen Bereich dient dazu, die vorhandene Sukzessions-
flache in ihrem jetzigen Zustand zu erhalten und damit den Bereich fur die
Zauneidechse zu sichern.

1.3 Wasserwirtschaft

Es wird zur Kenntnis genommen, dass fur den vorhandenen Trinkwasser-
brunnen keine wasserrechtliche Erlaubnis registriert ist und diese zu beantra-
gen ist. Der Antrag erfolgt im Rahmen des Bauantrages, der dem Bebau-
ungsplanverfahren nachgeordnet ist.

Die Hinweise zur Gewasserbenutzung werden zur Kenntnis genommen und
sind grundsatzlich zu beachten.

Die Prifung des Brunnens durch einen Sachverstandigen erfolgt vor Beantra-
gung der wasserrechtlichen Erlaubnis und wird der unteren Wasserbehotrde
Ubermittelt.

Die weiteren Hinweise zum Brunnen werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Biitow nimmt zur Kenntnis, dass der Loéschwasserbedarf mit
48 m3/h fur den Zeitraum von zwei Stunden anzusetzen ist und der Wasser-
tank in Kombination mit einer Zisterne als nicht ausreichend bewertet wird.
Die Grol3e der Zisterne wird vom Vorhabentrager auf 48 m3 erhéht. Zusatzlich
dazu wird gepruft, ob die restliche Wassermenge Uber den Brunnen bereitge-
stellt werden kann.

1.4 Bodenschutz/Abfallrecht
Die Hinweise zum Bodenschutz werden zur Kenntnis genommen und beach-
tet.

21



Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwégung der Gemeinde Biitow

Seite 8 des Schreibens vom 25.10.2022

sicherstellt, dass die Forderungen der BBodSchV eigehalten werden und kein belaste-
tes Bodenmaterial eingebaut wird.

2. bautechnischer Brandschutz

Bei der Planung ist zu sichern, dass die Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr
(Amtsblatt M-V 2006 S. 597 Anhang E) eingehalten wird.

Weiterhin ist flir mind. 2 Stunden eine Léschwassermenge von mind. 96 m%h zu ge-
wabhrleisten. Diese kann z. B. durch einen Ldschteich, Zisterne oder Léschbrunnen rea-
lisiert werden.

Die Zufahrt zum Baugrundstiick muss offentlich-rechtlich gesichert sein (§ 4 LBauO M-
V).

lll. Sonstiges

* Nach Auswertung des Luftbildes wird (aufRerhalb des Geltungsbereichs des vBP)
ein grofer Teil des Flurstiicks 7/6 als Weide genutzt. Dies entspricht nach mei-
nem Kenntnisstand den bergrechtlichen Vorgaben zur Folgenutzung ebenfalls
nicht.

* Die vorhandene Abwassersammelgrube hat den allgemein anerkannten Regeln

der Technik zu entsprechen. Die Priifung dazu wird im separaten Verfahren
durch die Wasserbehorde durchgefihrt.

Im Auftrag

gez.
Cindy Schulz
SB Bauleitplanung

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig.

2. Bautechnischer Brandschutz

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Butow nimmt zur Kenntnis, dass der Loschwasserbe-
darf mit 48 m3/h fir den Zeitraum von zwei Stunden anzusetzen ist.
Die Grof3e der Zisterne wird auf 48 m3 erhoht. Zusatzlich dazu wird
geprift, ob die restliche Wassermenge tber den Brunnen bereitgestellt
werden kann.

lll. Sonstiges

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Flurstiick 7/6 befindet
sich zum Grof3teil aulRerhalb des Plangebietes. Dementsprechend ist
die Weideflache nicht mehr Betrachtungsgegenstand des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 03 ,Turnierstall Wackstower Berge®.

Der Hinweis zur Abwassersammelgrube wird zur Kenntnis genommen
und beachtet.
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AW: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. U3 "Turnierstall Wackstower Berge™ Gemeinde Butow

Betreff: AW: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 03 "Turnierstall Wackstower Berge" Gemeinde
Butow

Von: "Hohn, Oliver" <Oliver.Hohn@Ilk-seenplatte.de>

Datum: 24.01.2023, 10:22

An: 'Liane Czymmek' <czymmek@pbh-wismar.de>

Guten Morgen Frau Czymmek,
in der Anlage erhalten Sie das Protokoll zum Vororttermin vom 18.01.2023.

Hinweise zur eingereichten Planunterlage

- Wege sollten in der Berechnung als vollversiegelt beriicksichtigt werden (SO 1 (Seite 9
letzter Satz) "Bei Bedarf wadre es jedoch dadurch moglich die vorhandenen Wege zu
versiegeln"), Park-/Stellfldchen sind auszuweisen

- grundsdtzlich ist bei der Eingriffsbestimmung von der héchsten, zuldssigen Versiegelung
auszugehen (SO1 = 300 m2? + Wegefldchen; S02 = 3.897 m? (GRZ 0,6); SO 3 = 300 m?);
bestehende, baurechtlich genehmigte Versiegelungen sind nicht zu beriicksichtigen
(ausstehende Kompensationsmafnahmen fiir diese Gebdude sind unabhdngig vom laufenden
Verfahren zu erbringen)

- Wohnnutzung des Sozialgebdudes ist an Wirtschaftsbetrieb zu binden (z.B. Eintragung einer
Baulast: Bindung der Betriebswohnung an den gewerblichen Betrieb auf den Flurstiicken ...
und Ubernahme der Verpflichtung, es nicht vom Grundbuch des Betriebes abzuschreiben, kein
Wohneigentum zu begriinden oder Erbbaurecht zu bestellen)

- Riickbaugebot bei Aufgabe der gewerblichen Nutzung ist mindestens im Durchfiihrungsvertrag
zu vereinbaren und gegeniiber der Unteren Naturschutzbehérde zu kommunizieren

- Gem3R § 9 Abs. 3 Okokontoverordnung (OkoKtoVO) M-V hat der Eingriffsverursacher die
Verfiigbarkeit der bendtigten Anzahl von Kfid aus dem betreffenden Okokonto durch die Vorlage
einer verbindlichen Reservierungsbestatigung des Okokontoinhabers mit den Planunterlagen
nachzuweisen. Diese verbindliche Reservierungsbestdatigung ist vor Satzungsbeschluss
nachzureichen. (siehe Punkt 5.4 2. Absatz Umweltbericht)

- eine verbindliche Regelung zum Ersatz der fehlenden/iiberplanten Sukzessionsfldachen ist zu
erarbeiten

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

Oliver Hohn

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Regionalstandort Waren

Umweltamt / Naturschutz und Landschaftspflege
SB Eingriffsregelung/Landschaftspflege

Tel.: 09395 57087-2521

Fax: 0395 57087-65966

Email: oliver.hohn@lk-seenplatte.de
Internet: www. lk-mecklenburgische-seenplatte.de

Nach der Videokonferenz am 07.12.2022 erfolgte am 18.01.2023 ein Vor-
Ort-Termin im Plangebiet mit dem Flacheneigentimer und dem Mitarbei-
ter der unteren Naturschutzbehdrde Herrn Hohn. Bei diesem Termin
sollte der moégliche Versiegelungsgrad des vorhandenen Reitplatzes und
der vorhandenen Paddocks geklart werden. Die Gemeinde Biitow stellt
die sich daraus ergebenden Forderungen bzw. Aussagen hiermit in die
Abwégung ein.

E-Mail der unteren Naturschutzbehérde zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 03 ,Turnierstall Wackstower Berge*:

Hinweise zur eingereichten Planunterlage

1. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die mogliche Versiegelung der
Wege innerhalb des Plangebietes wird in der vorhandenen Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung bertcksichtigt. In dieser vorhandenen Bilanzierung
werden anhand der GRZ bzw. GR die hochstmoglichen Versiegelungen in-
nerhalb der einzelnen Sondergebiete des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 03 errechnet. Die Versiegelung der Wege zahlt mit zu dieser er-
rechneten Versiegelung. Auf eine separate Ausweisung von Stellplatzen wird
verzichtet. Im Rahmen des Versiegelungsanteiles wurden entsprechende
Flachen beriicksichtigt.

2. Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zur vorliegenden Planung geht
von der héchsten zuldssigen Versiegelung der einzelnen Sondergebiete aus.
Im Rahmen der Darstellung der Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung
wurden die festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) bzw. Grundflachen (GR)
vollstandig bericksichtigt und sind in der Eingriffsbilanzierung dargestellt. Hier
wurde von einem unbebauten Zustand ausgegangen.

Dementsprechend darf nun durch die bereits vorhandene Versiegelung in
manchen Bereichen gemall der GRZ bzw. GR nur noch die Differenz, zwi-
schen der bereits vorhandenen Versiegelung und der héchstméglichen zulas-
sigen Versiegelung, versiegelt werden.

3. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Durch das Mittel des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes ist eine mogliche Wohnnutzung des Sozialge-
baudes automatisch an den Wirtschaftsbetrieb gebunden. Der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan schafft vorwiegend die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen flr den Betrieb eines Turnierstalls.
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4. Die Gemeinde nimmt den Hinweis zur Kenntnis und weist die untere Natur-
schutzbehérde darauf hin, dass sich die Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gemafl § 4 Abs. 2 BauGB in ihren Stellungsnahmen auf
ihren Aufgabenbereich zu beschranken haben.

5. Die gesetzlichen Bestimmungen der Okokontoverordnung werden zur
Kenntnis genommen. Die verbindliche Reservierungsbestatigung wird vor
dem Satzungsbeschluss gemaR der Aussagen des § 9 Abs. 3 der Okokonto-
verordnung bei der unteren Naturschutzbehdrde eingereicht. Hierzu wurden
bereits Abstimmungen mit dem Landesforstamt als Okokontoinhaber getrof-
fen.

6. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die fehlende/ tberplante Suk-
zession wurde bereits in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung bertcksich-
tigt. Die mdglicherweise durch die Sukzession entstandenen Biotoptypen die-
nen als Ausgangsbiotope fir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung.

Nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde bildet die Grundlage
fur den ndrdlichen Teil des Plangebietes das bestehende Wiedernutzbarma-
chungskonzept. Es wurden dementsprechend die gemaR diesem Konzept
angedachten Biotoptypen verwendet. Dies beinhaltet die benannten fehlen-
den Sukzessionsflachen. Fur den sudlichen Teil wird der Zeitpunkt der Been-
digung der Nutzung durch Kiesabbau und Schief3platz als Grundlage fur die
Bilanzierung angenommen und deshalb gréf3tenteils als Sand- und Kiesgrube
aufgenommen. Demnach wird der Ausgleich fur die fehlende Renaturierung
im Rahmen der Bilanzierung vollstandig bertcksichtigt.
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Landkreis

Mecklenburgische Seenplatte

Der Landrat
untere Naturschutzbehorde

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Postanschrift: PF 110264, 17042 Neubrandenburg

Regionalstandort

Waren (Mdritz)

AmySG

Umweltamt / Naturschutz

Auskunft erteilt:

Oliver Hohn

E-Mail: oliver.hohn@Ik-seenplatte.de

Zimmer: 4.69

Telefon: 0395 57087 -2543

Fax: 0395 57087 65966

Internet: www.lk-mecklenburgische-seenplatte.de
Postanschrift: PF 110264, 17042 Neubrandenburg

Ihr Zeichen

Mein Zeichen: Datum:
661.39.3.1.6.023-01/23 24.01.2023
1947/2020-502

H Ihre Nachricht vom:

Gedachtnisprotokoll Vororttermin Turnierstall Wackstow

Datum:
Ort:
Teilneh

Im Rah

Regionalstandort Waren (Maritz)
Besucheradresse:
Zum Amtsbrink 2

17192 Waren (Miritz) BIC: NOLADE 21 WRN
Telefon: 0395570870 Fax: 0395 57087 65906

Postanschrit:

18.01.2023
Turnierstall Wackstow

mer: Herr Biemann (Turnierstall Minzow GmbH)
Herr Hohn (UNB)

men des Vororttermins wurden folgende Ergebnisse erzielt:
die Flachen, auf denen Gebaude und die Paddocks errichtet wurden, werden aufgrund der
Vornutzung in der Biotopbewertung als Kiesgrube mit 50% Versiegelung angesprochen
die als Sukzessionsflachen vorgesehenen Bereiche, auf denen Reitplatz, Longierzirkel und
Uberdachter Longierzirkel errichtet wurden, werden in der Biotopbewertung als Kiesgrube
ohne Versiegelung bewertet

o die fehlende Sukzessionsflache wird 1:1 ausgeglichen
die als Sukzessionsflache vorgesehene Flache, die zurzeit als Pferdekoppel bewirtschaftet
wird, wird 1:1 ausgeglichen
bei der Berechnung des terrestrischen Eingriffes nach HzE 2018 werden die Reithalle sowie
Park- und Verkehrsflachen als vollversiegelte Flachen berlicksichtigt, der Lagefaktor betragt
1,0

o die Paddocks werden als unversiegelte Flache betrachtet
bei der Berechnung des terrestrischen Eingriffes nach HzE 2018 werden der (iberdachte

Longierzirkel und Wegeflachen als vollversiegelte Flachen, Longierzirkel und Reitplatz werden

als teilversiegelte Flachen berlicksichtigt, der Lagefaktor betragt 1,0
o Die Bewertung des Longierzirkels und des Reitplatzes als teilversiegelt ergibt sich aus
dem bindigen Unterbau dieser Flachen

Herr Biemann wies darauf hin, dass die Pflanzung von Baumreihen/Alleen und die Anlage von

Feldgehdlzen geplant sind; diese MaBnahmen kénnen im Rahmen einer Kompensations-
regelung angerechnet werden (z.B. MaBnahmen 2.11 und 2.12 nach HzE 2018); ein
Ausgleich iiber ein Okokonto in der Landschaftszone "Héhenriicken und Mecklenburgische
Seenplatte” ist grundsatzlich méglich

Regionalstandort Demmin

Bankverbindung:
IBAN: DE 57 1505 0100 0640 0489 00

Besucheradresse:
Adoif-Pompe-Straie 12 - 15
17109 Demmin

Platanenstrale 43
17033 Neubrandenburg

Woldegker Chaussee 35
17235 Neustrelitz

Postanschift; Postanschrift.
PF 110264, PF 110264 PF 110264,
PF 110264, 17042 17042 17042 Neubrandenburg 17042 Neubrandenburg

Seite 1von 2

Anlage: Gedachtnisprotokoll Vor-Ort-Termin Turnierstall Wackstow

1. Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Flachen, auf denen die Ge-
baude und Paddocks errichtet wurden, aufgrund der Vornutzung als Kiesgru-
be auch als solches in der Biotopbewertung betrachtet werden. Die mdglichen
Versiegelungen in diesem Bereich werden gemal der HzE 2018 anhand der
im Bebauungsplan festgelegten GR bzw. GRZ berechnet.

2. Diese Aussage ist inkorrekt bzw. widerspricht den bisherigen Abstimmun-
gen mit der unteren Naturschutzbehdrde (UNB). GemaR den zuvor erfolgten
Abstimmungen mit der uNB ist die Flache anhand der im Wiedernutzbarma-
chungskonzept benannten Biotoptypen zu bewerten.

Die Bereiche, die nach dem Wiedernutzbarmachungskonzept als Sukzessi-
onsflachen vorgesehen waren, werden nicht mit dem Ausgangsbiotoptypen
Kiesgrube berechnet. Fir diese Bereiche wurden die Biotoptypen ermittelt, die
sich mit hoher Wahrscheinlichkeit durch die Vorgaben des Wiedernutzbarma-
chungskonzeptes dort entwickelt hatten. Anhand dieser ermittelten Biotopty-
pen wurde die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fur den nérdlichen Ab-
schnitt des Bebauungsplanes ermittelt. In dieser Vorgehensweise sind die
Verluste der nicht durchgefiihrten Renaturierung des nérdlichen Plangebietes
enthalten. Dementsprechend ist der Ausgleich fur die Renaturierung der Kies-
grube in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 03 enthalten. Ein zusatzlicher Ausgleich der Sukzessi-
onsflache ist somit nicht notwendig. Diese Vorgehensweise wurde in einer
Videokonferenz (07.12.2022) mit der unteren Naturschutzbehtrde abge-
stimmt.

3. Der Ausgleich fur die fehlende Sukzessionsflache im Bereich der Pferde-
koppel ist ebenfalls bereits in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 03 enthalten (siehe Ausfihrungen
zu Punkt 2).
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Eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde im Vorfeld der Planung von
KompensationsmaBnahmen wird empfohlen

4. Der terrestrische Eingriff wurde geman der HzE 2018 ermittelt.

In der Eingriffshilanzierung zum Bebauungsplan wird die Herangehensweise
fur die Bilanzierung ausfiihrlich dargelegt:

Aufgrund der besonderen Gegebenheiten, durch die bestehenden und ehe-
maligen Nutzungen des Plangebietes wird diese Vorgehensweise entspre-
chend angepasst.

Das Plangebiet befindet sich im Osten der Gemeinde Bitow auf einer ehema-
ligen Kiesabbaufléache. Diese sollte laut Wiedernutzbarmachungskonzept in
Teilen nach Nutzungsaufgabe renaturiert werden. Dieses Wiedernutzbarma-
chungskonzept liegt nur fir den nordlichen Teil des Plangebietes (Alter Tage-
bau Wackstow) vor und wird dementsprechend nur fir diesen Bereich ange-
wendet. Um den Verlust, der durch die nicht durchgefiihrte Renaturierung
entstanden ist, auszugleichen, dienen, nach Absprache mit der unteren Na-
turschutzbehdrde, die potentiell aus den Mal3hahmen entstehenden Biotopty-
pen fir die Berechnung des Eingriffs. Im stdlichen Bereich des Plangebietes
wird als Ausgangsbiotop der Biotoptyp Sand- bzw. Kiesgrube (XAK) verwen-
det, da fur diesen Teil keine Unterlagen zur Renaturierung nach dem Kiesab-
bau vorliegen. Diese Vorgehensweise beriicksichtigt sowohl den vorgesehe-
nen Zustand auf der Grundlage des Wiedernutzbarmachungskonzeptes als
auch die Eingriffe, die mit der planungsrechtlichen Sicherung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 03 verbunden sind.

Es wurden im Rahmen der Bilanzierung die mdglichen Versiegelungen nach
der entsprechenden GR bzw. GRZ ermittelt. In den vorgegebenen GR bzw.
GRZ sind die bereits vorhandenen Versiegelungen berlcksichtigt.

Das Plangebiet befindet sich im Osten der Gemeinde Bitow im Aulienbe-
reich. Die angrenzenden Bereiche sind Uberwiegend gepragt durch intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flachen. Noérdlich und westlich des Plangebietes
befinden sich au3erdem in naher Umgebung Flachen zur Bodenaufbereitung.
Der Boden aus dem Kiestagebau nordlich des Plangebietes wird in diesen
Bereich mithilfe einer Siebanlage aufbereitet und gelagert. Der Boden wird mit
LKWs von der Kiesabbauflache zur Aufbereitungsflache transportiert.

Aus den soeben beschriebenen Stérungen durch die Bodenaufbereitung wird
hier fur die Teilbereiche des Plangebietes im Umfeld von 100 m ein Lagefak-
tor von 0,75 veranschlagt. Fur die tbrigen Bereiche wird ein Lagefaktor von 1
angenommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Paddocks als unversiegelt betrach-
tet werden.
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In Bezug auf den Umgang mit dem Versiegelungsgrad des Longierzirkels und
des Reitplatzes wurde nach Auskunft der Teilnehmer des Vor-Ort-Termins
eine Grabung durchgefiihrt. Unter der Deckschicht des Reitplatzes aus einem
Sand-Kiesgemisch befindet sich eine Lehmschicht, die teilweise aufgetragen
wurde und teilweise anstehender Boden in diesem Bereich ist. Im Bereich des
Longierzirkels wurde lediglich Sand auf den anstehenden Boden aufgebracht.
Eine Versiegelung liegt somit nicht vor.

5. Die Vorgehensweise der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde be-
reits unter den Punkten 2 und 4 erlautert. Die Eingriffs- und Ausgleichsbilan-
zierung wird in der Satzung des Bebauungsplanes angepasst und um eine
entsprechende Festsetzung fur den Reitplatz ergéanzt.

6. Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass Kompensationsmal3hahmen vor
Ort (z.B. Pflanzung von Baumen) grundsatzlich moglich sind und die untere
Naturschutzbehdrde empfiehlt diese Malihahmen mit der Behérde abzuspre-
chen.

Im Rahmen des Bebauungsplanes hat sich die Gemeinde nun fir die Beglei-
chung des Kompensationserfordernisses durch den Ankauf von Okopunkten
entschieden.
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Polizeiprasidium Neubrandenburg ' POLIZEI

Polizeiinspektion Neubrandenburg

urg, Begui 2,17033

Planungsb[jro Hufmann bearbeitet von: PHK St.Engel
Alter Holzhafen 8 Telefon: 0395 5562 5120
23966 Wismar Talefax

E-Mail:
z.H. Frau M.Oldenburg Aktenzeichen:

Neubrandenburg , 04.08.2022

Stellungnahme im Beteiligungsverfahren gemaB § 4b BauGB, Bebauungsplan Nr. 03
"Turnierstall Wackstower Berge".

Aus verkehrspolizeilicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die geplante Erschlielung
des genannten Gebietes als Reitsport- und Turnierstallanlage.

Die Lage im AulRenbereich sonstiger Bebauung bringt keine besonderen verkehrsrechtlichen
Probleme/ Belange mit sich.

Die allgemeine Verkehrslage wird sich durch die geplante Bebauung dort nicht wesentlich
verandern zumal das Geldnde vormals bereits gewerblich genutzt wurde . Bei Bedarf bzw.
festgestelltem Erfordemis kénnen im Nachgang noch Anpassungen bezlglich der
Verkehrsbeschilderung erfolgen.

Das zu erwartende Verkehrsaufkommen an der Auffahrt auf die L241 sollte keine Probleme
bereiten, ggf kann auch hier im Nachgang ( insbesondere bei groeren
Reitsportveranstaltungen) noch, mit angepasster Verkehrsbeschilderung, nachgesteuert
werden.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Stephan Engel, PHK

SB Verkehr
Pl Neubrandenburg

Die Gemeinde Butow nimmt zur Kenntnis, dass aus verkehrspolizeili-
cher Sicht keine Bedenken gegen die geplante ErschlieBung des
Plangebietes bestehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch die Lage im Auf3enbe-
reich keine besonderen verkehrsrechtlichen Probleme bzw. Belange
entstehen.

Die Hinweise zur evtl. moglichen Verkehrsbeschilderung werden zur
Kenntnis genommen.
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Neubrandenburg, 30.08.2022

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 03 ,, Turnierstall Wackstower Berge*
der Gemeinde Biitow

Sehr geehrte Damen und Herren,
zum oben genannten Vorhaben gibt es keine Einwande jedoch folgende Hinweise:

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 03 ,Turnierstall Wackstower Berge* wird
am ostlichen Teil des Sozialgebdudes ein Flussiggastank dargestellt. Im Luftbild be-
findet sich dieser Tank an einer anderen Stelle.

Sollte es sich um einen neuen, weiteren Flussiggaslagerbehalter handeln, ist seitens
des Betreibers darauf zu achten, dass diese ab einer Gesamtlagerkapazitat von 3t
immissionsschutzrechtlich genehmigungsbediirftig sind. In diesem Fall ist ein entspre-
chender Genehmigungsantrag vor Errichtung und Betrieb beim Staatlichen Amt fir
Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte zu stellen.

Fur Fragen steht Ihnen Herr Hansen (0395-380 69 510) gerne zur Verfugung.

Im Ubrigen wird auf die Stellungnahme mit der Reg.-Nr. 299-21 verwiesen, die weiter-
hin ihre Gultigkeit behalt.

Die Gemeinde Bitow nimmt zur Kenntnis, dass es zum geplanten
Vorhaben keine Einwéande gibt.

Der Hinweis zum Flissiggastank wird zur Kenntnis genommen. Kiinftig
ist eine Verlegung des Tanks geplant. Dies soll im Zuge der Baumal3-
nahmen am Sozial- und Blurogebaude erfolgen. Zusétzliche Kapazita-
ten, die eine Gesamtlagerkapazitat von 3 t Uberschreiten sind nicht
vorgesehen.

Der Verweis auf die Stellungnahme zum Vorentwurf der Planung wird
zur Kenntnis genommen. Es wurden keine Hinweise oder Bedenken
gedulert.
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Neustrelitz, den 29. August 2022

TgbNr. __ A67C /2022

Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 03 ,, Turnierstall Wackstower Berge“ der
Gemeinde Biitow
Thre Email vom 03. August 2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Unterlagen zum Entwurf des o. a. Bebauungsplanes habe ich beziiglich der vom Straflenbauamt

Tpstrelivzzydvoiends Rl gamin Die Gemeinde Biitow nimmt zur Kenntnis, dass der Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des B-Plans liegt nicht direkt an einer Bundes- oder LandesstraBe, so dass die nicht direkt an einer Bundes- oder LandesstralRe Iiegt, sodass die Zu-
Zustandigkeit des StraSenbauamtes Neustrelitz nicht beriihrt wird. standigkeit des StraRenbauamtes Neustrelitz nicht bertihrt wird.

Geplant ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Nutzung der Reitanlage
mit dem Ziel an diesem Standort eine Reitsport- und Turnierstallanlage zu etablieren.-

Die Ausfiihrungen zu den Planungsinhalten werden zur Kenntnis ge-
Die verkehrliche Erschlicung erfolgt liber die den 6ffentlichen Weg, der linksseitig bei km 2.663 im
Abschnitt 090 an die L 241 zwischen Rébel und Dambeck anbindet. nommen.

Seitens der Straenbauverwaltung wird dem Entwurf des o.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ; ; H ; ;
der Gemeinde Biitow mit den Stand 02. Juni 2022 mgestirat. Die Gemeinde nimmt zur Kenr_1tn|s, dz_alss dem Entwurf seitens der
StralRenbauverwaltung zugestimmt wird.

Im Auftrag 7 i

Jisdizie

arsten Sohrweide
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