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Beschlussvorschlag
Die Stadtvertretung der Stadt Rébel/ Muritz beschliel3t:

1. Der Planentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,,Am Kirchenholz“
der Stadt Roébel/ MuUritz wird in der vorliegenden Fassung vom Januar 2023
beschlossen. Der Entwurf der dazugehoérigen Begrindung wird in der vorliegenden

Fassung vom Januar 2023 gebilligt.

2. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Am Kirchenholz“ der
Stadt Robel/ MUritz mit der dazugehérigen Begrundung ist nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen. Die 6ffentliche Auslegeung ist gemall § 3 Abs. 2 Satz 2

BauGB ortsublich bekannt zu machen.

3. GeméaR § 4 Abs. 2 BauGB sind die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann, zu dem Planentwurf und zu dem Begrindungsentwurf einzuholen.
Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden ist gemal § 2 Abs. 2 BauGB
durchzufihren. Die Durchfuhrung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden wird gemaR § 4b BauGB

einem Dritten (Planungsburo) Ubertragen.

Sachverhalt

Mit Beschluss vom 31.05.2022 hat die Stadtvertretung der Stadt Robel/ Miritz den
Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Am Kirchenholz”

gefasst.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
aufgestellt. Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB und gem. §
13 Abs. 2 BauGB von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach §§ 3 Abs. 1 und

4 Abs. 1 BauGB abgesehen wird.



GemalB § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB wird der Entwurf des
Planes und der Begrindung o6ffentlich ausgelegt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berdhrt sein kann, sowie die Nachbargemeinden werden gemafl § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB von der Auslegung
benachrichtigt und beteiligt.

Ort und Dauer der Auslegung sind gemals § 3 Abs. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass
AuBerungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht werden kénnen
und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber
die 1. Anderung des Bebauungsplanes unberucksichtigt bleiben kdnnen, ortstblich
bekanntzumachen.

In der Bekanntmachung ist auf die Merkmale des vereinfachten Verfahrens gemaf § 13
BauGB hinzuweisen.

Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen X |Nein Ja
Im Haushalt vorgesehen? Nein Ja, Produktkonto
Ertrag/Einzahlungin €  ........................ Uberplanmaﬁlge Ausgabe
Aufwand/Auszahlungin€ ........................ AulSerplanmalSige Ausgabe
Anlage/n .

1 Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 Am

Kirchenholz Stand Januar 2023 (6ffentlich)

2 Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 Am
Kichenholz Stand Januar 2023 (6ffentlich)




Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 31.05.2022. Die ortsiibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der Stadt im amtlichen Bekanntmachungsblatt des
Amtes, dem Muritz-Anzeiger Nr. ..., .... Jahrgang vom ............... .

Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemalR § 17 des Gesetzes Uber die Raumordnung und
Landesplanung des Landes M/V (LPIG) am .........c.ccceoeenes informiert worden.

Die Stadtvertretung hat am ............c.ccc.... den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans einschlieRlich Begriindung hat in der Zeit vom ............... bis ...............
wahrend der Dienststunden im Rathaus, Marktplatz 1, 17207 R&bel/Muritz sowie im Internet auf der Homepage des Amtes
Rébel/Miritz, amt-roebel-mueritz.de, nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegefrist von jedermann vorgebracht werden kénnen, am
................ ortstiblich bekannt gemacht worden.

Der Blirgermeister

Robel, den ................... Siegel e

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden am ....................... gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans wurde am .. von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom ....................... gebilligt.

Der Burgermeister

Robel, den ................... Siegel e

Die 1. Anderung des Bebauungsplans wird hiermit ausgefertigt.

Der Burgermeister

Rébel, den ..........cccceeee Siegel

Die Satzung (iber die 1. Anderung des Bebauungsplans und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von allen Interessenten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
.................... ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend machen und das
erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung tritt mit Ablauf des ................... in Kraft.

Der Biirgermeister

Robel, den ................... Siegel e

TEXT -TEIL B

Auszug der textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans mit

geplanter Anderung:

1.2 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen, sowie Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §
23 Abs. 5 BauNVO)

- Nebenanlagen ab einer Grundflache von 4 m? und Garagen miissen gegeniiber dem Hauptgeb&ude
mind. 1 m zuriickspringen und durfen sich nicht auBerhalb der tberbaubaren Grundsticksflache
befinden.

) . oy e B : o

- Die Grundstiickszufahrten am Marienfelder Weg dirfen eine Breite von max. 3 m je Grundstlick
nicht Uberschreiten. Die Grundstlickszufahrten sind unter Berlcksichtigung der zum Erhalt
festgesetzten Baume anzulegen.

Ubersichtskarte

DTK 10 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen
Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM), Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern Januar 2023
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1. Anlass und Ziel der Planung, Aufstellungsverfahren

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 13 ,Am Kirchenholz" ist mit Ablauf des 12.10.2004 in
Kraft getreten. Seither hat sich das Baugebiet mit Einfamilienhdusern gefillt und die
Festsetzungen des Bebauungsplans haben sich weitgehend vollzogen.

Mit dem Vollzug des Bebauungsplans ergeben sich jedoch wiederkehrend Spannungen durch
die Nichteinhaltung einer textlichen Festsetzung zur Begrenzung auf eine Grundstlickseinfahrt
mit einer maximalen Breite von vier Metern. Die Begriindung zur o.g. Satzung fuhrt dazu aus,
dass eine solche Festsetzung erforderlich sei, um den StraBenraum optisch nicht unnétig zu

zerschneiden.

Nach der Herstellung der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen und StraBen und der sukzessiven
Bebauung mit Einfamilienhdusern ergibt sich fiir diese Regelung weder aus asthetischen
Grinden noch aus rein stadtebaulichen Ansatzen ein entsprechender Regelungsbedarf fiir
diese Einschrankung der Anzahl oder der maximalen Breite von Grundstiickseinfahrten. Lasst
man Abweichungen zu dieser Festsetzung zu, kann der 6ffentliche Verkehrsraum entlastet
werden, denn ein potenzielles Zweitauto muss nicht im 6ffentlichen StraBenraum geparkt

werden.

Aus heutiger Sicht ist es also sinnvoll, zwei Zufahrten oder eine breitere Zufahrt zuzulassen, um
den Eigentimern die Mdglichkeit fur das Abstellen von zwei Pkw auf dem eigenen Grundsttick
zu ermoglichen. Insbesondere junge Familien sind im Regelfall auf zwei Pkw angewiesen, um
die taglichen beruflichen und familiaren Anforderungen zu meistern.

Daruber hinaus ist diese Festsetzung zur Reglementierung von Grundstiickseinfahrten aus
stadtebaulicher Sicht nicht mehr erforderlich. Weil Grundstlckseinfahrten insbesondere bei
kleinen Baugrundstiicken regelmaBig auch als Stellpldtze innerhalb des Baugebietes genutzt
werden, entspricht die Aufhebung dieser Festsetzung der Vorschrift des § 12 Abs. 1 BauNVO,
nach der Stellplatze und Garagen in allen Baugebieten zuldssig sind, soweit sie im Sinne von
Absatz zwei den durch die zulassige Nutzung verursachten Bedarf entsprechen.

Die Stadtvertretung der Stadt Robel/ Mritz hat in der Sitzung am 31.05.2022 die Aufstellung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Am Kirchenholz" im vereinfachten Verfahren
gemal § 13 BauGB beschlossen.

Ziel des Anderungsverfahrens ist allein die Streichung einer textlichen Festsetzung zur
Beschrankung auf eine Grundstlickseinfahrt mit einer Breite von maximal vier Metern. Fiir eine
derartige Festsetzung fehlt die stadtebauliche Rechtfertigung. Anderungen an den
Grundziigen der Planung bzw. zur Art und MaB der baulichen Nutzung sind hingegen nicht
erforderlich.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 Begriindung Stand Januar 2023
LAm Kirchenholz”
der Stadt Robel/Mritz
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Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Kirchenholz” soll im vereinfachten Verfahren
aufgestellt werden. Die dazu notwendigen Anwendungsvoraussetzungen des § 13 Abs. 1
BauGB liegen vor. Aufgrund der Vorpragung des Standortes bestehen keine Anhaltspunkte fiir
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB benannten Schutzgtiter. Die
1. Anderung des Bebauungsplans begriindet zu dem keine Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz (ber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 Begriindung Stand Januar 2023
LAm Kirchenholz”
der Stadt Robel/Mritz
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2. Grundlagen der Planung

2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 belauft sich auf
eine Flache von etwa 8,5 ha und umfasst den Geltungsbereich des rechtskraftigen

Bebauungsplanes Nr. 13 ,Am Kirchenholz” und die einbezogenen Flurstiicke der Flur 21,
Gemarkung Rébel/ Mritz.

2.2  Plangrundlagen

e Rechtskraftige Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 13 ,Am Kirchenholz” der Stadt
Robel/ Miritz

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 Begriindung Stand Januar 2023
LAm Kirchenholz”
der Stadt Robel/Mritz
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2.3  Rechtsgrundlagen

o Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S
3634), zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S.3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. |
Nr. 6)

o Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
| S. 1802)

o Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung -
KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 13.Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), mehrfach
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

o Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel
12 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

o Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

o Hauptsatzung der Stadt Robel/Miiritz in der aktuellen Fassung

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 Begriindung Stand Januar 2023
LAm Kirchenholz”
der Stadt Robel/Mritz
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3. Ausgangssituation
3.1  Ubergeordnete Planungen
Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsdtzen der Raumordnung. Dabei sind die

einzelnen Bundeslander gebunden, Ubergeordnete und zusammenfassende Plane oder
Programme aufzustellen.

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Am Kirchenholz” der Stadt Rébel/
Muritz berthrt nicht die Grundzlige der Planung, darum ergeben sich keine neuen, bisher
unbericksichtigten raumordnerischen Belange.

4. Planungsinhalt

4.1  Art und MaB der baulichen Nutzung

Ziel des Anderungsverfahrens ist allein die Streichung einer textlichen Festsetzung zur
Beschrankung auf eine Grundstlickseinfahrt mit einer Breite von maximal vier Metern. Fir eine
derartige Festsetzung fehlt die stadtebauliche Rechtfertigung. Anderungen an den
Grundziigen der Planung bzw. zur Art und MaB der baulichen Nutzung sind hingegen nicht
erforderlich.

Auszug der textlichen Festsetzungen des rechtskrdftigen Bebauungsplanes mit geplanter
Anderung:

1.2  Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldatze und Garagen, sowie Einfahrten (§ 9 Abs.
1 Nr. 4 BauGB, § 23 Abs. 5 BauNVO)

- Nebenanlagen ab einer Grundflache von 4 m? und Garagen miissen gegeniiber dem
Hauptgebaude mind. 1 m zurlickspringen und durfen sich nicht auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache befinden.

ledes Grundstick i it ainer Einfal a2 - oy

- Die Grundstickszufahrten am Marienfelder Weg dirfen eine Breite von max. 3 m je
Grundstiick nicht Uberschreiten. Die  Grundstickszufahrten  sind  unter
Berticksichtigung der zum Erhalt festgesetzten Baume anzulegen.

4.2  Ortliche Bauvorschriften
Anderungen beziiglich der értlichen Bauvorschriften sind vorliegend nicht erforderlich.

4.3 Umweltpriifung

GemalB § 13 Abs. 3 BauGB besteht im vereinfachten Verfahren keine Verpflichtung zur
Durchflihrung einer Umweltprifung.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 Begriindung Stand Januar 2023
LAm Kirchenholz”
der Stadt Robel/Mritz
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5. Auswirkung der Bebauungsplanidnderung

Zusammenfassend ist davon auszugehen, dass die notwendige Anderung hinsichtlich der
Streichung einer textlichen Festsetzung zur Beschrankung auf eine Grundstlckseinfahrt mit
einer Breite von maximal vier Metern keine wesentlichen Auswirkungen auf die bestehenden

Nutzungen im Umfeld des Geltungsbereiches erzeugen.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 Begriindung Stand Januar 2023
LAm Kirchenholz”
der Stadt Robel/Mritz
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